MEGAQM

FONDOS COMUNES DE INVERSION

Ciudad Auténoma de Buenos Aires,31 de Julio de 2024

Sefiores
CNV/BYMA

REF.: HECHO RELEVANTE. Informe auditor Independiente Quinquela + Predial
Fondo Comun de Inversiéon Cerrado Inmobiliario Ley 27.260 Proyectos “Alberdi I, Alberdi II, Acufia

Figueroa, Islas Malvinas, Ruiz Huidobro y Pedernera”.

Se adjuntan al presente informes realizados por los auditores independientes acerca del estado de avance de

los proyectos de referencia.

Sin otro particular saludamos a Uds, muy atte.

Marcelo Barreyro

Apoderado



Arq. Alberto H. Dominguez Pousada

Buenos Aires, 23 de julio de 2024

INFORME TECNICO NP° 03/104.0
SEGUIMIENTO DE LAS OBRAS
OBRA ACUNA DE FIGUEROA 333 - CABA

1.- OBJETO

El presente Informe Técnico tiene por objeto describir el estado de la documentacion y
de la obra de referencia, a la fecha de la visita efectuada el 02/07/2024.

2.- ALCANCE
La revision efectuada consistio en el analisis de la siguiente documentacion:

e Informe Técnico IT-03.100.0 de fecha 11/04/2024

e  Reprogramacion de la Obra preparado por el Desarrollador en setiembre 2023
e  Certificado del Contratista (Anexo 3)

e  Documentaciéon de Cumplimiento de Leyes (Anexo 4)

e Informe del Desarrollador de fecha 05/2024 (Anexo 5)

Se adjunta, en Anexo 2, una Lista de Chequeo de Documentacién identificando los
documentos analizados y las observaciones relevantes correspondientes.

La revision se complementé con una visita realizada al inmueble en cuestion el dia
02/07/2024, en la que fui atendido por el Capataz de la constructora, St. Cristian.

3.- DOCUMENTACION PREVIA

En los Informes Técnicos anteriores, se dejo constancia de la existencia y verificaciéon de
los siguientes documentos:

e  Computos Métricos

e  Planilla de Unidades y Superficies

e  Estudio de Suelos

e  Relevamiento de Linderos

e  (Caratulas de Plano de Demoliciéon Registrado

En lo que respecta a las factibilidades de servicios, la unica que sigue vigente es la de la
empresa AySA con vto. el 09.2024. No tenemos informacién alguna acerca de las restantes, a saber
Edesur (vencida en 04.2024) y Metrogas (vencida 11.2022).

La insistencia en este tema se basa en que, de dejar caer las factibilidades por mucho
tiempo, puede suceder que la empresa de servicio modifique sus condiciones para conceder el
servicio lo que puede impactar en forma importante sobre la puesta en marcha del edificio.

4.- PLANOS MUNICIPALES
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El plano de obra (en la versién Plano Unico) esté registrado.

5.- INICIO DE OBRA

La obra esta iniciada habiéndose completado el movimiento de suelo y en ejecucion la
estructura de hormigén.

6.- ESTADO DE LA OBRA
6.1 Avance de Obra (ver fotos en Anexo 1)

Se verific que se habia encofrado, apuntalado y armado la losa s/6° P. Falta, para poder
completar los trabajos, terminar la instalacion eléctrica y emprolijar la armadura colocando los
separadores entre las barras y el encofrado, a fin de garantizar el recubrimiento de barras. El capataz
manifest6 que esta previsto el hormigonado para el sabado 06.07.

Tomando como referencia el ultimo informe emitido (IT-03.100.0 de fecha 11/04/2024)
en los tres meses transcurridos, sélo se alcanzé a ejecutar (siempre y cuando se concrete el llenado
el dia sabado 06) una sola losa. No se observaron otros trabajos ejecutados como ser la ejecucion
de muros de albanileria para proteger a los linderos.

He procedido a revisar el estado del proyecto en relacion a la reprogramacion presentada
por el Desarrollador en 09.2023, considerando avances a la fecha de la visita a obra. El resultado
de esta revision se evidencia en el siguiente cuadro:
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# RUBRO EARIL DL Observaciones
PREVISTO segfinforme  EFECTIVO
(%]
1 TRAMITES MUNICIPALES 100% o 100%
<
. =4 )
2 DEMOLICION 100% = 100% 100%
3
3 TAREAS PRELIMINARES 100% E 100%
4 MOVIMIENTO DE SUELOS 100% § 100%
5 83%
5 HORMIGON ARMADO 100% T 92% estimacion propia
6 MAMPOSTERIAS 100% 10% estimacion propia
et
7 COMNTRAPISOS Y CARPETAS 50% E 0%
=z 3%
8 REVOQUES 40% % 0%
=
9 REVESTIMIENTOS 0% 0%
12 CONSTRUCCION EN SECO 0% E 0%
z 0%
15 PINTURA 40% ! 0%
10  WARIOS 65% '9 0%
=4
11 CARPINTERIAS PVCY HERRERIAS 0% = 0%
, = o
13 CARPINTERIAS DE MADERA 0% % 0%
()
14  MARMOLERIA 0% = 0%
16  INSTALACION ELECTRICA 60% 9 20% estimacion propia
=
17 INSTALACION SANITARIA YGAS 30% 8 0%
4 18%
18 AIRE ACONDICIONADO 30% f_f 0%
vy
=
19 ASCEMSORES 0% - 0%
49,31% 29,00% 27,18%

Del cuadro se desprende que la obra esta retrasada respecto de lo previsto en la
programacion presentada en setiembre 2023.

La prevision de avance era del 49,31% y, segiin mi estimacion, se registra un avance de
27,18%.

El capataz que nos atendi6 informé que el plantel regular de la obra es de 4 obreros, pero
en el dia de la visita, atento a la proximidad del llenado de la losa, el platel ascendifa a 7 obreros.

6.2.- Planos Ejecutivos

Hemos recibidos del Desarrollador el paquete de planos ejecutivos, los que incluyen ejes,
cotas y niveles.

6.3.- Certificados de Contratistas (Anexo 3)

Se ha recibido Certificado de Obra #29, de fecha 13.05.2024 del contratista EKON
CONSTRUCCIONES, con los siguientes avances:
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e Movimiento de Suelo — 100%. Concuerdo.

e Fundaciones y Estructura de Hormigén — 96,2%. Mi estimacion es inferior, del
orden de 92%

6.4.- Documentaciéon Cumplimiento de Leyes (Anexo 5)

No se recibié6 documentacién alguna que respalde el cumplimiento de Leyes Fiscales
(AFIP 931).

Se recibi6é Certificado de Afiliacion de Prevencion ART, a nombre de Kinyerski
Eduardo, con fecha de emision el 19.07.2024 con vencimiento el 19.08.2024. Mientras que los
certificados estain emitidos a nombre de una empresa EKON CONSTRUCCIONES, el
Desarrollador sigue nombrando al contratista como RAYSE (anterior razon social). Nuevamente,
sugerimos solicitar al Desarrollador aclaracién acerca de este cambio de titularidad, ya que, por lo
menos la proliferaciéon de razones sociales es un tanto confusa.

6.5.- Aspecto General de la Obra (ver fotos en Anexo 1)

No se evidencian avances sustanciales respecto de la ultima visita efectuada en abril del
presente afio. Cabe mencionar que, una vez completada la losa s/6° P, sélo resta ejecutar la losa de
la azotea y tapas de sala de maquinas, con lo que se completa la estructura de hormigén armado.

No hay informacion alguna de como se continuaran las obras, una vez completada la
estructura del edificio.

En lo que respecta a acopios, sélo se observan algunas barras de acero.

En materia de los defectos de terminaciéon del hormigén observados en informes
anteriores, no se observa reparacion alguna de los mismos.

6.6.- Informe del Desarrollador

Se me envi6 copia del informe del Desatrollador a 05/2024 (Anexo 6) cubriendo los
trabajos ejecutados en marzo y abril, en el que se consignan los siguientes avances por rubro:

e  Preliminares — 100%. Coincido con la estimacién.

e  Hormigdn (incluye Movimiento de Suelo) — 83%. Mi estimacién del mismo, basado
en el certificado del Contratista y en lo observado en obra, es sensiblemente superior
(aprox. 97%).

o  Albanfileria — 3%. Mi estimacion, sobre la base de lo relevado en obra, no alcanza al
1%.

e  Terminaciones — 0%. Coincido.

e  Instalaciones — 18%. Mi estimacién es sensiblemente menor.

Debo hacer notar que, en parte, las diferencias entre ambas estimaciones son atribuibles
al cambio de metodologia introducido por el Desarrollador, donde no informa estimaciones por
cada {tem sino globales por rubros independientemente de la incidencia de cada item en el total.
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El Desarrollador declara un avance global de 29%, en tanto que mi estimacién es del
27.18%, algo inferior.

7.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e Se observa muy poco progreso entre la ultima visita (04.2024) y la presente,
sin que medie alguna explicacién para este atraso.

e El atraso acumulado, respecto de la reprogramacion emitida en 09.2023, es
del orden del 22% (acumulado previsto 49,31%, acumulado efectivo 27,18%).
Nuevamente debo advertir que, de mantenerse esta lentitud en la ejecucion
de la obra, de ninguna manera podria ésta terminar a fines del presente afio.
Sugiero solicitar al Desarrollador una reprogramaciéon que permita recuperar
los atrasos incurridos y ponerse al dia con la reprogramacion aceptada.

e Se deben reparar las deficiencias menores de calidad observadas en la
estructura para no afectar, en un futuro, la integridad estructural.

Sin otro particular, saludo a Ud. con mi consideracion mas distinguida,

/

] .-'. .;
gty A

Fid

Alberto H. Dominguez Pousada
Arquitecto

Adjuntos:
Anexo 1 - Fotografias de Obra
Anexo 2 — Lista de chequeo de documentacion
Anexo 3 — Certificado del Contratista
Anexo 4 — Documentacion de Cumplimiento de Leyes
Anexo 5 — Informe del Desarrollador
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ANEXO 1 - FOTOGRAFIAS DE OBRA

VISTA DEL FRENTE DE LA OBRA DESDE ACUNA DE FIGUEROA

VISTA PARCIAL DE CONTRAFRENTE
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VISTA PARCIAL DE CONTRAFRENTE

LOSA S/6° PISO ENCOFRADA Y ARMADA, SECTOR FRENTE
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1147

LOSA S/6° ENCOFRADA Y ARMADA, SECTOR FONDO

VISTA DE PRIMER SUBSUELO (COCHERAS)
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ANEXO 2 - LISTA DE CHEQUEO DE DOCUMENTACION

LISTA DE CHEQUEO DE DOCUMENTACION
OBRA: ACUNA DE FIGUEROA 333

FECHA: 22/07/2024

# DESIGNACION

1 |DOCUMENTACION PREVIA

11 COMPUTO METRICO

Informe DP&A #159/06.0

12 PROGRAMA DE OBRA

Informe DP&A #130/06.0

13 PLANILLA DE UNIDADES Y SUPERFICIES

Informe DP&A #139/06.0

14 ESTUDIO DE SUELO AGH 102017
13 FACTIBILIDADES
131 Energia Eléctrica Factibilidad vencidea en (4.2024
152 (ras Factibilidad vencida en 11.2022
1353 Agua vy Cloaca Factibilidad renovada con nuevo vito. 092024

L6 BELEVAMIENTO MEDIANERAS

Actuacion Notarial 04/08/2017

2 |PLANOS MUNICIPALES

ARQUITECTURA

CONDICIONES CONTRA INCENDIO

ESTREUCTURA

o AP O Y

INST. ELECTRICA

INST. SANITARIA

INST. VENTIL ACIONES MECANICAS

[ N N P A A

B -

ASCENSORES

Plano Gnico registrado 2%/01/2019 Exp - #17836162-18

3 |PERMISO DE OBRA

il LIQUIDACION DE DERECHOS

311 Derechos de Construcecion Comprobante #21323 pagado el 17/11/2017
3.12 Derecho de Registro de Planos Comprobante #21523 pagado el 17/112017
313 Impuesto ala Generacion de Aridos Comprobante #24075 pagado el 17/112017

INICIO DE OBRA
41 | DEMOLICION
411 Plano de Demolicion Registrado Exp. #17836162-18 con fecha 09/08/2018
412 Solicitud Inspeccion Ley 4268 Informe AVO demolicion final de fecha 24/01/2019
42 | EXCAVACION
421 Solicitud Inspeccion Ley 4268 Permiso solicitado con fecha 03/03/2021

5 |DOCUMENTACION OBRA

il PLANOS EJECUTIVOS Recibidos
52 CERTIFICADOS DE AVANCE Cert #29 de fecha 13/05/2024 de EKON CONSTRUCCIONES
33 INFORMES DE DDO Emitido 052024

6 |DOCUMENTACION LEGAL

6.1 AFIP 931

no se recibio

62 LISTADOS ART

I-l]-jiI

Cobertura a nombra de Kinyerski Eduardo, vto. 12082024
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ANEXO 3 - CERTIFICADO DEL CONTRATISTA
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Atencion

: Arg. Lucas Barbero

Obra : Fideicomiso Acufia de Figueroa 333
Ubicacion : Acufa de Figueroa 333
|Buenos Aires, 22 de diciembre de 2020 13/05/2024
Por medio de la presente comunicamos a Ud.el presupuesto por la ejecucién de una excavacion y pa pagar p b
hormigon armado
1 TAREAS PRELIMINARES U Cant. P./Unit. P./Parcial P./Total $ 0,00
,1 |Obrador,depositos vestuarios Gl. 1 $ 119.550,00 $ 119.550,00 100,00% 0,00% 100,00% $0,00
1,2 |Replanteo m2 | 5391,25 $ 117,00 $630.776,25 | $ 750.326,25 93,00% 0,00% 93,00% $ 0,00
2 MOVIMIENTO DE SUELOS $ 0,00
2,1 |Excavacion de subsuelo y bases. m3 | 5946,00 $ 1.265,00 $ 7.521.690,00 100,00% 0,00% 100,00% $ 0,00
2,3 |Perfilado manual m2 | 1630,00 $ 460,00 $ 749.800,00 100,00% 0,00% 100,00% $ 0,00
2,4 |Submuracion m2 | 800,00 $ 1.397,00 $1.117.600,00 | $ 9.389.090,00 100,00% 0,00% 100,00% $ 0,00
3 HORMIGON ARMADO $ 0,00
[Fundaciones — —
3,1 |Bases y vigas de fundacién H° A° Aprox. m3 | 295,72 8.720,00 $ 2.578.678,40 100,00% 0,00% 100,00% $ 0,00
3,2 |Tensor m3 6,90 8.837,00 $ 60.975,30 100,00% 0,00% 100,00% $ 0,00
3,3 |Pilote de traccion ml. | 1260,00 1.400,00 $ 1.764.000,00 100,00% 0,00% 100,00% $ 0,00
3,4 |Platea en 2° Subsuelo m2 | 866,42 1.750,00 $ 1.516.235,00 100,00% 0,00% 100,00% $ 0,00
3,5 JAlisado con Helicoptero y endurecedor m2 | 2655,00 $ 1.060,00 $2.814.300,00 100,00% 0,00% 100,00% $0,00
3,6 JCorte de canaleta en medianera ¢/ Imperme. ml. 354,60 $ 922,00 $ 326.941,20 $ 9.061.129,90 100,00% 0,00% 100,00% $0,00
4 |Escaleras y defensa reglamentaria $ 66.691,20
4,1 |Escaleras U 12 $ 31.622,00 $ 379.464,00 86,00% 5,00% 91,00% $18.973,20
4,2 |Defensas reglamentaria y vallados ml. 330,00 $ 4.820,00 $1.590.600,00 | $ 1.970.064,00 97,00% 3,00% 100,00% $ 47.718,00
5 |Estructura $ 731.281,81
5.1 |Viga invertida ml. 54,60 $ 1.584,00 $ 86.486,40 0,00% 0,00% $ 0,00
5.2 JLosas, encofrado en fenolico m2 | 5391,25 $ 3.155,00 $17.009.393,75 92,00% 3,00% 95,00% $510.281,81
5,3 |Viga de apeo m3 24,12 $10.780,00 $ 260.013,60 100,00% 0,00% 100,00% $ 0,00
5.4 |Tabique m2 | 1105,00 $ 4.000,00 $4.420.000,00 | $ 21.775.893,75 89,00% 5,00% 94,00% $ 221.000,00
Total sin LV.A. | B 42.946.503,90 TOTAI sin iva $ 797.973,01
Son pesos: Cuarenta y dos millones novecientos cuarenta y seis mil quinientos tres con 90/100 Recupero adelanto 5% $ -39.898,65
FONDO DE REPAROS 5% $ -39.898,65
Nota: En el presente presupuesto se contempla, rampa primer y sequndo subsuelo con terminacion TOTAL SIN IVA $ 718.175,71
en vainilla, pilotes de fundacion diametro 0,90m x 5,00m de profundidad TOTAL A CERTIFICAR / FACTURAR $718.175,71
se encuentra incluido todo lo referente a Seguridad e Higiene Laboral Pago a cta depto. 20% $ 143.635,14
Incluye Ingeniero permanente en etapa de fundaciones , programa de HyS Total a pagar $ 574.540,57
Inluye sereno
Personal bajo relacién de dependencia, ART, Seguros
Los jornales fueron armado en base a los indices al 1 de octubre de 2020, de existir variacién de costos
sera actualizado con los indices de La Camara Argentina de la Construccion.- CERTIFICADOS
El presente presupuesto NO contempla: ACUM ACTUAL TOTAL
Seguridad de Obra.- Bafios, luz, agua, clavo, alambre. MONTO $ 39.045.593,15 $718.175,71 $ 39.763.768,86
El Hormigén sera provisto por el comitente con bomba.- PORCENTAJE 90,92% 1,67% 92,59%
IV.A 50% Saldo $ 3.182.735,04

Plazo de Obra: 18 meses

Forma de Pago: 5% en concepto adelanto financiero

se retendra 5% en concepto fondo de reparo

certificaciones mensuales por avance de obra, con adelantos quincenales
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ANEXO 4 - DOCUMENTACION DE CUMPLIMIENTO DE LEYES
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Prevencidn ART

de SANCOR SEGUROS

CERTIFICADO DE AFILIACION

PREVENCION Aseguradora de Riesgos del Trabajo S.A., autorizada a afiliar en todo el pais con los
alcances establecidos en la Ley de Riesgos del Trabajo N2 24.557 por Resolucion N2 24404/96 de la
Superintendencia de Seguros de la Nacién y Resolucion N2 103/96 de la Superintendencia de Riesgos
del Trabajo, certifica que el empleador KINYERSKI EDUARDO EXEQUIEL C.U.1.T. 20-38265301-8 con
domicilio en calle AV. OLAZABAL 4816, CAPITAL FEDERAL, tiene emitido un Contrato de Afiliacidon
registrado bajo el nimero 885255 en los términos de la Ley N2 24.557 sus decretos y leyes
complementarias y reglamentarias, cuya vigencia se extiende entre el 18/11/2023 y el 30/11/2024
amparando su personal en relacidn de dependencia, cuya ndmina se detalla abajo.

El presente certificado se extiende a pedido del afiliado en Sunchales (SF), el dia 19 de julio de 2024,
para ser presentado ante quien corresponda, y por el término de 30 dias, careciendo de todo valor una
vez operado el vencimiento del plazo indicado.

DETALLE DEL PERSONAL AMPARADO AL 19/07/2024

EMPRESA

KINYERSKI EDUARDO EXEQUIEL

CONTRATO POLIZA
885255 5500937

C.U.l.L./D.N.I. Apellido y nombre Condicion

20940753822 1 BARRIOS VEGA ARIEL RAMON Régimen General
20327364945 2 BENITEZ HECTOR DANIEL Régimen General
20952476859 3 COLMAN VILLALBA JULIO CESAR Régimen General
20383666784 4 CORONEL CRISTIAN EDGARDO Régimen General
20240872308 5 LENGUAZA HUGO OLEGARIO Régimen General
20949817122 6 LOPEZ OCAMPOS ORLANDO DARIO Régimen General
20234151089 7 PALACIO JORGE DARIO Régimen General
20307324599 8 TABORDA JULIAN ALBERTO Régimen General
20345133578 9 VIANA RICARDO ANTONIO Régimen General

TOTAL DE EMPLEADOS 9

Ruta Nacional N° 34 - km 257
2322 - Sunchales - Santa Fe

Tel. 03493 - 428600 - 0800 5555 278

Mauricio Miretti
Gerente de Riesgos del Trabajo
Prevencion Aseguradora de Riesgos del Trabajo S.A.

Paginaldel
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ANEXO 5 - INFORME DEL DESARROLLADOR
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INDUPLACK FIDUCIARIA

ACUNA DE FIGUEROA 333

e

ACUNA DE FIGUEROA 333

INFORME DE OBRA

INFORMACION MAS RECIENTE SOBRE
LAS TAREAS REALIZADAS DURANTE EL MES DE MAR/ABR.




INDUPLACK FIDUCIARIA ACUNA DE FIGUEROA 333

ETAPAS

A realizar durante toda la obra

PRELIMINARES INSTALACIONES
e Tramites municipales e Sanitarias
e Demolicién e Gas
e Obrador e Eléctricas

¢ |ncendio
HORMIGON e Aire acondicionado
e Movimiento de suelo e Ascensores
e Hormigo6n armado e Porteros + TV

ALBANILERIA
e Mamposteria

 (Carpetas y contrapisos EQUIPAMIENTO
e Revoques e Carpinterias PVC
* Revestimientos e Herrerias

e (apinterias madera
TERMINACIONES e Marmoleria
e (onstruccién en seco e Blindex
e Pintura e Portdn

EN PORCENTAJE 290,

AVANCE TOTAL DE OBRA

Segun etapas completadas

PRELIMINARES
@R 100 %

ALBANILERIA

T S %

INSTALACIONES

T 18 %

,::::‘ INDUPLACH

HORMIGON

D 33 %
TERMINACIONES

G 0 %

EQUIPAMIENTO

G 0 %



INDUPLACK FIDUCIARIA ACUNA DE FIGUEROA 333

DESCRIPCION
DE TAREAS

Realizadas durante el mes de Mar/Abr

HORMIGON

e Hormigonado de estructura sobre
quinto piso.

e Encofrado de estructura sobre sexto
piso en un 20%.

INSTALACIONES

Eléctrica
e Colocacién de bocas en sobre quinto

piso.

,::::‘ INDUPLACH



INDUPLACK FIDUCIARIA ACUNA DE FIGUEROA 333

MAS
IMAGENES

,::::‘ INDUPLACH



,::::’ INDUPLACH



Arq. Alberto H. Dominguez Pousada

Buenos Aires, 23 de julio de 2024

INFORME TECNICO N° 03/105.0
SEGUIMIENTO DE LAS OBRAS
OBRA J. B. ALBERDI 5784/5800 - CABA

1.- OBJETO

El presente Informe Técnico tiene por objeto describir el estado de la documentacion y
de la obra de referencia, a la fecha de la visita efectuada el 12/07/2024.

2.- ALCANCE

La revision efectuada consistio en el analisis de la siguiente documentacion:

e Informe Técnico IT 03/101.0 de fecha 11/04/2024

e  Plan Avance de Obras preparado por el Desarrollador en setiembre 2023
e  Factibilidades de Servicios (Anexo 3)

e  Certificado de Contratistas (Anexo 4)

e  Documentaciéon cumplimiento de Leyes (Anexo 5)

e Informe del Desarrollador de fecha 05/2024 (Anexo 6)

Se adjunta, en Anexo 2, una Lista de Chequeo de Documentacién identificando los
documentos analizados y las observaciones relevantes correspondientes.

La revision se complementé con una visita realizada al inmueble en cuestion el dia
02/07/2024, en la que no particip6 persona alguna de Induplack SA.

3.- DOCUMENTACION PREVIA

En los Informes Técnicos anteriores, se dejo constancia de la existencia y verificaciéon de
los siguientes documentos:

e  Computos Métricos

e  Planilla de Unidades y Superficies

e  Estudio de Suelos

e En lo que respecta a las factibilidades de servicios, esta vigente solamente la
correspondiente a la empresa AySA (vencimiento 12.10.2024, Anexo 3).
Estan vencidas las correspondientes a las empresas Edesur (vencida en 05.2024) y
Metrogas (vencida en 03.2022), sin que tengamos evidencia alguna de que se haya
iniciado el tramite de su renovacion

e  Relevamiento de linderos

e Planos de Demolicién y de Obra Nueva Registrados

4.- PLANOS MUNICIPALES

El proyecto cuenta con la totalidad de planos registrados.

5.- PERMISOS DE OBRA
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Con el registro de planos queda habilitado el inicio de la obra de construcciéon nueva.

6.- INICIO DE OBRA

La obra estd aun en la fase de obra himeda con algunos avances en colocaciones de
premarcos y carpinterias interiores (puertas cortafuego en escaleras, puertas de entrada a unidades),
falta completar el montaje de estructura para tabiqueria en seco y completar los tendidos de
instalaciones que van por la misma..

7.- ESTADO DE LA OBRA
7.1 Avance de Obras
El estado de la obra, verificado durante la visita del dia 12/07/2024, es el siguiente:

SS — no hay obra nueva alguna, sélo se relevaron algunos charcos de agua en el
2° SS que podrian ser filtraciones desde los submurales.

En el 1° SS estan acopiadas algunas puertas metalicas de entrada a las UF.

PB — se continta usando como cancha de preparacion de mezcla, y acopio de
materiales de albafileria. Se relevé la presencia de varios pallets de ladrillos
ceramicos macizos y huecos, bloques de hormigén y cemento de albaiiilerfa.
Ademas, se pudo verificar que se han tendido las bajadas cloacales que toman las
arafias armadas bajo losa del 1° P.

Piso 1° - se han completado las arafias cloacales y su conexion a bajadas en la
fachada

Pisos 2° y 3° - en las UF estan montadas las estructuras de tabiques Durlock, si
bien no en todas las UF, los tendidos eléctricos de conductos y cajas, y montados
los desagties cloacales en bafos. Se han montado puertas de entrada a las UF.
En los pasillos, se ha montado bandeja para instalacion eléctrica

Pisos 4° a 6° - iniciada la colocacion de puertas cortafuego e iniciada la ejecucion
de estructura para tabiques Durlock. Hay avances parciales en el tendido de
instalacién eléctrica en la estructura de Durlock.

Pisos 7° a 8° - estan en un grado de avance menor alos anteriores, ya que no hay
puertas de entrada montadas y no hay montaje alguno de instalaciones en la
estructura de Durlock. Esta ultima estd incompleta, en especial, en el piso 8°.
Piso 9° - sin avance evidente, sélo albafilerfa y revoques exteriores completados

Exterior — no hay avance alguno desde la ultima visita realizada en abril 2024.

En el cuadro siguiente, se informa el estado de avance de obra segin la reprogramacion
enviada por el Desarrollador en setiembre 2023, el avance declarado por el mismo en su informe y
lo verificado por el suscripto:
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# RUBRO SHAUD e ANANE Observaciones
PREVISTO seg/informe EFECTIVO

1 TRAMITES MUNICIPALES 100% 100%

2 DEMOLICION 100% 100% 100%

3 TAREAS PRELIMINARES 100% 100%

4 MOVIMIE’NTO DE SUELOS 100% 100% 100%

5 HORMIGON ARMADO 100% 100%

6 MAMPOSTERIAS 100% 95% estimacién propia
7 CONTRAPISOS Y CARPETAS 100% $1% 95% estimacién propia
8 REVOQUES 100% 30% estimacién propia
9  REVESTIMIENTOS 100% 0% estimacion propia
10 VARIOS 100% 0% estimacion propia
11 CARPINTERIAS PVC Y HERRERIAS 100% 2% 15% estimacién propia
12 CONSTRUCCION EN SECO 100% : 40% estimacién propia
13 CARPINTERIAS DE MADERA 100% 0% estimacion propia
14 MARMOLERIA 100% 28% 0%

15 PINTURA 100% 0%

16  INSTALACION ELECTRICA 100% 40% estimacion propia
17 INSTALACION SANITARIA YGAS 100% 20% 25% estimacién propia
18 AIRE ACONDICIONADO 100% 5% estimacién propia
19 ASCENSORES 100% 0%

100,00% 49,15% 50,50%

De este cuadro se desprende que la obra se encuentra totalmente atrasada respecto de la
reprogramacion (avance efectivo de aprox. 50% con una programacion de avance del 100%).

El avance de la obra, segun programa, deberfa ser del 100% mientras que el avance
efectivo estimado es del 50,5 %, es decir muy atrasada.

En la recorrida por la obra, sélo se contabilizé la presencia de 2 obreros, ocupados en
tareas de mantenimiento de bandejas de proteccion al pablico en la vereda.

7.2.- Planos Ejecutivos

No tengo novedad alguna sobre este tema.

7.3.- Certificados de Contratistas

Se me envib copia de solamente un Certificado de Obra:

e Certificado de Albaiiilerfa, Mano de Obra y Enseres N° 45 de fecha 07/2024, de la
tirma Construbau SA (Anexo 4).

Los avances informados son un poco mas optimistas de los relevados por el suscripto en
su recorrida de obra.

7.4.- Documentaciéon Cumplimiento de Leyes

Hemos recibido F931, Constancia de Presentacion y VEP correspondiente de la firma
Norbau SA para el periodo 06/2024 (Anexo 5)

Se nos envié Certificado de Cobertura de Prevencion ART, a nombre de Notrbau SA,
emitido el 04/07/2024 con vencimiento el 30/06/2025 (Anexo 5).
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7.5.- Aspecto General de la Obra (ver fotos en Anexo 1)

Debo poner de manifiesto lo siguiente:

e No se relevaron avances significativos respecto de la dltima visita realizada en abril
2024,

e Los trabajos que se iban a iniciar en abril, seg/informé la Direccién de Obra en
su oportunidad, y su estado de ejecucion es el siguiente:

o Impermeabilizacién de azotea — no se inicié

Colocacién de puertas de entrada a UF — sélo se colocaron en 2°y 3°P
Montaje de bandejas en pasillos — sélo se realiz6 hasta el piso 6° inclusive
Distribucion de agua frfa y caliente — no se inici6

Resanado del hormigén del nucleo — no se inicié

o O O O

7.6.- Informe del Desarrollador

Se me envi6 copia del informe del Desatrollador a fecha 05/2024 (Anexo 6), ¢l que
consigna los siguientes avances por rubro

Preliminares — 100%. Coincido

Movimiento de Suelo y Hormigdén Armado — 100%. Coincido

Albafiilerfa — se informa un avance del 51%. Mi estimacion es sustancialmente menor
ya que no se observan grandes avances respecto de la anterior visita.

Terminaciones — 28%. No se entiende este avance ya que soélo se ha ejecutado, en
forma parcial, la estructura para tabiqueria de construcciéon en seco y no se ha
realizado tarea alguna de pintura

Equipamiento — 2%. Dado que se han colocado puertas cortafuego en las escaleras
y la mayor parte de los premarcos de carpinteria de PVC, el avance podria ser mayor.
Instalaciones — se informa un avance del 24%. Mi estimacioén es un tanto menor
habida cuenta que sélo se ha avanzado en la ejecuciéon de “arafias” cloacales en el
techo del 1° Piso y completado las columnas pluviales y cloacales. No hay trabajo
alguno en el rubro Ascensores.

Debo hacer notar que, en parte, las diferencias entre ambas estimaciones son atribuibles
al cambio de metodologia introducido por el Desarrollador, donde no informa estimaciones por
cada {tem sino globales por rubros independientemente de la incidencia de cada item en el total.

El Desarrollador declara un avance global de 49,15% contra mi estimacion de 50,50%, es
decir ligeramente superior.

8.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La obra esta decididamente atrasada respecto de la reprogramacion
presentada en 09.2023, ya que, seguin esta reprogramacion, la obra deberia
haber finalizado, lo que obviamente no ocurri6.

Sugiero solicitar al Desarrollador un Informe respecto de los motivos que han
conducido a esta ralentizacién evidente de los trabajos como asi también un
compromiso de plazos hasta llegar a la finalizacion de todos los trabajos.
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Sin otro particular, saludo a Ud. con mi consideracion mas distinguida,
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Alberto H. Dominguez Pousada
Arquitecto

Adjuntos:
Anexo 1 — Fotografias de Obra
Anexo 2 — Lista de chequeo de documentacion
Anexo 3 — Factibilidades de Servicios
Anexo 4 - Certificado de Contratista
Anexo 5 - Documentacién de Cumplimiento de Leyes
Anexo 6 —Informe del Desarrollador
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ANEXO 1 - FOTOGRAFIAS DE OBRA
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ESTADO DE LA OBRA EN 2° 8§
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ACOPIO DE MATERIALES EN PB
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PISO 1° - ARANAS DE DESAGUE CLOACAL COMPLETADAS

PISO 2° - UF CON ESTRUCTURA DE DURLOCK ARMADA, TENDIDOS ELECTRICOS
Y DESAGUES CLLOACALES
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PISO 2° - TENDIDO DE BANDEJA ELECTRICA EN PASILLO

PISO 7° - ESTRUCTURA DE DURLOCK SIN INSTALACIONES
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PISO 9° - ALBANILERIA Y REVOQUE EXTERIOR EN SALAS DE MAQUINAS
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ANEXO 2 - LISTA DE CHEQUEO DE DOCUMENTACION

LISTA DE CHEQUEO DE DOCUMENTACION
OBRA: J. B. ALBERDI 5784-5800

FECHA: 253/07/2024

# DESIGNACION

1 DOCUMENTACION PREVIA

11 COMPUTO METRICO

Informe DP&A #139/03.1

12 PROGRAMA DE OBRA

Fecibido Programa Actualizado

13 PLANILLA DE UNIDADES Y SUPERFICIES

Informe DP&A 2139/03.1

14 ESTUDIO DE SUELO AGH 06/2016
13 FACTIBILIDADES
131 Energia Eléctrica Factibilidad vencidad desde 052024
132 Gas Factibilidad vencida desde 03.2022
133 Azua y Cloaca Fenovada con nuevo vencimiento 10.2024

1.6 EELEVAMIENTO MEDIANERAS

Actuacion Notarial del 23/06/2016

2 |PLANOS MUNICIPALES

ARQUITECTURA

CONDICIONES CONTEA INCENDIO

ESTRUCTURA

| [ |

INST. ELECTRICA

INST. SANITARIA

INST. VENTILACIONES MECANICAS

| |l

ASCENSORES

[ O RN O PR T (Y

Begistrado Exp 21738294217 de fecha 28/07/2018

3 |PEEMISO DE OBRA

31 LIQUIDACION DE DERECHOS

311 Derechos de Construccion 21/03/.2017
312 Derecho de Registro de Planos
3.1.3 Impuesto a la Generacion de Aridos 21/03.2017

4  |INICIO DE OBRA

41 DEMOLICION

41.1 Plano de Demolicion

I]l]-jiI

Plano registrado 13/12/2017, Exp. #17382042/17
412 Solicitud Inspeccion Ley 4268 Informe del AVO 02/01/2018 sin observaciones
42 | EXCAVACION
421 Solicitud Inspeccion Ley 4268 Informes AVO 10% (12/11/2018) sin observaciones, vy AVO 30%

(12/12/2018) sin observaciones

5 |DOCUMENTACION OBRA

PLANOS EJECUTIVOS

Presentados de hommigon v albafitleria_ sin cotas ni ejes

n |l
b |

CERTIFICADOS DE AVANCE

Certificado Mano de Obra Albafiileria

Certificado Norbau #435 MdO Albafiileria a 15/07/2024

33 INFOEMES DE DDO

Emitido 03/2024

6 |DOCUMENTACION LEGAL

6.1 AFIP 931

F231 Norbau 06/24, presentacion v VEP

6.2 LISTADOS ART

Certificado PREVENCION NORBAU con vto. el 30.06.2025
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ANEXO 3

FACTIBILIDADES DE SERVICIOS
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Lo bueno del agua llega.

€S-

aysa

RESPUESTA OFICIAL N° 478804 /23
Ciudad Auténoma de Buenos Aries, 12 de octubre de 2023.

Sr. Candela Oliva

Chacabuco 247 Piso 1 Depto A, CP 1704, Ramos Mejia, Argentina
Teléfono: 11-5017-8987

E-mail: coliva@induplack.com / Iciccolella@iconstech.com.ar

Ref.: Solicitud de factibilidad técnica de agua y desagiies cloacales para Av.
Alberdi 5784 — CABA.

Estimado:

En respuesta a la solicitud de factibilidad de provision del servicio de agua y desagiies
cloacales para la obra ubicada en Av. Alberdi N° 5784 entre la calle Fonrouge y Av.
Larrazabal, de la Ciudad Auténoma de Bs As, en la que estiman abastecer a 140
habitantes. La misma contara con 80 unidades funcionales, una reserva total domiciliaria
de 90 m3 y una reserva exclusiva para el servicio contra incendio de 75 m3, seguln la
informacion presentada a AySA.

Les informamos que hemos evaluado su solicitud y concluimos que la obra se podra
abastecer mediante las siguientes conexiones:

- 1 conexi6n del servicio de agua DN 50 mm (@ interno) sobre la red de Av.
Larrazabal.

- 1 conexion SCI DN 38 mm (@ interno) sobre la red de Av. Larrazabal.
- 1 conexién del servicio de cloaca DN 110 mm sobre la red de Av. Larrazabal.

Asi mismo le informamos que en caso de existir conexiones del servicio de agua o
desaglies cloacales existentes, se anularan en el momento de instalar las conexiones
otorgadas en la presente nota.

Teniendo en cuenta que los volimenes declarados no cumplen con la normativa vigente,
le recordamos que la reserva total debe poseer una capacidad entre 48 m3 y72m3,y
que la capacidad del tanque de bombeo debe poseer un volumen entre 1/5 y 1/3 de la
reserva total diaria, siendo esta reserva solo para el consumo e independiente de la
reserva contra incendio.

La factibilidad que se otorga por la presente reemplaza al certificado emitido por nota N°
432710/22 y tendré una validez de 12 meses a contar desde la fecha de emisién, y no
exime de la realizacién de! tramite de solicitud de conexién, el cual debera llevarse a
cabo en nuestros Centros de Atenci6n al Usuario de forma presencial, correo electrénico
(mesadeentrada@aysa.com.ar) o por medio de nuestra Oficina Virtual.

Sin otro particular, saludamos muy atentamente.

SISEME N° 454274
Gerencia Técnica

Para Atencion Comersal Para Atencion Toenica =

16333-AGUA(2482) M 0800-321-AGUA(2482) ERAS:0800-333-0200

Lurwn s varvem e d 2 18 oo Todos low dan Ine 24 hotas Lures o oo do 92 17 hoesa.

Ud.podré realizar los recl u otros tramit iales en Centros de A
on nuastra pigina Web: www.aysa.com.ar, o vis e-mail a atencionalusuario@aysa.com.ar, o en los teléfonos mencionados.

R-DOR-(48

www.aysa.com.ar
www.lob || com.ar
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ANEXO 4

CERTIFICADO DE CONTRATISTA
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FIDEICOMISO ALBERDI 5784 41812022 |
Edificio de 0110912022
CONSTRUBAU SA CERTIFICADO N°. Aﬂ FECHA 15/7/2024)
Presupuesto Albaiiileria, Mano de obra y enseres,
DESCRIPCION. UNIDAD | CANTIDAD | _$ UNITARIO $ TOTAL TOTAL ITEM TOTAL Anterior Acum Actual Anterior Acum Actual
% B s
1472205485
TG-1 |Jefe de Obra MES 24,00 95.418,57 2.342.075,52 84,56% 86,72% 2,16%| $ 1.980.459,06 | $ 2.031.047,89 | $ 50.588,83
TG-2 | Camioneta, Te, Oficina MES 24,00 102.214,83 2.508.891,62 84,56% 86,72% 2,16%| $ 212151876 | $ 2175.710,82 | $ 54.192,06
1G-3 | Capataz. MES 24,00 163.575,03 4.014.99491 84,56% 86,72% 2,16%| $ 3.395.079,70 | $ 3.481.803,59 | $ 86.723,89
TG-6 |Sereno MES 24,00 68.535,66 1.682.226,96 93,30% 95,46% 2,16%| $ 1.569.517,76 | $ 1.605.853,86 | $ 36.336,10
TG-7 |ing en S&H MES 24,00 83.561,46 2.051.039,43 93,30% 95,46% 2,16%| $ 1913.619,79 | § 1.957.922,24 | $ 44.302,45
TG-8 | Legaio Tecnico de S&H Gl 1.00, 16.590,00 416.457,92 100,00% 100,00% 0,00%| $ 416.457,92 | $ 416.457,92 | $ -
76-9 | Uimpieza general de obra MES 24,00 69.519,21 | 1706.368,47 93,30% 95,46% 2,16% B 1592.041,79 | $ 1628.899,35 | $ 36.857,56
$ - s - s -
M1_| MAMPOSTERIA $ K BRE -
M1 Elevacion de mamposteria ladrilo hueco 12x18x33 m2 | 745 | 132225 10077,25 90,00% 90,00% 0,00% $ 9.069,53 | $ 9.069,53 | $ -
M1.2 Elevacisn de bloave de hormigén 13x20x40 (junta fomadl m2_ | 15655 | 19833 | 31755309 95,00% 95,00% 0,00% $ 301675.44 | $ 30167544 | $ -
R1_|REVOQUES 61896006 $ K BRE -
o + baio revestimiento L 3078 696,78 21.935,59 30,00% 30,00% 0,00%| $ 6.580,68 | $ 6.580,68 | $ -
L | TRCI m’ 102,37 1.045,17 109.427,10 90,00% 90,00% 0,00%| $ -
Legaseal 450 m: 297,48 1.567.76 476.976,62 30,00% 30,00% 0,00%| $ 143.092,99 | $ 143.092,99 | $ -
Revoaue grueso fratazado. m 14,90 696,78 10.620,75 $ - s - $ -
‘CONTRAPISOS Y CARPETAS 57516208 $ - s - s -
is i TRCH m2_ | 4514 | 147315 54.159,15 $ - s B -
m2 | sapa | 17305 | 6507737 s Sls o s R
‘Banquinas en ambos 55 m | 380,00 | 117315 455.925,51 $ - s - ls -
CIELORRASOS 869598 $ - s - s -
Suspendido en placa roca de yeso antihumedad m2 | 545 | 155946 8.695,98 s - s - s .
TERMINACIONES PAREDES 64576961 $ s S s .
Pintra ol latex interior P 1681 173010 | 2975082 $ - s - s -
Corémica era calidad ps 1397 | 120870 | 17.26671 $ - s - s -
Pintura esmalte simética h1,20m m 13999 | 206190 | 29530762 $ K BRE -
Tomado de junta cepillada (en blogues H°) m 31310 948,00 303.564,46 50,00% 50,00% 0,00%| $ 151.782,23 | § 151.782,23 | § -
TERMINACIONES CIELORRASOS 22307102 $ - s -l -
Pinura l érex para cislorasos anfivongs w2 | neer | isoan | 22070z s s s .
TERMINACIONES SOLADOS 36471353 $ - s - s -
Cerémica lera colidad m2 | 545 | 206190 11.497,73 $ - s - ls -
“Alisado con mortero cementicio Legaseal 450 m2 | s776 | 104517 61.740,60 $ - ls s .
Pintures en piso para diferenclar cocheras o | 100 | 28500000 | 291.47520 s S s s .
VARIOS 69605577 $ K - s -
Colocacién de marcos y puertos. . 11,00 6.124,08 68.895,41 50,00% 50,00% 0,00%| $ 34.447,71 | $ 3444771 | $ -
‘Amure do pusrias de ascensor . 400 612408 | 2505288 $ - s -l -
Remaver m2_| 10000 948,00 96.953,86 $ - s - s -
V1.5 | Colocacisn de conductos de venticcién en baos /o cocinas y en TRCI (ayuda de gremios) | un. 700 | 000 | 15270232 s s s )
V1.6 | Amire de puerta de acceso y tapos de inspeccién a TRCI - 300 1.540,50 472650 $ < s Sl -
V1.7 | Bases pora bombos () y Boses pora eqvipos de V* ) 600 | 1500000 | 9204480 $ - s - s -
V1.6 [Rampa ezpina de pescado o 1,00 | 25000000 | 25568000 $ - s - s -
B 2.257.181,50
$ - s - s -
M2_| MAMPOSTERIA 284.203,64 $ - s - s -
M2.1_| Elevacién de mamposteri m2_ | 214 | 1322025 2.896,60 B - s - s -
M22 | Elevacién de mamposteria ladrillo hueco 12x18x33 m2 | 7as | 132225 1007725 $ - s Bk -
M2.3 | Elevacién de bloaue de hormigén 13x20x40 (junta tomada) m2 ‘ 13371 I 1.983,37 271.229.79 95,00% 95,00% 0,00%| $ 257.668,30 | $ 257.668,30 | $ -
_‘—“ REVOQUES 34124475 $ - s -l -
R21 Stugo + baio revestimiento m2_ | 774 | 69678 1263958 $ K BRE -
R22 Legaseal 450 m2__ | 29748 | 104517 317.984,42 100,00% 100,00% 0,00% $ 317.984,42 | $ 317.984,42 | $ -
23 |Revoave arveso fratazado m2_ | 145 | 69678 10.620,75 s - s - s -
C2_|CIELORRASOS 551513 $ - s - s -
C2.1 | Suspendido en placa roca de yeso anfihwnedad m2_ | 346 | 155946 551513 $ - ls s .
TP2 | TERMINACIONES PAREDES 446.645,47 $ - s - $ -
TP2.1 | Cerémica lera calidad m2 | 809 | 173010 14.310,97. $ - s - ls -
TP2.2 | Pintura esmalte sintético he1,20m m2 | 13999 | 1.20870 173.052,74 $ - s - ls -
Tomado de junta cepillada (en blogues H°) m2 ‘ 267,43 I 948,00 259.281,76 90,00% 90,00% 0,00%| $ 233.353,58 | $ 23335358 | § -
TERMINACIONES CIELORRASOS 19765171 $ - s -l -
TC2.1 | Pintura ol latex pora cielorrasos anfibongo m2 | 10155 | 190311 197.651,71 $ - ls s .
Ts2_| TERMINACIONES SOLADOS 29676724 $ s S s .
T52.1 | Cerémica lera calidad m2 | 346 | 206190 7.292,04 $ - s - ls -
T51.3 | Pintura en piso para diferencior cocheras o | 1,00 | 28500000 | 291.47520 $ - ls s .
[va |VARios 68315356 $ K - s -
V2.1 | Colocacién de marcos y puertas. wn. 10,00 6.124,08 62.632,19. 40,00% 40,00% 0,00%| $ 25.052,88 | $ 25.052,88 | $ -
V2.2 | Amure de puertas do ascensor . 400 612408 | 2505288 $ K BRE -
V2.4 | Remover m2 100,00 948,00 96.953,86 100,00% 100,00% 0,00%| $ 96.953,86 | $ 96.953,86 | $ -
V2.5 | Colocacin de conductos de ventilacién en bafos y/o cocinas e 300 948000 | 2908616 $ - s -l -
V2.6 [Bases para bojo racorridos (8) v 800 | 1500000 | 12272640 $ - s - s -
V27 |Rampa expina de pescado o 100 | 25000000 | 255.680,00 || $ - s - s -
V2.8 | Amure de gabinees contra incendio o 1 35.000,00 35795,20 [ ] $ - s - ls -
V2.9 | Amure de guardaganados . 300 | 1800000 | 5522688 s - s - s -
s 5.519.133,42
$ - s - s -
M3_| MAMPOSTERIA 869.498,16 $ - s - s -
M3.1_|Elevacion de mamposteria ladrilo hueco 12x18x33 m 13,80 1.322,25 18.656,17 $ - s Bk -
M3.2 | Elevacion de mamposteria ladrilo hueco 18x18x33 m 264 1.32225 3.568,69 $ - s Bk -
M3.3 | Elevacion de mamposteri & 12618x33 m 381,96 198337 | 77477084 $ - s Bk -
[ M3.4 [Elevacién de mamposteria & 18x18x33 m 55,57 1.983,37 11271186 B - s - s -
R3_|REVOQUES 901.487,31 $ - s - s -
Ra.1 sfogo + bolo revestimiento m2_ | 8088 | 69517 57.502,66 B - s - s -
R3.2 + Enlucido a lo cal m2_ | sss7 | 69517 39.505,35 $ - s Bk -
R3.3 | Yeso monocopa proyectado. m2 | 79024 | 99500 | soaazost $ - s - s -
CC3 | CONTRAPISOS Y CARPETAS 31115248 $ - s - s .
Conepie cmae 21 o1 em i con o o 20sen s ioosinss |z | rsgs | | amvaze . s N .
‘Contrapiso carpeta de hormigén bajo revestimiento m2__| 3345 | 57773 1976371 $ - ls s .
Contrapiso + corpea en locales  valr indicafiva) | T oor00 000 s s Cls .
CIELORRASOS 26045273 $ - s -l -
‘Suspendido en placa roca de yeso anfihwnedad m2__| 2020 | 155946 3221329 $ - ls s .
“Aplicado de yeso proyectado m2_| 2443 | 118500 29.604,62 B - s - s -
Suspendido en placa roca de yeio w2 | va7os | 1ssos | 21863483 $ - s Sl -
TERMINACIONES PAREDES 154238801 $ - s - s -
Pintura of létex interior m2 | 86035 | 173010 | 152231590 $ - s - ls -
Corémica lera calidad m2 | 2020 | 97170 20072,11 $ - s - ls -
TERMINACIONES CIELORRASOS 11580438 $ - s - s -
Pintura ol létex para cielorrasos inferiores m2 | 4525 | 173010 80.066,24 $ - s - ls -
Pintura o létex para cielorrasos anfihongo m2 | 2020 | 173000 35738,15 $ - ls S ls .
TERMINACIONES SOLADOS 1228.063,96 $ - $ -
Porcellanato m2 | 9279 | 247428 234.816,08 $ - s - ls -
Cerémica lera calidad m2 | 2020 | 206190 42.592,04 s - s - s -
.4 | Loseta granitica 40x40 fipo Quadri o equivalente. m2__| 37568 | 2.474728 950.655,84. $ - ls s .
Vs [varios 250.286,38 $ - s - s -
Colocacién de marcos y puertas wn. 11,00 6.124,08 68.895,41 $ - s - $ -
‘Amure do puerias de ascensor . 400 612408 | 2505288 $ - s - s -
Remover m2 100,00 948,00 96.953,¢ 100,00% 100,00% 0,00%| $ 96.953,86 | $ 96.953,86 | $ -
Colocacién de conductos de ventilacién en bafios y/o cocinas wn. 5,00 9.480,00 48.476,93 $ - $ - $ -
Amure morco de tapa cémara transformadora - 100 | 1066500 | 1090731 $ - s - s -
B 3.075.461,18
$ - s - s -
4| MAMPOSTERIA 752867,22 $ - s - s -
M4.1 | Elevacién de mamposteri m2_ | 11329 | 1322025 153.205,59 B - s - s -
4.2 | levacion de mamposteria ladrill hueco 18x18x33 m | s | 13225 609611 $ - s - s -
M43 | Elovacién de mamposteria 2 1241833 m2 | 29262 | 19sazy | 59356552 $ - s - s -
R4_|REVOQUES 1:003908,22 $ - s - s -
Ral i + Rovoave arveso boio revestiniento m | tona 69517 72,097,330 $ - s - s -
R4.2 | Revoaue arveso + Enlucido @ la cal m2 2818 69517 20032,08 $ - s - s -
ka3 i + Johorro frotazodo + Erucido o la col m2 | 1059 | ostar 99.625,28 $ - s - s -
R4.4 | Yoso monocopa provectads. m2 | 63973 | 1isso0 | 77530096 $ - s - s -
745 | Revoaue arueso frotazado n2 5183 69517 36.852,61 $ - s - s -
'CC3 | CONTRAPISOS Y CARPETAS 000 $ - s - s -
<Co.4 | Conrapiso + corpeta e oceles ( volor nicve) [ T o0 000 s s Cls )
C4_|CIELORRASOS 9420492 $ - s - s -
Ca.1 | Suspendido en placa roca de yeso antihmedad m2 | 2409 | 155946 38.419,33 $ - s - s -
Ca2 | Aplicado de yeso m2 | 1772 | 1ass00 21.480,13 $ - s - s -
C4.3 | Suspendido en placa roca de yeso m2 | 2151 | 155946 34.305,47 $ - s - s -
Tp4_|TERMINACIONES PAREDES 343.397,57 s - s - s -
TP4.1 | Pintura of létex interior m2_| 63973 | 000 0,00 $ - s - s -
TP4.2 | Cerdmica Ter calidad m2_ | 11664 | 97170 11591415 $ - s - s -
TP4.3 | Revestimiento texturado m2 | 15642 | 142200 227.483,41 $ - s - s -
TC4 | TERMINACIONES CIELORRASOS 000 $ - s - s -
TC4.1 | Pintura al 1dtex para cielorrasos interiores m2 | 4365 | 000 0,00 $ - s - s -
TC4.2 | Pintura ol 1dtex para clelorrasos antihongo m2 | 2056 | 000 0,00 $ - s - s -
Ts4_|TERMINACIONES SOLADOS 21921098 $ - s - s -
754.1 | Porcelloncto m2 2404 11390 | 27.38610 $ - s - s -
7542 | Corémica ler colidod m2 2056 97170 2043106 $ - s - s -
7543 | Contrapiso + Cemento alfsado m2 000 97170 $ - s - s -
7544 | Piso lotante de baldosanes 60x40 sobre disco soporte de PVC w2 | is045 | 111390 | 17139380 $ - s - s -
Va_|VARIOS 66187227 $ - s - s -
Va.1_|Colocodén de marcos y puertas . 1600 | 612408 | 10021151 $ - s - s -
V4.2 | Amure de puertas de ascensor . 000 612408 000 $ - s - s -
Va3 [Bobetos enterraza m 4982 60672 3091354 $ - s - s -
Vas m2 | 10000 | o800 96.953,86 100,00% 100,00% 0.00% $ 96.953.86 | § 96.953.86 | -
V5| Colocodén de conductos de ventilacién en banos y/o cocinas . 400 9.48000 | 3878154 0.00% 0,00% 0.00% $ - s - s -
Va6 | Colocadén de premarcos . 2000 | 69260 | 9598432 $ - s - s -
V47 | Impermeabilzocien cementicia en patio local s/ detalle m2 | 15045 97170 | 14951875 $ - s - s -
V4.8 | Impermeabilizocion polirea proyectada final en patio ocal / detalle w2 | 15045 57170 | 14951375 $ - s - s -
H 23.042.537,68
B - s -ls -
5| MAMPOSTERIA 534191008 $ - s - s -
5.1 | Elovacion de mamposteria ladrill hueco 12x18x33 m2 2532 | 132225 | 3423994 $ - s - s -
5.2 | lovacin de mamposteria ladrill hueco 16x18x33 m2 | 15593 | 132205 | 21086689 100,00% 100,00% 0.00% $ 21086689 | $ 210866.89 | $ -
5.3 | Elovacién de mamposteri portante 12:18x33 m2 | 173608 | v9s33 | 352151371 100,00% 100,00% 0.00% $ 352151371 (8 352151371 § -
5.4 | Elovacion de mamposteri portante 18x18x33 m2 | 11056 | vosssy | 22426144 100,00% 100,00% 0.00% $ 2202614 | $ 2026104 | $ -
5.5 | Tabiaue en seco 12em m2 | 72058 | 139830 | 103047453 60.00% 60.00% 0.00% $ 61828072 | $ 61828072 | $ -
5.6 | Tabiaue en seco 9em m2 | 23606 | 132720 | 32055353 60.00% 60.00% 0.00% $ 19233212 | § 19233212 [ $ -
R5_|REVOQUES 5811547,20 $ - s - s -
[ i + Revoave crueso baio revesti m2 | 152801 | 6957 1.086.428,67 90,00% 90,00% 0.00%) $ 977.785.80 | § 977.785,80 | § -
52| Yeso monocapa provectado m2_ | 374252 | 118500 | 453565239 0.00% 0,00% 0.00%) $ - s - s -
5.3 _|Revoave arveso fratazado m2 | 26649 | 69517 189.466,14 s - s - s -
'CC5 | CONTRAPISOS Y CARPETAS 147385472 $ K BRE -
'CC5.1 | Contrapiso de hormigén con pendiente m2 | 23075 | 1a71.82 276.536,28 95,00% 95,00% 0,00% B 26270947 | $ 26270947 | $ -
CC5.2 | Contrapiso carpeta de hormigén llaneado ( escalera) m2_ | 9600 | 154050 151.248,02 $ - s - s -
CC5.3 | Contrapiso carpeta de hormigén baio revestimiento m2 | 177042 | 57773 1.046.070,42 95,00% 95,00% 0,00% B 993.766.90 | $ 993.766.90 | $ -
C5_|CIELORRASOS 2.409.126,98 $ - s - s -
C5.1_| Suspendido en placa roca de yeso antihmedad m2_ | 19305 | 1.559.46 307.894,65 $ - s - s -
5.2 | Aplicado de yeso m2__| 107978 | 118500 | 1.308.61492 $ - s - ls -




C53 [ Aplicado enlucido a la cal m2_[ 000 | 118500 0,00
'C5.4 | Suspendido en placa roca de yeso m2__| 49697 | 155946 792.617,41
T75_| TERMINACIONES PAREDES 313863298
T75.1 | Pintura ol Iétex interior m2 | 374252 0,00 000
7752 |Porcellancto LS 87601 | 247428 | 221673240
795.3 | Certmica 1era colidad (cocinas) m 86,54 97170 86.005,44
T75.4 | Revestimnta texturado p 57477 | 142200 | 83589513
C5_| TERMINACIONES CIELORRASOS 0,00
[ 7C5.1 | Pintra ol létex para cislorrasos imeriores w2 | 125009 | om0 000
7C5.2 | Pintra ol 1étex para cislorrasos anfhongo. w2 | sso02 | 000 000
7C5.3 | Pintra ol 1t para cilorrasos exteriores w2 | 23075 | 000 000
TERMINACIONES SOLADOS 234158514
7551 |Porcellancto m2_ | 177042 | 111350 | 201687287
755.2 | Corémica Ter calidad m2_| 23075 | 97170 | 22930968
755.3 | Comento alisado m2_ | 9600 | 97170 95.402,59
vs_|VARIOS 2525.880,64
V5.1_| Colocacion de marcor y puertas o | 12600 | 612408 | 78916561 10,00% 10,00% 0,00%
V5.2 | Colocacitn de baferas con asiento n. 57.00 | 1224806 | 71400698
V5.3_| Amure de puerta: do ascensor e 9.00 612408 | 5636897
V5.4_[Banau i t 000 59250 000
V5.5 [Remover m2 | 10000 948,00 9695386 100,00% 100,00% 0,00%
V5.6 | Colocacion de conductos de ventilacién en bafos y/o cocinas . 57.00 | 948000 | 55263698 0,00% 0,00% 0,00%
V57| Colocacién de premarcos - 6600 | 469260 | 31674825 100,00% 100,00% 0,00%
766411961
M6_| MAMPOSTERIA 1.802.63338
M6.1 | lovacion de mamposeria ladrill hueco 12x18x33 L 844 132225 | 1141331
6.2 | lovacin de mamposteria ladrill hueco 18x18x33 L 98,53 102225 | 133.241,49 99,00% 99,00% 0,00%
M6.3 | Elovacién de mamposteri 6 1241833 L 57869 | 198337 | 117383790 99,00% 99,00% 0,00%
M6.4 | Elovacin de mamposteri 6 18x18x33 L 36,85 1.983.37 | 7475381 99,00% 99,00% 0,00%
M6.5 [ Tabiaue en seco 1 2¢m L 24019 | 139830 | 34349151 50,00% 50,00% 0,00%
M6.6 | Tabiaue en seco 9em L 7872 | 132720 | 10685118 50,00% 50,00% 0,00%
R6_|REVOQUE: 1926.509,27
Ro.1 - balo revestimiento m2_ | s0937 | 9517 36214289 30,00% 30,00% 0,00%
R62 proyectado m2_ | 124751 | 118500 | 151188413
R63 | Revoaue arveso fratazado m2 | 13538 | 9517 96.252,54.
CCo | CONTRAPISOS Y CARPETAS 48069439
'CCo.1 | Contrapiso de hormigén con pendiente m2_ | 7692 | 1a7182 92.178,76 95,00% 95,00% 0,00%
CC6.2 | Contrapis scalera) m2 | 3221 | 154050 5074686
'CC6.3 | Contropiso carpeta de hormigén bajo revesfimiento m2__| 59014 | 57773 348.690,14. 95,00% 95,00% 0,00%)
C6_|CIELORRASOS 810.067,00
C6.1_|Suspendido en ploca roca de yeso anthmedad P 6435 1.559.46 | 10263155
C6.2 | Aplicodo de yeso S 38091 | 118500 | 461.63439
C6.3 | Aplicado enlcido a la cal pS 000 1.185,00 000
Cé.4_|Suspendido en ploca roca de yeso ps 165,66 | 1.559.46 | 26420580
76| TERMINACIONES PAREDES 108916693
TP6.1 | Pintura ol létex interior ps 121866 000 000
T76.2 |Porcellancto n 29200 | 247428 | 73891080
T76.3 | Corémica 1era colidad (cocinas) pS 28,85 971,70 28.668,48
76,4 |Revestimianta exturado n 23814 | 142200 | 34633352
TC6_| TERMINACIONES CIELORRASOS 0,00
TCo.1 | Pintura ol létex para cislorrasos imeriores w2 | a1e73 | oo 000
7C6.2 | Pintra al 1tex para cislorrasos anfihongo. w2 | 19634 | 000 000
TC6.3 | Pintra ol 1tex para cilorrasos exteriores w2 | 7692 | o000 000
Ts6_| TERMINACIONES SOLADOS 76339279
7561 |Porcellancto m2_| 59004 | 11130 | 67229096
756.2 | Cerémica Ter calidad m2 | 7692 | 97170 76.436,56
756.3 | Comento alisado m | 32 | 9770 32.009,56
Vo_|VARIOS 79165564
V6.1 Colococién de marcos y puertas . 4200 | 612408 | 26305520 5.00% 5.00% 0,00%
V6.2 | Colocacin de baferas con asiento n. 19.00 | 1224816 | 23800233
V6.3 | Amure de puerta: do ascensor . 300 612408 | 1678966
Vé.4_[Banau i t 000 59250 000
V6.5 | Colocacion de conductos de ventilcién en baos y/o cocinas . 19.00 | 048000 | 18421233 0,00% 0,00% 0,00%
V6.6 | Colocacion de premarcos . 2200 | 469260 | 10558275 100,00% 100,00% 0,00%
7.038.158,38
W7_| MAMPOSTERIA 1.547.050,53
M7.1 | lovacion de mamposteria ladrill hueco 12x18x33 L 844 132225 | 1141331
M7.2 | levacion de mamposteria ladrill hueco 18x18x33 L 1448 | 1.32225 | 19591707 95,00% 95,00% 0,00%
M7.3 | Elovacién de mamposteri 6 1241833 L 44797 | 198337 | 908.668,67 95,00% 95,00% 0,00%
M7.4 | lovacién de mamposteri 6 18x18x33 L 2032 | 198337 | 5946958 95,00% 95,00% 0,00%
M7.5 | Tabiaue en seco 1 2¢m L 18502 | 1.99830 | 26473072 50,00% 50,00% 0,00%
M7.6 | Tabiaue en seco 9em L 7872 | 132720 | 10685118 50,00% 50,00% 0,00%
2 1.640.480,35
+ baio revestimiento m2 | 39582 | 69509 | 281.42524
proyectado m2_ | 104650 | 118500 | 126827642
Revoave arveso fratazado. m2 | 12768 | 9517 9077869
‘CONTRAPISOS Y CARPETAS 95200916
Cortraplso de hormigén con pendiente m2_ | si228 | 117182 613.944,31 95,00% 95,00% 0,00%
Contr & escalera) m2_ | 3221 | 154050 50746,86.
Contrapiso carpeta de hormigén bajo revestimiento m2__ | 48627 | 57773 287.318,00 95,00% 95,00% 0,00%]
CIELORRASOS 61429678
Suspendido en placa roca de yezo antihumedad ES 5096 | 17182 | 6107284
Aplicado de yezo S 32548 | 118500 | 39445373
Aplicado enlucido a la cal pS 000 995,40 000
4| Suspendido en ploca roca de yeso ps 132,48 | 17182 | 15877021
777 _| TERMINACIONES PAREDES 42363464
T77.1 | Pintura ol Iétex inerior ps 1.022,24 000 000
777.2 [Porcellancto ps 25358 | 154050 | 399.521,63
797.3 | Corémica 1era colidad (cocinas) pS 2426 97170 2411301
T77.4 | Revestimnta texturado p 24596 000 000
TC7_| TERMINACIONES CIELORRASOS 0,00
Pintura of létex para cielorrasos inferiores m2 | 35678 | 000 0,00
Pintur ol lgtex para cielorrasos anfonge w2 | 15474 | 000 000
7.3 | Pintura of Iétex para cielorrasos exteriores m2 | 000 | 000 0,00
[ Ts7_|TERMINACIONES 50LADOS 70964454
7571 |Porcellancto ES 48627 | 11130 | 55396258
757.2 | Corémica Ter colidad ES 000 97170 000
757.3 | Comento alsado. n 3221 97170 3200956
757.4 | iso floomte de boldosone: 60x40 sabre disco zaporte de PVC pS 10856 | 111390 | 12367240
V7 |VARIOS 115104238
V7.1_| Colocacion de marcor y puertas . 3500 | 612408 | 21921267 8,00% 8,00% 0,00%
V7.2 | Colocacitn de baferas con asienta n. 1400 | 1224806 | 17537013
V7.3 | Amure de puertas do ascensor . 300 612408 | 1878966
V7.4 |Banau i Bl 000 59250 000
V7.5 [Babetas en terraza ml 2611 60672 2861147
7.6 | Colacacion de conductos de ventilacién en bafos y/o cocinas . 17.00 | 048000 | 16482156
7.7 | Colocacién de premarcos un. 1800 | 469260 | 8638589 90,00% 90,00% 0,00%
V78 i enterraza m2_| ios56 | 206150 | 22892551 0,00% 0,00% 0,00%
V7.9 | Impermeabilzacién poluraa proyectada fina en terraza m2_ | 10856 | 206190 | 22892551
685151814
MAMPOSTERIA 1.444.243,57
Elovacion de mamposterio ladrill hueco 1 2x18x33 L 844 132225 | 1141331
Elovacion de mamposterio ladrill hueco 18x18x33 L 10037 | 1.32225 | 13572402 95,00% 95,00% 0,00%
Elovacion de mamposteri 6 1241833 L 3871 | 1essyy | 77427732 95,00% 95,00% 0,00%
Elovacion de mamposteri 6 18x18x33 L 2493 198337 | 5057693 95,00% 95,00% 0,00%
Tabiaue en seco 1 2¢m L 23463 | 139830 | 33553603 90,00% 90,00% 0,00%
8.6 | Tabiave en seco 9am L 10072 | 1.32720 | 13671595 90,00% 90,00% 0,00%
REVOQUE: 1988.542,26
+ bolo revestimiento m2__| 27904 | 931,41 265.809,78
proyectado. m2__| 1.347.98 | 1.8500 | 1.633.64872
Revoave arveso fratazado. m | 12530 [ e9s17 8908376
‘CONTRAPISOS Y CARPETAS 821.678,09
Contrapiso. én con pendiente. m2 | 40353 | 117182 | 48361324 20,00% 20,00% 0,00%|
Contrap escalera) m2_| 3221 | 154050 50746,86
Contrapiso carpeta de hormigén bajo revestimiento m2__| 48627 | 57773 287.318,00 95,00% 95,00% 0,00%]
5| CIELORRASOS 595798,88
Suspendido en placa roca de yezo antihumedad m w907 | 17182 | seso7zs
Aplicado de yezo S 32438 | 1iss00 | 39311759
Aplicado enlucido a la cal pS 000 995,40 000
Suspendido en placa roca de yezo ps 12005 | 117182 | 14387352
TERMINACIONES PAREDES 756966,51
Pintra ol latex interior ps 132895 000 000
Porcellancto n 24049 | 154050 | 37868888
Corémica era calidad [cocinas) pS 19,03 34073 663220
76,4 |Revestimianta fexturado p 20993 | 173010 | 37144542
[ 7CE_| TERMINACIONES CIELORRASOS 0,00
Pintura of létex para cielorrasos inferiores m2 | 37357 | 000 0,00
Pintur ol lgtex para cielorrasos anfonge w2 | 11993 | 000 000
Pintura ol Iétex para cielorrasos exteriores m2_| o000 | 000 0,00
TERMINACIONES SOLADOS 585972,14
Porcellancto m2_ | 48627 | 1130 | 55396258
Cerémica ler colidad m2__| o000 | 97170 0,00
Cemento alisado m | 32 | o770 32.009,56
VARIOS 65831668
V8.1 Colocacion de marcor y puertas . 3400 | 612408 | 21294945 8,00% 8,00% 0,00%
V8.2 | Colocacin de baferas con asiento n. 1400 | 1224806 | 17537013
V8.3_| Amure de puerta: do ascensor . 300 612408 | 1678966
Ve.4_|Banau i t 000 59250 000
V8.5 | Colocacion de conductos de ventilcién en baros y/o cocinas . 17.00 | 048000 | 16482156 0,00% 0,00% 0,00%
V8.6 | Colocacion de premarcos - 18,00 | 469260 | 8638589 90,00% 90,00% 0,00%
544785048
M| MAMPOSTERIA 1.099.928,34
M9.1 | lovacion de mamposteria ladrill hueco 12x18x33 m2 [ ees [ 132225 1.413,31
19.2 | levacion de mamposteria ladrilo hueco 18x18x33 m2_ | 9639 | 132225 | 13035138 95,00% 95,00% 0,00%|
1.983,37 | 60025853 100,00% 100,00% 0,00%
139830 | 35046682 40,00% 40,00% 0.00%
1.327.20 7.438,30 20,00% 20,00% 0.00%
1.528.304,14
891 + Rovoave arveso boio revestiniento m2 | 25975 | vazisa | 31126966
793 | Yoso monocapa provectads. m2_| 87990 | v1ss00 | 1.08637631
R9.4 | Revoaue arueso frotazado m2 | 12571 | vazis2 | 15045816
CCo_| CONTRAPISOS Y CARPETAS 48309048
CC.1 [ Contrapiso de hormigén con pendiente m | 6108 | tazis2 | 19305021
'CC9.2 | Contrapiso carpeta de hormigén llanead (escalera) m2 | 5221 | 154050 | 5074686
CC9.3 | Contrapiso carpeta de hormigén bafo revestimiento m2 | 40499 | 57773 | 20929340 95.00% 95.00% 0.00%
C9_|CIELORRASOS 17375079
C9.1_|suspendido en ploca roca de yeso anthmedod m2 | 4626 | vazis2 | 5544004
C9.2 | Aplicodo de yeso m2 | 000 | 1500 000
©9.3 [Suspendido en placa roca de yeso m2 | 9872 | 1azisa | 11831065
Tp9 | TERMINACIONES PAREDES 91460465
779.1 [ Pintura ol Iétex imerior m2 | 7a1z8 000 0,00
779.2 [Porcellancto m2 | isus2 | vssos0 | 20871978
779.3 | Corémica 1era colidod (codnas) m2 | i3s3 34073 48.133,65
179.4 | Revestimiento rexturado m2 | 35478 | 173010 | 62775120
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TC9 | TERMINACIONES CIELORRASOS 0,00
Pintura ol létex para cielorrasos interiores m2 | 4476 | 000 0,00 $ - s - s -
Pintura o létex para cielorrasos anfihongo m2 | 10022 | 000 0,00 $ - s - ls -
759_| TERMINACIONES SOLADOS 674505,43
159.1 | Porcellanato m2 404,99 1.113,90 461.368,91 $ -8 - s -
159.2 | Ceréimica lera calidad m2 16,37 97170 16.269,12 $ - s - s -
759.3 | Coment alsado. m2 3221 97170 3200956 $ - s - s -
759.4 | iso flonte de boldosone: 60x40 sabre disco zaporte ds PVC m2 | 1as71 | 111390 | 16485784 $ - s - s -
Vo |VARIOS 573.666,66
V9.1_| Colocacion de marcor y puerta: . 3300 | 612408 | 20668623 10,00% 10,00% 0,00% $ 2066862 | $ 2066862 | $ -
V9.2 | Colocacién de baeras con asiento un. 9.00 12.248,16 112737,94 $ - s - s -
V9.3 | Amure de puertas de axcensor . 3,00 612408 18789,66 $ - s - s -
V9.4 Banau i t 000 59250 000 $ - s - s -
V9.5 [Baberos en terraza ) 586 0672 363616 $ - s - s -
V9.6 | Colocacion de conductos de ventilcién n baros y/o cocinas . 1500 | 048000 | 14543078 0,00% 0,00% 0,00% $ - s - s -
V9.7 | Colocacién de premarcos 18,00 4.692,60 86.385,89 $ - s -ls -
s 5.057.740,44
$ - s - s -
10 | MAMPOSTERIA 85403273 $ K BRE -
Elovacn de mamposteri L 8333 132225 | 11247995 100,00% 100,00% 0,00% $ 112.679,95 | § 1267995 | $ -
Elevacién de mampostera ladril hveco 12x18x33 L 844 132225 | 1141331 95,00% 95,00% 0,00% $ 1084265 | $ 1084265 | $ -
Elevocién de mampostera ladril hveco 18x18x33 L 199,09 | 198337 | 40383854 95,00% 95,00% 0,00% $ 38364661 | $ 383.646,61 | $ -
Elovacion de mamposteri 6 1241833 L Tiesl | 198337 | 24099235 95,00% 95,00% 0,00% $ 2894273 [ $ 2894273 | $ -
Tabiaue en seco 1 2¢m L 59.51 139830 | 85.108,58 50,00% 50,00% 0,00% $ 4255429 | § 4255029 | $ -
REVOQUES 139463619
+ baio revestimiento. m2_ | a373 | 1a7182 52.409,03 s - s - s .
provectado m2__| 91064 | 118500 | 1.103.629,62 s - s - s .
4 | Revoave arveso fratazado m2__| 19909 | 117182 238.597,54 s - s - s .
‘CONTRAPISOS Y CARPETAS 45292788
Conropiso de hormigén con pendiente m2 | 26883 | 117182 | 32218080 s - s - s -
Contrapis scalera) m2__| 3221 | 154050 50.746,86 $ - s - s -
Contropiso carpeta de hormigén bofo revestmiento m2_| 13540 | 57773 80.000,22 95,00% 95,00% 0,00% $ 76.00021 | $ 76.00021 | $ -
CIELORRASOS 163859,37
‘Suspanclido en placa roca de yeso enffhumerlad m2_ | 708 | 1a7182 20.469,47 s - s - s -
“Aplicado de ye: m2_ | 11832 | 118500 | 14338991 $ - s - s -
TP10 | TERMINACIONES PAREDES 76499162
TP10.1 | Pintura ol létex interior m2 | 91064 | 000 0,00 $ - s - ls -
TP10.2 | Porcellanato m2__| 3778 | 154050 59.528,70 $ - s - ls -
P! stimiento fexturado m2 | 39870 | 173010 705.462,92 $ - s - ls -
TERMINACIONES CIELORRASOS 0,00
[7C10.1 | Pntra al tiex pora delorrasos meriores w2 [ viss2 | om0 000 s s s )
7C10.2 Pintura ol létex para cllorrases anfihongo m2__| 1708 | o000 0,00 B - s - s -
7510 | TERMINACIONES SOLADOS 49250925
7510.1 | Porcellanato m2_ | 13540 | 11130 | 15424418 s - s - s -
7510.2| Comento alisado m | 32 | 9770 32.009,56 $ -8 - -
7510.3| Piso flotante de baldosones 60x40 sobre disco soporte de PVC. m2 | 26883 | 1.113,90 306.255,51 $ - s - ls -
V1o |VARIOS 93478339
V10.1 | Colocacién de mercos y puertas . 1200 | 612408 | 7515863 15,00% 15,00% 0,00% $ 127379 |$ 127379 | $ -
V10.2 | Colocacién de bafieras con asiento n. 2,00 12.248,16 25.052,88 $ - s - s -
V10.3 | Amure de puertas de ascensor . 3,00 612408 18789,66 $ - s - s -
V10.4 [ Ban i t 000 59250 000 $ - s - s -
V10.5 [Babetas en terraza ml 73,51 606,72 45.613,30 $ - s - s -
V10.6 | Colocacién de conductos de ventilacién en baor y/o cocinas . 500 9.48000 | 48.47693 0,00% 0,00% 0,00% $ - s - s -
V107 | Colocacién de premarcos . 7.00 469260 | 3359451 s s S s .
V108 i nticia en terraza m2 268,83 1.251,36. 344.048,75 $ - s - s -
V10 [Impermeabilizacién polurea proyectad firal an errara w2 | 2883 | 125136 | 34404875 $ - s < s -
s 1.053.835,69
$ - s - s -
MAMPOSTERIA 241.670,03 $ - s - s -
| Etevacion de mamposteri m2_ | se1 | 132225 7.587,55 95,00% 95,00% 0,00% $ 7.20818 | $ 318 | $ -
Elovacién de bloave de hormiqén 13x20x40 (jinta tomodal m2_| 11540 | 198338 | 23408248 95,00% 95,00% 0,00% $ 22237835 | $ 2237835 | $ -
REVOQUES 267.20,02
+ Enlucido a la cal m2_ | 13272 | 1a7182 159.057,83 $ - s - s -
2 | Azotado hidréfugo + Jaharro fratazado + Enlucido a la cal m2_| 8134 | 154050 128.151,18 80,00% 80,00% 0,00% $ 102.520,95 | $ 102552095 | § -
‘CONTRAPISOS Y CARPETAS 150891,22
de hormign con pendiente w2 | 6077 | taziex | 7282960 s - s - s -
iso scalera) m2 | 4955 | 1.54050 78.061,62 $ - s - ls -
CIELORRASOS 50.439,82
“Aplicado enlucido  la cal m2 | 4955 | 99540 50.439,82 $ - s - ls -
TP11_| TERMINACIONES PAREDES 000
TP11.1 | Pintura ol latex interior m2 | 11540 | 000 0,00 $ - s - ls -
TP11.2 | Revestimiento texturado m2 | 8134 | 000 0,00 $ - s - ls -
TCT1 | TERMINACIONES CIELORRASOS 0,00
TC11.1 | Pintura of létex para cielorrasos inferiores. m2 | 4955 | 000 0,00 $ - s - ls -
TS11_| TERMINACIONES SOLADOS 118.468,53
5111 | Comento alisado m2 | 4955 | 97170 49.238,87 s - s - s -
7511.2Piso flotante de baldozanss 60x40 sobre disco soports ds PVC w2 | 6077 | 11390 | 6922966 $ - s - s -
Vi1_|VARIOS 205.157,07
V11.1 | Colocacién de marcos y puertas. n. 2,00 6.124,08 12.526,44 $ - s - s -
V11.2 [Babetas en terraza ml 61,20 592,50 37.084,85 $ - s - s -
e i6 nticia en terrazas m2 6077 1.251,36. 7777289 $ - s - s -
V114 impermeabiliza oyectad final en terraza: 2 0077 | 125136 2,89 s s S s .
s 33.904.220,77 . s e .
AYUDAS DE GREMIO Y OTROS 790,40 $ - s - s -
AG-1 |Instalacion contra incendio ol 1,00 59250000 | 605.961,60 $ - s - s -
AG-2 |Instalacion Sanitaria S5 ol 1,00 59250000 | 605.961,60 $ - s - s -
AG-3 |Instalacion Sanitaria Locales ol 1,00 59250000 | 605.961,60 $ - s - s -
AG-4 | Instolacion Sanitaria Torre ol 100 | 2014.500,00 | 2.060.269,44 50,00% 50,00% 0,00% $ 103013472 | $ 103013472 | $ -
AG- y Locales El 1,00 592.500,00 | 605.961,60 $ - s - s -
AG6 icaTorre ol 100 | 2014.500,00 | 2.060.269,44 5,00% 5,00% 0,00% $ 9272125 | $ 92712125 | $ -
AG-7 |Yeseria El 1,00 1.896.000,00 | 1.939.077,12 $ - s - s -
AG-8 |Durlock ol 100 | 1.659.000,00 | 1.696.692.48 5,00% 5,00% 0,00% $ 76351162 | $ 76351162 | $ -
AG-9 | Mesadas ol 1,00 1.540.500,00 | 1.575.500,16 $ - s - s -
Cocina. El 1,00 1.659.000,00 | 1.696.692.48 $ - s - s -
AG-11 | Instalacion Aire Acondicionado ol 1,00 948.000,00 | 969.538,56 $ - s - s -
'7G-12] Conductos de Venti ol 100 | 1.066.500,00 | 1.090.730,88 90,00% 90,00% 0,00% $ 98165779 [ $ 981657,79 | $ -
n. 3,00 829.500,00 | 2.545.038,72 $ - s - s -
AG-14|Tareas en Camara de Electricidad ol 1,00 1.007.250,00 | 1.030.134,72 $ - s - s -
-14] 1481643037
O-1_|Defemsas y borandas ol 100 | 1.066.500,00 | 1.090.730,88 75,00% 75,00% 0,00% $ 81804816 | $ 818048,16 | $ -
o2 bio | 1900 | 3832527 | 74472438 10,00% 10,00% 0,00% $ 7447244 | § 7447244 | $ -
©-3 | Prolfami H" en tabiques y ci ! 1 y escalera a S plse 1900 | 2044599 | 397.29993 35.00% 35.00% 0,00% $ 139.05438 | $ 139.054,98 | $ -
-4 locacién de barandas de balcon y n. 90,00 13.629.87 | 1.254.558,66 $ - s -8 -
-5 locacién de barandas de terrazas y azoteas [ ayuda de gremio) vn. 10,00 13.629.87 139.395,41 $ - s -8 -
-6_|Baranda de escalera ( ayuda de gremio) piso. 17.00 13.629.87 236.972.19 $ - s -8 -
-7_|Picado de vereda existente. m2 210,00 1.668,53 358.351,63 $ - s - s -
-8_| Amure de gabintes contra incendio un. 30,00 2.500,00 76.704,00 $ - s -8 -
-9 | Huecos por unidad, @ verificar) un. 800,00 $ - s -8 -
0-10 | Amure de rejas de ventilacion en paliers un. 14,00 850,00 12.170.37 $ - s -8 -
O-11 | lluminacion y provision de tableros NSC 0,00 0,00 $ - s - s -
o1 clcones piso 900 | 5000000 | 46022400 60,00% 60,00% 0,00% $ 27613040 | $ 27613440 | $ -
013 ventanas de balcon piso. 9.00 85.000,00 782.380,80 $ - s - s -
0-14 |Tratamiento en superficies de hormigon 0,00 $ - s - s -
015 placa verde m2 445,00 2.971,82 1.352.506,19. $ - s - s -
0-16 |Tapas de inspeccion para barios un. 95.00 1.852,00 179.937,36 $ - s -8 -
017 illaje de. con silleta y/o balancin piso. 9.00 183.600.00 | 1.689.942,53 $ - s - s -
Rer mpleto exterior (AZOTADO HIDROFUGO + JAHARRO
O1® | FRATAZADO+ENLUCIDO A LA CAL) en balcones y terrazes pise #00 | 39250000 | 361275840 80,00% 80,00% 0,00% $ 289020672 [$ 289020672 |§ -
® mpleto exterior (\ZOTADO HIDROFUGO + JAHARRO
O19 | FRATAZADO+ENLUCIDO A LA CAL en pati interior Pio | 85400 | 57000 | 137124252 100,00% 100,00% 0,00% $ 137120252 | § 137120252 | $ -
.20 |Revoave completo exterior (AZOTADO HIDROFUGO + JAHARRO 2| esaco
FRATAZADOENLUCIDO A LA CAL)_en medianeras 4 157000 | 105653112 100,00% 100,00% 0,00% $ 105653112 | $ 105653112 | $ -
$  119.093.890,48
msA  [Subtotal 80,
Desacopio (A s 4.118.03 s
Fondo de Garantia 5% s 2.059.018,51 $52.074.468,55 5 15.450,00 | #
No incluye Subtotal s 262.650.76
Materiales de ningun fipo 554.61% $ 1.456.692.97 |
Volauetes
luminacion y tableros de obra Sutotal $ 4.118.037,01 $ 1.719.343.73
Bafios de obra
Aaua [iva 10.5%]
s B =
1zado o Movimiento de Tanaves
Sequros Indice CAC
Base 06122 13226
Incluve Actual 05124 8657.9
Sereno Variacién Porcentual 554.61%

ART




Pig. 15 de 16
23 julio.2024

ANEXO 5

DOCUMENTACION CUMPLIMIENTO DE LEYES

Consultoria en Servicios Inmobiliarios



4/7/24, 15:41 Formulario de Impresién de Constancia de Inscripcion

CONSTANCIA DE INSCRIPCION

7| I/ Comarb

COMISION ARBITRAL DEL CONVENIO MULTILATERAL

AFOV

NORBAU S.A. CUIT: 33-71562251-9
Forma Juridica: SOC. ANONIMA

Fecha Contrato Social: 13-03-2017

IMPUESTOS/REGIMENES NACIONALES REGISTRADOS Y FECHA DE ALTA

ATV

REG. INF. - PARTICIPACIONES SOCIETARIAS 07-2017|
REG. INF. - PRESENTACION DE ESTADOS CONTABLES EN FORMATO PDF 06-2017|
GANANCIAS SOCIEDADES 07-2017|
IVA 07-2017|
REG. SEG. SOCIAL EMPLEADOR 07-2017|

Contribuyente no amparado en los beneficios promocionales INDUSTRIALES establecidos por Ley 22021 y sus modificatorias 22702 y 22973, a la
fecha de emision de la presente constancia.

AFOV

Esta constancia no da cuenta de la inscripcién en:

- Impuesto Bienes Personales y Exteriorizacion - Ley 26476: de corresponder, deberan solicitarse en la dependencia donde se encuentra
inscripto.

- Impuesto a las Ganancias: la condicion de exenta, para las entidades enunciadas en los incisos b), d), e), f), g), m) y r) del Art. 20 de la
ley, se acredita mediante el "Certificado de exencion en el Impuesto a las Ganancias" - Resolucién General 2681.

- Aporte Solidario: de corresponder, debera solicitarse en la dependencia donde se encuentra inscripto.

- Responsable Deuda Ajena Aporte Solidario: de corresponder, debera solicitarse en la dependencia donde se encuentra inscripto.

Jpndnny

ACTIVIDADES NACIONALES REGISTRADAS Y FECHA DE ALTA

Actividad principal: 470011 (F-883) CONSTRUCCION, REFORMA Y REPARACION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES Mes de inicio: 06/2017]
Secundaria(s): 429090 (F-883) CONSTRUCCION DE OBRAS DE INGENIERIA CIVIL N.C.P. Mes de inicio: 06/2017]

Mes de cierre ejercicio comercial: 12

DOMICILIO FISCAL - AFIP

AFOV

LEANDRO N ALEM 474 Piso:1 Dpto:A
SAN ISIDRO
1642-BUENOS AIRES

IMPUESTOS PROVINCIALES - FECHA DE ALTA
[1BB CONVENIO MULTILATERAL - ACTIVO 07/2017

JURISDICCIONES ADHERIDAS - FECHA DE ALTA
901 CIUDAD AUTONOMA BUENOS AIRES desde: 07/201;]

ATV

902 BUENOS AIRES desde: 07/201

ACTIVIDADES PROVINCIALES REGISTRADAS Y FECHA DE ALTA
|Actividad principal: 410021 NAES Construccién, reforma y reparacioén de edificios no residenciales Art: 6 desde: 07/2017]

Vigencia de la presente constancia: 04-07-2024 a 03-08-2024 Hora 15:41:40 Verificador 106736298368

AFOF /AFOF /AFOV AFOF AFOF

AT A0 A0 ANAOY

ANAOY

)
]
=
o

Los datos contenidos en la presente constancia deberan ser validados por el receptor de la misma en la pagina institucional de AFIP http://www.afip.gob.ar.

https://seti.afip.gob.ar/padron-puc-constancia-internet/ConsultaConstanciaAction.do
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ug D [j[j . C.U.I.1~'. - 33-71562251-9
/ : Declaro que los datos consignados en Mes - Afio Orig. (0) - Rect. (1/9): 0
—_— este formula rIO son Correctos y 06/2024 Servicios Eventuales: No
completos y que no se ha omitido nj |Eeleades ennomina: 72
falseado informacion ue deba |Pm—rmi 735.059,00
alsea ., q ) ) [Suma de Rem. 2: 735.059,00
Declaracion Jurada en contener esta declaracion, siendo fiel |Eaaren s 735.059,00
Pesos con centavos expresion de la verdad. Suma de Rem. 4: 735.059,00
S.U.S.S. ISuma de Rem. 5: 735.059,00
[Suma de Rem. 6: 0,00
Apellido y Nombre o Razén Social: Nro.  [Suma de Rem. 7: 0,00
Verificador:
NORBAU S.A. 694844 [Suma de Rem. 8: 735.059,00
Suma de Rem. 9: 735.059,00
[Suma de Rem. 10: 0,00
Domicilio Fiscal: LEANDRO N ALEM 474 1 A SAN ISIDRO V 46
| I - REGIMEN NACIONAL DE SEGURIDAD SOCIAL ITI - REGIMEN NACIONAL DE OBRAS SOCIALES |
al - Total de aportes 106.197,25| a1l - Total de aportes 18.762,78
a2 - Aportes a favor 0,00 a2 - Aportes a favor 0,00
a3 - Aportes S.S. a pagar 106.197,25| a3 - Aportes O.S. a pagar 18.762,78
b - Asignaciones familiares pagadas 0,00 b1 - Total de contribuciones 37.525,50
b1 - Total de contribuciones 149.788,67| b2 - Excedentes de contribuciones a favor 0,00
b2 - Asignaciones compensadas 0,00
b3 - Detraccion art. 23 Ley 27.541 0,00} Subtotal contribuciones O.S. 37.525,50
Retenciones 0,00
Subtotal contribuciones S.S. 149.788,67 Contribuciones O.S. a pagar 37.525,50
Retenciones 0,00
Contribuciones S.S. a pagar 149.788,67|
| III - RETENCIONES IV - VALES ALIMENTARIOS / CAJAS DE ALIMENTOS |
Saldo retenciones periodo anterior 0,00} Monto base de calculo 0,00
Retenciones del periodo 0,00 Contribuciones, Vales Alimentarios
Total retenciones 0,00} y/o Cajas de Alimentos a pagar 0,00
Percepciones de Vales Aliment. 0,00
Retenciones aplicadas a Seguridad Social 0,00}
Retenciones aplicadas a Obra Social 0,00] V - RENATRE |
Saldo de retenciones a periodo futuro 0,00 Total Contribuciones RENATRE 0,00
Total Seg. Sepelio UATRE 0,00
| VI - LEY DE RIESGOS DE TRABAJO VII - SEGURO DE VIDA |
Cantidad de CUILES con ART 72 61.200,00 Cuiles ¢/S.C.V.0. - Prima 70 -
12.312,30
Remun. con ART 735.059,00 147.232,32 Costo Emisidn: 0,00
L.R.T. total a pagar 208.432,32) S.C.V.0. a Pagar: 12.312,30
1 |
Ley 25.922 Encuadre: No Corresponde Porcentaje: 0,00 Resultado:
0,00
Ley 27.430 - Monto Total Detraido: 0,00
VIII - MONTOS QUE SE INGRESAN
351 - Contribuciones de Seguridad Social 149.788,67 302 - Aportes de Obra Social 18.762,78
301 - Aportes de Seguridad Social 106.197,25 270 - Vales Alimentarios/Cajas de alimentos 0,00
360 - Contribuciones RENATRE 0,00 312-L.RT. 208.432,32
352 - Contribuciones de Obra Social 37.525,50 028 - Seguro Colectivo de Vida Obligatorio 12.312,30
935 - Seg. Sepelio UATRE 0,00

Forma de Pago: Efectivo




Volante Electronico de Pago

Atencion: este VEP esta pendiente de pago y expira en 30 dia/s

Nro. VEP:

Organismo Recaudador:
Tipo de Pago:
Descripcién Reducida:
CUIT:

Concepto:
Subconcepto:

Periodo:

Generado por el Usuario:
Fecha Generacion:

Dia de Expiracion:

CONTRIBUCIONES SEG. SOCIAL
(351)

EMPLEADOR-APORTES SEG. SOCIAL
(301)

CONTRIBUCIONES OBRA SOCIAL
(352)

APORTES OBRAS SOCIALES (302)

ASEG.RIESGO DE TRABAJO L 24557
(312)
SEGURO DE VIDA COLECTIVO (28)

Importe total a pagar

1295793216

AFIP

Empleadores SICOSS - Saldo DJ
SIJPDJ06/24

33-71562251-9

19 OBLIGACION MENSUAL/ANUAL
19 OBLIGACION MENSUAL/ANUAL
2024-06

20129105403
2024-07-01 Hora: 16:52:50
2024-07-31

$149.788,67
$106.197,25
$37.525,50

$18.762,78
$208.432,32

$12.312,30
$533.018,82

Para efectuar el pago ingrese a:

https://paysrv2.pagomiscuentas.com/Inicio.html




Prevencion ART CERTIFICADO DE AFILIACION

de SANCOR SEGUROS

PREVENCION Aseguradora de Riesgos del Trabajo S.A., autorizada a afiliar en todo el pais con los
alcances establecidos en la Ley de Riesgos del Trabajo N2 24.557 por Resolucion N2 24404/96 de la
Superintendencia de Seguros de la Nacién y Resolucion N2 103/96 de la Superintendencia de Riesgos
del Trabajo, certifica que el empleador NORBAU S.A. C.U.I.T. 33-71562251-9 con domicilioen calle LN
ALEM 474, SAN ISIDRO, tiene emitido un Contrato de Afiliacién registrado bajo el nUmero 625862 en
los términos de la Ley N2 24.557 sus decretos y leyes complementarias y reglamentarias, cuya vigencia
se extiende entre el 01/07/2024 y el 30/06/2025 amparando su personal en relacién de dependencia,
cuya némina se detalla abajo.

El presente certificado se extiende a pedido del afiliado en Sunchales (SF), el dia 4 de julio de 2024,
para ser presentado ante quien corresponda, y por el término de 30 dias, careciendo de todo valor una
vez operado el vencimiento del plazo indicado.

DETALLE DEL PERSONAL AMPARADO AL 04/07/2024

EMPRESA CONTRATO POLIZA

NORBAU S.A. 625862 4429835
C.U.l.L./D.N.I. Apellido y nombre Condicion
20948241243 1 ACOSTA IRALA MILCIADES Régimen General
20268503197 2 ACUNA ISIDRO RAMON Régimen General
20331608743 3 ACUNA MARTINS Régimen General
20946352110 4 ARZAMENDIA ESCURRA FRANCISCO ARIEL Régimen General
20253650940 5 AYALA GERARDO ANTONIO Régimen General
20949619002 6 AYALA LEDEZMA CESAR Régimen General
20628955957 7 AYALA SAMUDIO GUSTAVO Régimen General
20356842740 8 BARBERO MARCO Régimen General
20397839371 9 BARRIONUEVO ENZO MATIAS Régimen General
20948819253 10 BENITEZ CABANAS CESAR Régimen General
20944603302 11 BOGADO OTAZU ALEXIS DAVID Régimen General
20954995497 12 BRITEZ ODRIOZOLA EUMELIO RAMON Régimen General
20963315199 13 BRITOS FLEITAS CRISTIAN ARIEL Régimen General
20955287674 14 CABALLERO ENCINA GABRIEL Régimen General

Ruta Nacional N° 34 - km 257
2322 - Sunchales - Santa Fe

Tel. 03493 - 428600 - 0800 5555 278 Pagina 1 de 3




C.U.L.L./D.N.I. Apellido y nombre Condicion

20946396568 15 CABALLERO ENCINA LUCAS ANDRES Régimen General
20956033595 16 CABRERA RIVERO MARCOS ARIEL Régimen General
20947322835 17 CACERES GOMEZ SIXTO Régimen General
20944252151 18 CASTILLO COHENE CIRILO Régimen General
20953536154 19 CASTILLO COHENE FILEMON Régimen General
20947990269 20 CASTILLO ORZUZA PEDRO SIMON Régimen General
20631466487 21 CHAVEZ DIAZ ALEJANDRO RUBEN Régimen General
23938739803 22 DELGADO IBARRA JUAN Régimen General
27962060280 23 ESTIGARRIBIA CENTURION BRAHIAN JESUS Régimen General
20953956862 24 FERNANDEZ SAMANIEGO LUIS MIGUEL Régimen General
20418373858 25 FLORES LUCAS ANGEL EZEQUIEL Régimen General
20963021454 26 FRANCO OZORIO UVILDO Régimen General
20439708507 27 FRESNES ARIEL AGUSTIN Régimen General
20961123608 28 GALEANO GAVILAN RICHARD MARTIN Régimen General
20953194709 29 GALEANO PATINO CANDIDO JAVIER Régimen General
20459310739 30 GAMARRA MERCADO MARCOS ANTONIO Régimen General
20962097589 31 GARCIA CONTRERAS JOSE GREGORIO Régimen General
27932427988 32 GARCIA JESSICA ROMINA Régimen General
20946487008 33 GIMENEZ ORTIZ EUSEBIO Régimen General
20950478374 34 GONZALEZ ALMIRON REINALDO Régimen General
20113731533 35 GONZALEZ MARIO DANIEL Régimen General
23319930809 36 GUERENDIAIN ABRAHAM ELIAS Régimen General
20957099247 37 GUZMAN ESQUIVEL CARLOS MERCED Régimen General
20946102033 38 LOPEZ AREVALOS ADRIAN Régimen General
27945176712 39 LOPEZ AREVALQOS DANIEL Régimen General
20956417776 40 LOPEZ LOPEZ CARLOS ANTONIO Régimen General
20949752136 41 MARECO LUCENA JOEL DARIO Régimen General
20953903270 42 MARTINEZ VERA MARIO RAMON Régimen General
23944145559 43 MEDINA BENITEZ RUBEN DARIO Régimen General
20245648120 44 MEDINA CARLOS ALBERTO Régimen General
20961014078 45 OLMEDO FALCON EVER DANIEL Régimen General
20944873865 46 PAIVA ZARACHO ANTONIO Régimen General

Ruta Nacional N° 34 - km 257
2322 - Sunchales - Santa Fe

Tel. 03493 - 428600 - 0800 5555 278 Pagina 2 de 3



C.U.L.L./D.N.I. Apellido y nombre Condicion

27218008602 47 PEREIRA CLAUDIA ESTELA Régimen General
23946484539 48 PEREIRA VIEDMA ALBERTO ANDRES Régimen General
20953640164 49 PRIETO VILLALBA EMILIO SEBASTIAN Régimen General
20945488728 50 QUISPE FLORES ADEMAR Régimen General
20950232332 51 RAMOS MATIAS MARCIAL Régimen General
20471717879 52 RIVADENEIRA RODRIGO EZEQUIEL Régimen General
20947001516 53 RIVEROS JOSE ANTONIO Régimen General
20385546549 54 RIVEROS NICOLAS IGNACIO Régimen General
20950949717 55 ROJAS JUAN ANGEL Régimen General
20945320118 56 SANCHES CHAVEZ WLADIMIR DAVID Régimen General
20141932811 57 SARLINGA OSCAR ALBERTO Régimen General
20445087182 58 SASSI ELIAS MICHEL Régimen General
20936488766 59 SAUCEDO VILLAN CLEMENTINO Régimen General
20936488820 60 SAUCEDO VILLAN VICTOR Régimen General
20946831469 61 SCHMELING MOLINAS AMIR BERNARDO Régimen General
20960548184 62 VALENZUELA GIMENEZ ERASMO RAMON Régimen General
20941620885 63 VEGA PEREIRA CARLOS CESAR Régimen General
20630832188 64 VEGA VILLALBA ELVIO Régimen General
20947160703 65 VELAZQUEZ GUTIERREZ SERGIO Régimen General
20954638074 66 VENIALGO GONZALEZ PABLO ARIEL Régimen General
20381462464 67 VERA JONATHAN RAFAEL Régimen General
23300144799 68 VERA RUBEN DARIO Régimen General

TOTAL DE EMPLEADOS 68

Mauricio Miretti

Gerente de Riesgos del Trabajo
Prevencion Aseguradora de Riesgos del Trabajo S.A.

Ruta Nacional N° 34 - km 257
2322 - Sunchales - Santa Fe
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SANCOR CONSTANCIA DE CONTRATACION
SEGUROS

Seguro Colectivo de Vida Obligatorio - Régimen General - Decreto Ley
1567/74

Certificamos que la empresa NORBAU S.A. C.U.L.T. 33-71562251-9 posee un Seguro Colectivo de Vida Obligatorio -
Régimen General - Decreto Ley 1567/74 - Nro. de Pdliza: 2412579 - Referencia: 2328704, contratado con Sancor
Coop. de Seguros Ltda., con vigencia desde el 01/08/2023 hasta el 01/08/2024, cuya némina se detalla a
continuacion.

A solicitud de la parte interesada, se extiende el presente en Sunchales (SF), a los 4 dias del mes de julio de 2024,

con una validez de 30 dias a partir de esta fecha.

DETALLE DEL PERSONAL AMPARADO

EMPRESA

NORBAU S.A.

C.U.l.L./D.N.I. Apellido y nombre

20948241243 1 ACOSTA IRALA MILCIADES
20268503197 2 ACUNA ISIDRO RAMON

20331608743 3 ACUNA MARTINS

20946352110 4 ARZAMENDIA ESCURRA FRANCISCO ARIEL
20253650940 5 AYALA GERARDO ANTONIO
20949619002 6 AYALA LEDEZMA CESAR

20628955957 7 AYALA SAMUDIO GUSTAVO
20356842740 8 BARBERO MARCO

20397839371 9 BARRIONUEVO ENZO MATIAS
20948819253 10 BENITEZ CABANAS CESAR
20944603302 11 BOGADO OTAZU ALEXIS DAVID
20954995497 12 BRITEZ ODRIOZOLA EUMELIO RAMON
20963315199 13 BRITOS FLEITAS CRISTIAN ARIEL
20955287674 14 CABALLERO ENCINA GABRIEL
20946396568 15 CABALLERO ENCINA LUCAS ANDRES
20956033595 16 CABRERA RIVERO MARCOS ARIEL
20947322835 17 CACERES GOMEZ SIXTO

20944252151 18 CASTILLO COHENE CIRILO
20953536154 19 CASTILLO COHENE FILEMON
20947990269 20 CASTILLO ORZUZA PEDRO SIMON
20631466487 21 CHAVEZ DIAZ ALEJANDRO RUBEN
23938739803 22 DELGADO IBARRA JUAN

27962060280 23 ESTIGARRIBIA CENTURION BRAHIAN JESUS
20953956862 24 FERNANDEZ SAMANIEGO LUIS MIGUEL

Ruta Nacional N° 34 - km 257
2322 - Sunchales - Santa Fe
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C.U.LL./D.N.L.

Apellido y nombre

20418373858 25 FLORES LUCAS ANGEL EZEQUIEL
20963021454 26 FRANCO OZORIO UVILDO
20439708507 27 FRESNES ARIEL AGUSTIN
20961123608 28 GALEANO GAVILAN RICHARD MARTIN
20953194709 29 GALEANO PATINO CANDIDO JAVIER
20459310739 30 GAMARRA MERCADO MARCOS ANTONIO
20962097589 31 GARCIA CONTRERAS JOSE GREGORIO
27932427988 32 GARCIA JESSICA ROMINA
20946487008 33 GIMENEZ ORTIZ EUSEBIO
20950478374 34 GONZALEZ ALMIRON REINALDO
20113731533 35 GONZALEZ MARIO DANIEL
23319930809 36 GUERENDIAIN ABRAHAM ELIAS
20957099247 37 GUZMAN ESQUIVEL CARLOS MERCED
20946102033 38 LOPEZ AREVALOS ADRIAN
27945176712 39 LOPEZ AREVALOS DANIEL
20956417776 40 LOPEZ LOPEZ CARLOS ANTONIO
20949752136 41 MARECO LUCENA JOEL DARIO
20953903270 42 MARTINEZ VERA MARIO RAMON
23944145559 43 MEDINA BENITEZ RUBEN DARIO
20245648120 44 MEDINA CARLOS ALBERTO
20961014078 45 OLMEDO FALCON EVER DANIEL
20944873865 46 PAIVA ZARACHO ANTONIO
27218008602 47 PEREIRA CLAUDIA ESTELA
23946484539 48 PEREIRA VIEDMA ALBERTO ANDRES
20953640164 49 PRIETO VILLALBA EMILIO SEBASTIAN
20945488728 50 QUISPE FLORES ADEMAR
20950232332 51 RAMOS MATIAS MARCIAL
20471717879 52 RIVADENEIRA RODRIGO EZEQUIEL
20947001516 53 RIVEROS JOSE ANTONIO
20385546549 54 RIVEROS NICOLAS IGNACIO
20950949717 55 ROJAS JUAN ANGEL

20945320118 56 SANCHES CHAVEZ WLADIMIR DAVID
20141932811 57 SARLINGA OSCAR ALBERTO
20445087182 58 SASSI ELIAS MICHEL

20936488766 59 SAUCEDO VILLAN CLEMENTINO
20936488820 60 SAUCEDO VILLAN VICTOR
20946831469 61 SCHMELING MOLINAS AMIR BERNARDO
20960548184 62 VALENZUELA GIMENEZ ERASMO RAMON

Ruta Nacional N° 34 - km 257
2322 - Sunchales - Santa Fe
Tel. 03493 - 428600 - 0800 5555 278 Pagina 2 de 3



C.U.LL./D.N.L.

Apellido y nombre

20941620885 63 VEGA PEREIRA CARLOS CESAR
20630832188 64 VEGA VILLALBA ELVIO
20947160703 65 VELAZQUEZ GUTIERREZ SERGIO
20954638074 66 VENIALGO GONZALEZ PABLO ARIEL
20381462464 67 VERA JONATHAN RAFAEL
23300144799 68 VERA RUBEN DARIO

Total de empleados 68

Ruta Nacional N° 34 - km 257
2322 - Sunchales - Santa Fe
Tel. 03493 - 428600 - 0800 5555 278

Alejandro Simén
Gerente General
Sancor Cooperativa de Seguros Ltda.
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ANEXO 6

INFORME DEL DESARROLLADOR

Consultoria en Servicios Inmobiliarios



INDUPLACK FIDUCIARIA

AV. ALBERDI 5784

INFORME DE OBRA

INFORMACION MAS RECIENTE SOBRE
LAS TAREAS REALIZADAS DURANTE EL MES DE MAR/ABR.




INDUPLACK FIDUCIARIA AV. ALBERDI 5784

ETAPAS

A realizar durante toda la obra

PRELIMINARES INSTALACIONES
e Tramites municipales e Sanitarias
e Demolicién e Gas
e Obrador e Eléctricas

¢ |ncendio
HORMIGON e Aire acondicionado
e Movimiento de suelo e Ascensores
e Hormigo6n armado e Porteros + TV

ALBANILERIA
e Mamposteria

e (Carpetas y contrapisos EQUIPAMIENTO
e Revoques e Carpinterias PVC
e Revestimientos e Herrerias
e (apinterias madera
TERMINACIONES e Marmoleria
e Construccion en seco e Blindex
e Pintura e Portdn

EN PORCENTAJE 549

Segun etapas completadas

PRELIMINARES
@R 100 %

ALBANILERIA

D 51 %

INSTALACIONES

D 24 %

AVANCE TOTAL DE OBRA

HORMIGON
@R 100 %

TERMINACIONES

T 08 %

EQUIPAMIENTO

D © %

,::::‘ INDUPLACH



INDUPLACK FIDUCIARIA AV. ALBERDI 5784

DESCRIPCION
DE TAREAS

Realizadas durante el mes de Mar/Abr

ALBANILERIA

- Se ejecutan tareas de
impermeabilizacién y carpetas en
balcones.

-Se preparan losas de azotea para
imprimacion hidrofuga.

-Se realizan fajas para colocacidon en
banos.

-Se colocan puertas acceso UF.

TERMINACIONES

-Se ejecuta estructura de construccidén
en seco de tabiques en banos y cocina

INSTALACIONES

--Se ejecutan bajadas pluviales.

-Se ejecutan bajadas cloacales con
ventilaciones.

-Se ejecutan empalmes de rejillas a
cloaca.

-Se conectan embudos de balcones y
terrazas a salidas definitivas pluviales.
-Se arma distribucién de caneria
suspendida primaria y secundaria.

-Se comienza con tendido de agua friay
caliente en Unidades Funcionales.

EQUIPAMIENTO

-Se colocan narices metalicas de
escalera con alisado cementicio en
alzadas y pedadas.

,::::‘ INDUPLACH



INDUPLACK FIDUCIARIA AV. ALBERDI 5784

MAS
IMAGENES
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Arq. Alberto H. Dominguez Pousada

Buenos Aires, 04 de julio de 2024

INFORME TECNICO N° 03/106.0
INSPECCION DE ESTADO DE UNIDADES PARA ENTREGA
OBRA J. B. ALBERDI 6683 - CABA

1.- OBJETO

El presente Informe Técnico tiene por objeto describir el estado de terminacién de las
unidades funcionales (UF) adquiridas por el Fondo Quinquela Martin a la fecha de la visita
efectuada el 02/07/2024, ocasion en la que fui atendido por el sereno de la obra, St. Bruno.

2.- UNIDADES INSPECCIONADAS

Las unidades a inspeccionar, segun el detalle que nos fue entregado, son las siguientes:

Piso 1° - UF 1B, 1D

Piso 2° - UF 2C, 2D, 2F.
Piso 3° — UF 3B, 3C

Piso 4° - UF 4A, 4F,

Piso 5°- UF 5C, 5D

Piso 6° - UF 6B

Piso 7° - UF 7C, 7E

Piso 8° - UF 8B, 8C, 8D, SE

3.- CONCLUSIONES DE LA INSPECCION
3.1.- GENERAL

El estado de la avance general de la obra es el siguiente:

En PB se ha montado una cortina de enrrollar para el local comercial y faltan trabajos
de pintura y terminacién minimos en dicho local

También en PB, falta completar pintura de fachada del frente

El acceso principal a las UF esta practicamente listo por lo que es de esperar que en
pocos dias mas se retire el cerco de obra

En los pisos, se avanzo en la terminacion, en especial pintura, de los palieres.

Falta retocar pintura de escalera y limpiar la misma

3.2.- OBSERVACIONES GENERALES

Se ha avanzado mucho en la limpieza de las UF en las que se limpiaron pisos,
mesadas, artefactos e incluso vidrios de carpinterfas

Falta limpiar las UF del piso 1° las que estan siendo ocupadas para depédsito de
materiales y obradores. Una vez desalojadas, sera necesario repasar y retocar
terminaciones y pintura

No se pudo verificar la correcta operacion de las instalaciones sanitaria, eléctrica y
termomecanica, por no estar todavia operando el sistema de presurizacién de agua
y, en el caso de eléctrica y termomecanica, por no contarse con alimentacion eléctrica

Consultoria en Servicios Inmobiliarios
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definitiva al tablero de cada unidad, habiendo sélo luz provisoria de obra. De todas
maneras, reitero lo ya manifestado con anterioridad en el sentido de que se deben
haber realizado las pruebas hidraulicas y operativas que imponen las reglas del buen
arte.

e  En casi todas las unidades falta colocar la tapa del tablero eléctrico de la unidad como
asi también colocar tapas de luz, herrajes de puerta de entrada, puertas interiores y
puertas de bafios y toilettes

e  Se han instalado los porteros eléctricos de las unidades

3.3.- OBSERVACIONES PARTICULARES

e UFI1B
o La unidad esta siendo usada como depésito y obrador de los pintores, por lo
que su estado de terminacién esta lejos de ser el deseable (ver foto #2)
o  Se debe retirar tabla que atraviesa muro de frente y sostiene reflector y camara
de CCTV. Asimismo, se observan manchas de humedad en ese muro que
requieren una investigacién acerca de su origen y su reparacion (ver foto #3).
Esta observacion reitera la efectuada en el IT.03.94/0 de 11.2023.
e UFID
o La unidad esta muy sucia con algunos materiales depositados (ver foto #4)
o  Falta contramarco interior de puerta de bafio

e UF2C
o  Falta contramarco interior de puerta de bano
e UF2D

o  Falta contramarco interior de puerta de bafo
e UF 2E - sin observaciones particulares relevantes
e UF3B
o A las observaciones generales informadas previamente, se agrega que falta
colocar la puerta de toilette en las pomelas

e UF 3C - sin observaciones particulares relevantes

e UF 4A - sin observaciones particulares relevantes

e UF 4E - no se pudo inspeccionar porque estaba cerrada y la persona responsable
no tenfa llave de la misma

e UF 5C - no se pudo inspeccionar porque estaba cerrada y la persona responsable
no tenfa llave de la misma

e  UF 5D - no se pudo inspeccionar porque estaba cerrada y la persona responsable no
tenfa llave de la misma

e  UF 6B - falta retocar pintura de puerta de Dormitorio
e UF 7C - sin observaciones particulares relevantes
e UF 7E - sin observaciones particulares relevantes
e UF 8B - se relevo:
o0  Se observan manchas de humedad ya secas en muro exterior (ver fotos #7 y
#8)
o Falta contramarco interior de puerta del bafio
e UF 8C - no se pudo inspeccionar porque estaba cerrada y la persona responsable no
tenia llave de la misma
e UF 8D - sin observaciones particulares relevantes
e UF 8E - se relevo:

Consultoria en Servicios Inmobiliarios
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o  El mueble principal requiere un ajuste en su parte supetior

o  Falta contramarco interior de puerta de bafio

o  Se observan manchas por filtraciones antiguas en el cielorraso del bafo, el
que requiere repintado

4.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e Las unidades estan practicamente listas para ser entregadas, a excepcion de
las que estan siendo usadas para obradores y/o depoésitos

e Estas UF deberian ser inmediatamente desalojadas y encarar su terminacion
a la mayor brevedad

e De mediar buena voluntad de parte del Desarrollador, la totalidad de las
unidades deberian estar disponibles en no mas de 2 semanas.

Sin otro particular, saludo a Ud. con mi consideracion mas distinguida,

/
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Alberto H. Dominguez Pousada
Arquitecto

Adjuntos:
Anexo 1 - Fotografias de las Unidades Funcionales
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ANEXO 1- FOTOGRAFIAS
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FOTO #1 - FACHADA DEL EDIFICIO

FOTO #2 - UF 1B OCUPADA POR PINTORES
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FOTO #3 - UF 1B - TABLA DE MADERA QUE SOSTIENE REFLECTORY
CAMARA DE CCTV EXTERIOR.

FOTO #4 - UNIDAD FUNCIONAL 1D
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FOTO #5 - UNIDAD FUNCIONAL 3B

FOTO #6 - UNIDAD FUNCIONAL 7C
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FOTO #7 - UF 8B - MANCHAS DE HUMEDAD

FOTO #8 — UF 8B - MANCHAS DE HUMEDAD

Consultoria en Servicios Inmobiliarios



(

|
4
G QM ASSET MANAGEMENT SGFCI 5.A.

INFORME TECNICO N° 23 DE AVANCE DE OBRA
ANO 2024

Obra: Edificio en Calle Islas Malvinas 722. Neuquén
Compainia: QM ASSET MANAGEMENT SGFCI S.A.
Profesional Contratado: Ing. Hugo W. Zeballos

Fecha: 16 deJulio de 2024

VOLUMETRIA CALLE ALBERTI VOLUMETRIA CALLE ISLAS MALVINAS

Ing. Hugo W. Zeballos
Matr. INC 0206




INFORME TECNICO N° 23
' Ing. Hugo Zeballos

|
S P AVANCE DE OBRA. JULIO 2024
Obra: Edificio Calle Islas Malvinas 722. Neuquén

Servicio de Ingenieria

OBIJETIVO

El objetivo es informar sobre la situacién de obra en cuanto al estado actual de la documentacion,
trabajos ejecutados, programacion de la obra, materiales usados, personal y todo aspecto que influye
sobre el desarrollo del proyecto.

UBICACION DEL PROYECTO

El edificio se localiza sobre un terreno pasante de 14 x 48 metros.
Frentes sobre 2 calles:

Islas Malvinas 722. Neuquén Capital.

Manuel Alberti N° 731. Neuquén Capital.

N SR =;m~'w;:nw-.
FTFn] e
by !
— 14 21
VAL ABEST © o
g c
c11 | 3
i = 22
< ]
o T3.00 é
T ISUAS malvias (dzo21) 2
=
{2 1

SUPERFICIE TERRENO: 674.87 m2. - Frente: 14.21 m. Fondo: 48.20 m.
ANCHO DE CALLE: Islas Malvinas: 20.00mts. Alberti: 12.00mts.

Frente actual Calle I. Malvinas Frente actual < /T alie Alberti

Ing. Hugo W. Zeballos
Matr. INC 0206
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N | qusraanersarosa AVANCE DE OBRA. JULIO 2024 Servic -
ervicio de Ingenieria

Obra: Edificio Calle Islas Malvinas 722. Neuquén

DESTINO DEL PROYECTO

VIVIENDA COLECTIVA ENTRE MEDIANERAS
La superficie cubierta maxima construible aprox. -SCMC- destinada a usos residenciales, amenities,
es de 6.870 m?, de los cuales 1509 m? estan destinados exclusivamente a cocheras.

La superficie cubierta destinada a usos que generan la carga urbana, residencial y comercial son
4,100 m? aprox.

El edificio tiene la posibilidad de desarrollar 90 departamentos.

10 u. microambientes------------ (11%)
44 u. 2 ambientes ---------------- (40%)
36 u. monoambientes.---—------- (49%)

Predomina en la planta tipo 8 uf.: 4u. Dos ambientes + 4u. Monoambientes.

En la planta baja sobre Islas Malvinas se propone 1 Hall Ppal. + Showroom y espacios para guardar
coches.

La cantidad de cochera que se necesitan segun cddigo son 37modulos. En planta baja y 2 subsuelos
se cuenta con 46 médulos.

Niveles sobre Calle Alberti = 3 Subsuelos + 3 Pisos (Planta Baja + 2 Plantas Tipo)

Niveles sobre Calle Islas Malvinas = 2 Subsuelos + 14 Pisos (Planta Baja + 8 Plantas Tipo + 5 Retiros)

CROQUIS A ESCALA DEL MVE POSIBLE
RETIROS

1

00 T TH T |

A AR

Ing. Hugo W. Zeballos
Matr. INC 0206
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Obra: Edificio Calle Islas Malvinas 722. Neuquén

DESARROLLO

1. ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE DOCUMENTACION

A. TRAMITES DE APROBACION EN MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN

De acuerdo al protocolo de presentacién de documentacion de la Municipalidad de Neuquén, el
propietario y el profesional interviniente en la construccién de la obra debe cumplir las siguientes
etapas:

e Obtencidn del Registro Definitivo de Planos de Obra
e Obtencién del Permiso de Obra Provisorio y/o Definitivo
e Obtencién del Certificado Parcial o Final de Obra

e Obtencidn del Registro Definitivo de Planos de Obra.

Se obtuvo el Registro Definitivo de Planos de Obra en la Direccion de Obras Particulares de Magnitud
y Usos Colectivos de la Municipalidad de Neuquén el dia 28 de JUNIO de 2018 con Expediente 851-F-
2017, Disposicién N° 437/18.

Esto significa que se cumplieron en su totalidad con las correspondientes presentaciones y
correcciones indicadas.

e  Obtencidn del Permiso de Obra Provisorio y/o Definitivo.

Con fecha 17 de Julio de 2018 se obtuvo el Permiso de Construcciéon N° 013/2018 de la Direccidn de
Obras Particulares de Magnitud y Usos Colectivos de la Municipalidad de Neuquén. El permiso tenia
validez solo por un afio porque la péliza de responsabilidad civil entregada tenia duracién por este
periodo, en cumplimiento de la Ord. 13548 Art. 3° Inc. C.

El 18/10/2019 se concretd la extension del Permiso de Construccién con plazo de validez hasta el
10/07/20.

El 07/09/2020 se da una nueva extensién del Permiso de Construccidn, siendo ahora el plazo de
validez hasta el 10/07/21.

También se ha cumplimentado el protocolo normado en el Decreto Municipal N° 219/20, protocolo
sanitario a implementar ante la pandemia de Covid-19.

El 14/07/2021 se da una nueva extension del Permiso de Construccién, siendo ahora el plazo de
validez hasta el 14/07/23.

El 13/07/2023 se da una nueva extension del Permiso de Construccién, siendo ahora el plazo de
validez hasta el 13/07/25.

Ing. Hugo W. Zeballos
Matr. INC 0206
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N | quasserwmcenerserasa AVANCE DE OBRA. JULIO 2024
Obra: Edificio Calle Islas Malvinas 722. Neuquén

Servicio de Ingenieria
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Permiso de construccion Disposicion 219/20. Covid-19

e  Obtencion del Certificado Parcial o Final de Obra

Este certificado se solicita concluida la obra.

B. OTRA DOCUMENTACION

Se solicitd al Arg. Roberto Rodriguez, documentacion relacionada a personal de obra de la Contratista
Principal (MX4 S.R.L.), segun el siguiente detalle:

. CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION LABORAL Y PREVISIONAL
v' Listado de personal en obra correspondiente al mes anterior (MAYO'24) al de la certificacién

(JUNIO"24) indicando N° de CUIL y categoria (firmado por la Contratista).

v Inscripcion en el IERIC. _

Ing. Hugo W. Zeballos
Matr. INC 0206 5
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Obra: Edificio Calle Islas Malvinas 722. Neuquén

v" Formulario 931, constancia de presentacidn correspondiente al mes anterior (MAYO "23) al de la
certificacion (JUNIO 24), con acuse de presentacion.

v" Constancia de pago de las cargas sociales correspondiente al mes anterior (MAYO'24) al de la
certificacion. Si posee planes de pago, se adjunta los comprobantes correspondientes.

v" Listado de personal emitido por SICOSS (AFIP) correspondiente al mes anterior a la medicién
(MAYO'24).

v' Listado mensual de personal afectado a la obra, cubierto con ART y seguro de vida, emitida por la
compaiiia aseguradora.

v" Control y verificacién del pago de sueldos.

v" Comprobante de pagos de seguros (Responsabilidad Civil, Incendio, Maquinaria y Equipos).
Il.  CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION DE SEGURIDAD, HIGIENE Y ACCIDENTES DE TRABAJO

v" Contrato de afiliacién a una Aseguradora de Riesgos Del Trabajo (A.R.T), con una duracidn inicial
gue comprenda en su totalidad el plazo de obra.

v Programa Unico de Seguridad, aprobado por la A.R.T. del CONTRATISTA Principal en cumplimiento
de la Resolucion S.R.T. N2 35/98.

v" Programas de Seguridad de cada uno de los Subcontratistas de la obra, ajustados al Programa
Unico y aprobados por sus respectivas A.R.T., en cumplimiento de la Resolucién S.R.T. N2 35/98.

v" Denuncia de inicio de obra, en cumplimiento de la Resolucién S.R.T. N2 51/97.

Esta documentacién fue entregada por la contratista y se pudo verificar su cumplimiento.

2. SEGUIMIENTO DE PROGRAMA DE OBRA. ANALISIS Y AVANCES.

A continuacidn, se muestra una imagen de la Ultima reprogramacion.

Se puede observar que se incluyen todos los items con sus incidencias y fecha de finali

id Ing. Hugo W. Zeballos
de 2023. No hubo nueva reprogramacion. g Thign N, 2en
ISLAS MALVINAS 722

Item n*® RUBRO ago-22 | sep-22 | oct-22 | nov-22 | dic-22 | ene-23 | feb-23 | mar-23 | abr-23 | may-23 | jun-23 | jul-23
1 TRAMITES MUNICIPALES 100%
2 DEMOLICION 100%
3 TAREAS PRELIMINARES 100%
4 MOVIMIENTO DE SUELOS 100%
5 HORMIGON ARMADO 100%
6 MAMPOSTERIAS 99% 100%
7 CONTRAPISOS Y CARPETAS 40% 48% 55% 63% 70% 78% 85% 93% 100%
8 REVOQUES 79% 90% 100%
9 REVESTIMIENTOS 0% 0% 0% 0% 14% 29% 43% 57% 72% 86% 100%
10 VARIOS 20% 27% 33% 40% 47% 53% 60% 67% 73% 80% B87% | 100%
11 CARPINTERIAS ¥ HERRERIAS 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
12 CONSTRUCCION EN SECO 10% 25% 40% 55% 70% 85% 100%
13 CARPINTERIAS MADERA 0% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% | 100%
14 MARMOLERIA 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 33% 66% | 100%
15 PINTURA 0% 0% 0% 0% 0% 10% 20% 40% 60% 80% 100%
16 INSTALACION ELECTRICA 42% 47% 53% 58% 63% 68% 74% 79% 84% 89% 95% | 100%
17 INSTALACION SANITARIA, GAS Y CONTRA INCENDIO 10% 19% 28% 37% 46% 55% 64% 73% 82% 91% 95% | 100%
18 AIRE ACONDICIONADO 40% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 60% 70% 80% 90% | 100%
19 ASCENSORES 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 20% 40% 60% 80% | 100%
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g, | QM ASSET MANAGEMENT SGRCI 5.4, AVANCE DE OBRA. JUIJO 2024
Obra: Edificio Calle Islas Malvinas 722. Neuquén

Ing. Hugo Zeballos

Servicio de Ingenieria

Basados en visitas a la zona de obra se describe a continuacién una descripcién de tareas, materiales
y equipos destinados a la materializacion del edificio.

DEMOLICION, TAREAS PRELIMINARES, MOVIMIENTOS DE SUELOS, HORMIGON ARMADO,
MAMPOSTERIAS, CONTRAPISOS-CARPETAS, REVOQUES, REVESTIMIENTOS, CARPINTERIAS- HERRERIAS,
CONSTRUCCION EN SECO, CARPINTERIAS DE MADERA, MARMOLERIA. CALEFACCION. SISTEMA LOSA
RADIANTE. AIRE ACONDICIONADO. ASCENSORES Y MONTACOCHES

e Estos Items se encuentran terminados, 100 % de avance.

VARIOS

e Limpieza fina de obra
e Vigilancia.
e Seguridad e Higiene Laboral.

Item a terminar

PINTURA

e Detalles de terminacion.

Item a terminar

Ing. Hugo W. Zeballos 7
Matr. INC 0206
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QM ASSET MANAGEMENT SGFCI 5.4, AVANCE DE OBRA. JUU’O 2024
Obra: Edificio Calle Islas Malvinas 722. Neuquén

Ing. Hugo Zeballos

Servicio de Ingenieria

hS

INSTALACION ELECTRICA

e Falta colocacion de anafes eléctricos.

Item a terminar

INSTALACION SANITARIA, GAS Y CONTRA INCENDIO

Instalacion Gas.

e Faltan colocacion de cocinas.

Item a terminar

Ing. Hugo W. Zeballos
Matr. INC 0206
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O Ing. Hugo Zeballos
N | s maacewerscrasa AVANCE DE OBRA. JULIO 2024 Servici o
ervicio de Ingenieria
Obra: Edificio Calle Islas Malvinas 722. Neuquén
OBSERVACIONES

Avance de Obra
En el trimestre analizado la contratista no pudo terminar los trabajos como se habia estimado en

informe anterior. Faltan concluir los items indicados para tener la obra al 100%.

Conexion de los Servicios Publicos. No se han empezado los trabajos del nexo eléctrico. Este debe

realizarse desde el punto de conexidon indicado por la Cooperativa Calf.

Actualmente, el edificio cuenta con suministro eléctrico de obra.

Unidades visitadas.

01-02 |MONOAMBIENTE| 2735 | 000 | 2735 | A continuacién, se muestran fotos de los
01-03 | MONOAMBIENTE | 26,85 | 0,00 | 26,85
01-04 | 1 DORMITORIO | 49,80 | 0,00 | 49,80

01-06 | MONOAMBIENTE| 26,45 | 0,00 | 2645 | con la observacién que falta el anafe eléctrico o la
01-08 | 1 DORMITORIO | 47,40 | 340 | 50,80

02-01 | 1 DORMITORIO | 5115 | 330 | 5445 | cocina segun sea Monoambiente o 1 Dormitorio. La
02-02 | MONOAMBIENTE | 28,50 | 3,20 | 31,70
02-03 |MONOAMBIENTE | 27.85 | 3,20 | 31,05
02-04 | 1 DORMITORIO | 49,80 | 3,30 | 53,10 | colocacion de estos artefactos.
02-06 | MONOAMBIENTE | 26,45 | 0,00 | 26.45
02-07 | MONOAMBIENTE| 27,00 | 0,00 | 27,00
02-08 | 1 DORMITORIO | 47,40 | 340 | 50,80
03-01 | 1 DORMITORIO | 51,15 | 3,30 | 54.45
03-02 | MONOAMBIENTE| 28,50 | 3,20 | 31,70
03-03 |MONOAMBIENTE | 27,85 | 3,20 | 31,05
03-04 | 1 DORMITORIO | 49.80 | 330 | 53,10
03-05 | 1 DORMITORIO | 46,10 | 3,35 | 49.45
03-06 | MONOAMBIENTE| 26,45 | 0,00 | 26.45
03-07 | MONOAMBIENTE| 27,00 | 0,00 | 27,00
03-08 | 1 DORMITORIO | 47,40 | 340 | 50,80

departamentos visitados. Se encuentran terminados,

contratista no pudo precisar si le corresponde la

04-02 | MONOAMBIENTE | 28,50 | 3,20 | 31,70
04-03 |MONOAMBIENTE | 27,85 | 3,20 | 31,05
04-06 | MONOAMBIENTE | 27,85 | 3,20 | 31,05
04-07 | MONOAMBIENTE | 28,10 | 3,20 | 31,30
06-06 | MONOAMBIENTE | 27,85 | 320 | 31,05
06-07 | MONOAMBIENTE | 28,10 | 3,20 | 31,30
07-04 | 1 DORMITORIO | 49,80 | 3,30 | 53,10
07-06 | MONOAMBIENTE| 27,85 | 3,20 | 31,05
07-07 |MONOAMBIENTE | 28,10 | 3,20 | 31,30
08-06 | MONOAMBIENTE | 27,85 | 3,20 | 31,05
08-07 |[MONOAMBIENTE | 28,10 | 320 | 31,30

Ing. Hugo W. Zeballos
Matr. INC 0206
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0| Ing. Hugo Zeballos
N | QM ASSET MANAGEMENT SGFO A AVANCE DE OBRA_ JUL'O 2024

Obra: Edificio Calle Islas Malvinas 722. Neuquén

Servicio de Ingenieria

3. CONCLUSION Y RECOMENDACIONES

La finalizacién de obra se estima a fin del corriente mes.

Se recomienda seguir con el cumplimiento estricto de las normas de seguridad e higiene en obra.

Ing. Hugo W. Zeballos
Matr. INC 0206



Arq. Alberto H. Dominguez Pousada

Buenos Aires, 04 de julio de 2024

INFORME TECNICO N° 03/108.0
INSPECCION DE ESTADO DE UNIDADES DEL FONDO
OBRA PEDERNERA 152/54 - CABA

1.- OBJETO

El presente Informe Técnico tiene por objeto describir el estado de terminacién de las
unidades funcionales (UF) adquiridas por el Fondo Quinquela Martin a la fecha de la visita
efectuada el 02/07/2024.

2.- UNIDADES INSPECCIONADAS
Las unidades inspeccionadas, segun el detalle que nos fue entregado, son las siguientes:

e  Piso 3°— UF 3A, 3B, 3F

e  Piso 4° - UF 4C, 4D, 4F

e  Piso 5°- UF 5F

e Piso 8° - UF 8B

e Piso 9° - UF 9B,

e  Piso 10° - UF 10A, 10B, 10C, 10D, 10E, 10F

3.- CONCLUSIONES DE LA INSPECCION
3.1.- GENERAL

e Kl edificio ya esta ocupado en gran parte de sus UF

e Al momento de ingresar a cada unidad de las listadas en el punto anterior, se tomaron
las siguientes precauciones:

o Se toco el timbre o se golped la puerta para anunciar nuestra presencia, en el
supuesto caso que hubiera algin ocupante lo que no ocurrié

o  No se operd6 tablero alguno de las UF inspeccionadas

o  Si bien se verificé que las UF tienen servicio de agua, no se operd griferia alguna
(salvo algunas para pruebas)

o  Alsalir de cada UF se dejaron las puertas cerradas con doble vuelta de llave

3.2.- Unidades del Fondo Quinquela Martin

e  General
Las siguientes observaciones son validas para todas las unidades visitadas:

o Todas las unidades visitadas estin sucias, en especial las del piso 10°,
pudiendo observarse acumulacién de polvo en pisos, mesadas y muebles,
e incluso telarafias en esquinas de tabiques y en el encuentro de tabique
con cielorraso

o Practicamente todas las cerraduras manifiestan alguna dificultad para
operarlas por lo que sugiero convocar a un cerrajero para que las lubrique

Consultoria en Servicios Inmobiliarios
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o Todas las unidades estan terminadas incluyendo muebles, muebles de
cocina, placares (algunas), artefactos sanitarios (bachas de cocina, bafieras,
inodoros), griferfas sanitarias para cada uno de ellos y equipamiento de
cocina (cocina o anafe, segun corresponda)

e Unidades — se informa, a continuacion, las observaciones relevadas que requieren
intervencion para ser solucionadas:

o Unidad 3A — se observan manchas oscuras de chorreaduras originadas
detras de las alacenas (ver foto #2). No se pudo establecer origen de estas
manchas

o Unidad 3B — se observan las siguientes situaciones anémalas:

" ¢l piso del ambiente manifiesta una bombeadura en la zona
cercana a los tomacottientes (ver foto #4)
" se observan manchas que pudieron originarse en filtraciones de
agua., en falsa viga sobre alacenas y fondo alacenas (ver fotos #5
y #6)
o Unidad 3F — sin observaciones
o Unidad 4C — se observan las siguientes situaciones anémalas
" piso bombeado (ver foto #9)
" rastros de hongos en encuentro tabique entre ambiente y bafio,
con cielorraso (ver foto #10)
" cielorraso del bafio con evidencia de filtraciones importantes,
bombeado y manchado con hongos (ver foto #11)

o Unidad 4D — se observaron manchas y cortes en cielorraso del bafio que
no han sido debidamente reparados y emprolijados. Ademas se observan
manchas de pintura en piso del bafio (ver fotos #13 y #14).

o Unidad 4F — sélo se relevaron algunas desprolijidades en el pintado del
marco de la puerta de entrada que mancha el barniz de la hoja.

o Unidad 5F — sélo se observan algunas manchas en falsa viga sobre
alacena de cocina originadas, probablemente, en filtraciones antiguas (ver
foto #17). Debe repintarse el cielorraso.

o Unidad 8B — se relevaron unas chorreaduras en muro exterior que
pueden originarse en alguna filtracion puntual. (ver foto #19)

o Unidad 9B — sin observaciones relevantes

o Unidad 10A - no se pudo acceder a la misma porque la llave no abre la
cerradura

o Unidad 10B - sin observaciones (sélo la suciedad)

o Unidad 10C - sin observaciones relevantes

o Unidad 10D - sin observaciones relevantes

o Unidad 10E — muy sucio. Se observan algunos puntos de 6xido en marco
de puerta principal. Deberia repintarse

o Unidad 10F —no se pudo acceder porque la llave no acciona la cerradura.

El herraje de la puerta se esta desprendiendo.

4.- CONCLUSIONES

e Podrian agruparse las observaciones formuladas en 2 grupos:
o Las que requieren alguna investigacion como son las manchas de
filtraciones, la reparacion de cielorrasos, etc. Estas observaciones
podrian resolverse en no mas de 2 semanas de trabajo
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o Las que sélo requieren un repintado o reparaciones menores, las
que no deberian insumir mas de 1 semana de trabajo.

¢  En cualquier caso, se debe proceder a limpiar en profundidad las UF ya que
su estado actual atenta contra las posibilidades de su comercializacion.

Sin otro particular, saludo a Ud. con mi consideracion mas distinguida,

Alberto H. Dominguez Pousada
Arquitecto

Anexos:
e Anexo 1—Fotos de las Unidades Funcionales
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ANEXO 1 - FOTOS
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FOTO #1 - UNIDAD FUNCIONAL 3A

FOTO #2 — UF 3A - MANCHAS OBSERVADAS DETRAS DE ALACENAS
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FOTO #3 - UNIDAD FUNCIONAL 3B

FOTO #4 - UF 3B - PISO BOMBEADO EN AMBIENTE
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FOTO #5 - UF 3B — MANCHAS DE HUMEDAD EN ZONA ALACENAS

FOTO #6 — UF 3B — MANCHAS POR FILTRACIONES EN FALSA VIGA SOBRE
ALLACENAS
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FOTO #7 - UNIDAD FUNCIONAL 3F

FOTO #8 — UNIDAD FUNCIONAL 4C
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FOTO #9 — UF 4C — PISO BOMBEADO EN AREA COCINA DEL AMBIENTE
PRINCIPAL

FOTO #10 — UF 4C - HONGOS EN ENCUENTRO TABIQUE-CIELORRASO
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FOTO #11 — UF 4C - CIELORRASO BOMBEADO EN BANO

FOTO #12 - UNIDAD FUNCIONAL 4D
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FOTO #13 — UF 4D - REPARACIONES A EFECTUAR EN CIELORRASO BANO

FOTO #14 — UF4D - MANCHAS DE PINTURA EN PISO BANO
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FOTO #15 - UNIDAD FUNCIONAL 4F

FOTO #16 — UNIDAD FUNCIONAL 5F
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FOTO #17 — UF 5F - MANCHAS DE PROBABLES FILTRACIONES ANTIGUAS

FOTO #18 — UNIDAD FUNCIONAL 8B
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FOTO #19 — UF 8B - MANCHAS EN MURO EXTERIOR

FOTO #20 - UNIDAD FUNCIONAL 9B
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FOTO #21 - UNIDAD FUNCIONAL 10B

FOTO #22 - UNIDAD FUNCIONAL 10C
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FOTO #23 — UNIDAD FUNCIONAL 10D

FOTO #24 - UNIDAD FUNCIONAL 10E
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Arq. Alberto H. Dominguez Pousada

Buenos Aires, 04 de julio de 2024

INFORME TECNICO N° 03/107.1
INSPECCION DE ESTADO DE UNIDADES PARA ENTREGA
OBRA RUIZ HUIDOBRO 3055 - CABA

1.- OBJETO

El presente Informe Técnico tiene por objeto describir el estado de terminacién de las
unidades funcionales (UF) adquiridas por el Fondo Quinquela Martin a la fecha de la visita
efectuada el 02/07/2024, ocasion en la que fui atendido por el Arq. Nicolas Lage de Induplack

SA.

2.- UNIDADES INSPECCIONADAS

Las unidades inspeccionadas, segun el detalle que nos fue entregado, son las siguientes:

Piso 1° - UF 1A, 1B, 1E, 1F
Piso 2° - UF 2A, 2C, 2F
Piso 3° — UF 3A, 3F, 3F
Piso 4° - UF 4A, 4C, 4D, 4F
Piso 5°- UF 5F

3.- CONCLUSIONES DE LA INSPECCION
3.1.- GENERAL

El estado de avance general de la obra es el siguiente:

En PB no se ha terminado todavia el Hall de entrada al edificio. Falta completar el
montaje de Blindex, terminar cielorraso y detalles varios de terminacion

Se ha montado un portén para acceso a la cochera de la UF de PB y se esta
completando el revoque del frente

En los palieres de piso, los plenos estan aun sin cerrar ya que falta completar el
montaje de las montantes de incendio para sélo después cerrar los plenos.

3.2.- OBSERVACIONES GENERALES

No se ha encarado atn la tarea de limpieza final de obra

Falta terminar las UF del piso 1° y algunas del 2°, las que estan siendo ocupadas
como depésitos de materiales y obradores. Una vez desalojadas, sera necesario
repasar y retocar terminaciones y pintura

No se pudo verificar la correcta operacion de las instalaciones sanitaria, eléctrica y
termomecanica, por no estar todavia operando el sistema de presurizacion de agua
y, en el caso de eléctrica y termomecanica, por no contarse con alimentacion eléctrica
definitiva al tablero de cada unidad, habiendo sélo luz provisoria de obra. De todas
maneras, reitero lo ya manifestado con anterioridad en el sentido de que se deben
haber realizado las pruebas hidraulicas y operativas que imponen las reglas del buen
arte.
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e  En casi todas las unidades falta colocar la tapa del tablero eléctrico de la unidad como
asi también colocar tapas de luz, herrajes de puerta de entrada, puertas interiores y
puertas de bafios y toilettes y completar contramarcos interiores de puertas de bafios

e  Sibien estan en obra, no se han posicionado en su lugar definitivo, las cocinas de las
UF

e  De igual manera, estan en obra pero no se han instalado los artefactos sanitarios
(inodoros, lavatorios y bachas de cocina) ni sus griferias

e  Se han instalado los porteros eléctricos de las unidades

3.3.- OBSERVACIONES PARTICULARES

e UF1A
o la UF esta siendo usada para depésito de materiales de contratistas lo que
implica que, una vez desalojada, debe ser terminada y limpiada
o falta ejecutar cielorraso del bafio como asi también completar la instalacion del
mismo (artefactos, griferfas, etc.)
e UFIB
o esta UF también estd siendo usada como deposito de materiales de contratistas
o en el toilette falta completar revestimiento tras lo cual se debe avanzar con la
colocacion de artefactos, griferfas, montaje de cielorraso, pintura, etc.
o en el bafo, falta completar emplacado del cielorraso, revestir, colocar
artefactos, pintura, etc.

e UFIE
o como en las 2 UF anteriores, esta UF esta siendo usada como depésito de
contratistas

o falta pintar la puerta de entrada
o en el ambiente, falta terminar emplacado de Durlock
o en bafio y toilette, tanto el revestimiento como los cielorrasos estan

incompletos
e UFIF
o falta completar revestimiento y cielorraso
e UF2A

o  esta siendo utilizada para deposito de materiales
o falta pintar puerta de bafio

e UF2C
o  se debe completar pintura del bafio
e UF2F

o esta UF esta siendo usada para deposito de artefactos, griferfas y cocinas
o falta completar pintura del cielorraso del bafio

e UF3A
o en el bano, falta pintar cielorraso
e UF3E
o no se pudo entrar a esta UF por estar cerrada con llave y no disponer de la
misma.
e UF3F
o en el bafo, falta completar pintura del cielorraso.
e UF4A
o en el bafo, falta reparar una zona del cielorraso.
e UF4C
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o falta completar pastina en revestimiento del bafio
e UF4D
o en el bano, falta completar el emplacado y terminacién del cielorraso
e UF4F
o  sin observaciones particulares salvo las indicadas en el punto 3.2
e UFS5F

o  sin observaciones particulares salvo las indicadas en el punto 3.2

4.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e En principio y dada la gran cantidad de UF destinadas a depoésitos de
materiales, me parece fundamental solicitar al Desarrollador que reubique
esos materiales para permitir realizar reparaciones y terminaciones

e El estado de avance de las terminaciones no es muy diferente al relevado en
11.2023 (IT.03.95/0). Si bien se han realizado algunas de las cortecciones
identificadas en dicho informe, el avance no es sustancial y no permite
plantear una estimacioén razonable de cuando las UF pueden estar listas.

e Llama la atencién, por sobre todo, la demora en completar la instalacion
sanitaria (colocacion de artefactos, conexionado, montaje de griferias, etc.)
dado que los elementos estan acopiados en obra pero no se han realizado
avances sustanciales.

Sin otro particular, saludo a Ud. con mi consideracion mas distinguida,

il

Alberto H. Dominguez Pousada
Arquitecto

Adjuntos:
Anexo 1 - Fotografias de las Unidades Funcionales
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ANEXO 1- FOTOGRAFIAS
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FOTO #1 - FACHADA DEL EDIFICIO

FOTO #2 - UNIDAD FUNCIONAL 1E
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FOTO #3 - UNIDAD FUNCIONAL 2F

FOTO #4 - UNIDAD FUNCIONAL 5F
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