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PRIMERA COPIA. FOLIQ 484. HIPOTECA EN GARANTIA DE UNA OBLIGA-GE
CION DE HACER: "INDUPLACK FIDUCIARIA S.A." a "BANCO DE SERVI-
CIOCS Y TRANSACCIONES S.A.". ESCRITURA NUMERO CIENTO ONCE.- En
la Ciudad de Buenos Aires, Capital de la Repiblica Argentina,
a los veinticinco dias del mes de abril del afio dos mil dieci—:i

siete, ante mi, Escribano autorizante, comparecen: POR ‘UNA_ff

PARTE, en nombre y representacién de "INDUPLACK FIDUCIARIA S. ;
A." CUIT. 30~71271680-7, con sede social en Montiel 1975, se—:E
gundo piso de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, su PRESIDEN- ..
TE Emanuel Andrés L ABBATE, argentino, nacido el 27 de enero !
de 1985, casado en primeras nupcias con Anabel Romina Pérez,
Documento Nacional de Identidad 31.447.856, CUIT 20-31447856- '
9, domiciliado er Country Club Banco Provincia UF. 2105, Fran- | |
cisco Alvarez, Partido de Moreno, Provincia de Buenos Aires;ﬁf
a quien identifico en los términos del inciso "b" del articu—f;é i?
lo 306 del Coédigo Civil y Comercial, por ser persona de mi co—.ﬁg.

nocimiento, y acredita la existencia de la sociedad, caracter fﬁ

invocado, autorizacién para la realizacién del presente acto %

con la documentacién que relacionaré mis adelante; y POR LA O-

TRA PARTE, en nombre y representacién de QUINQUELA + PREDIAL L
FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260,
CUIT. 30-71556132-4, Registrado el 26 de Enerc de 2017 bajo .-

el Numero 927, Expediente numero 3426/2016, Resolucién N° 18.

491, de la Comisién Nacional de Valores, representado por su -

Administrador "QOM ASSET MANAGEMENT SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS
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COMUNES DE INVERSION S.A. CUIT. 33-70996557-9, con sede so-
cial en Avenida Ortiz de QOcampo 3302, Médulo 2, Planta Baja,
Departamento 3 de esta Ciudad, lo hacen sus APODERADOS Flavio
SIMONCTTC, argentino,nacido el 3 de agoesto de 1964, casado,
Documento Nacional de Identidad 16.938.402, CUIL. 23-16938402-
9; y Carlos Federico DIEZ, argentino, nacido el 13 de noviem-
bre de 1975, casado, Documento Nacional de Identidad 24.594,
501, CUIL. 23-24594501-9, ambos constituyen domicilio en 1la
sede de su representada; y a mérito del Poder General Amplio
de Administracién y Disposicién que con suficientes faculta-
des para este acto les fuera conferido por escritura numero
12 del 20 de abril de 2017, pasada ante la Escribana de estia
Ciudad Maria Cecilia Koundukdjian, al folio 408 del Registro
Notarial 2000 a su cargo, el gque en original he tenido a la
vista y en fotocopia autenticada obra agregado al folio 462
de este Registre y Protocolo corriente al que me remito, mani-
festando los mandatarios que el mismo permanece plenamente vi-
gente por no haberles sido revocado ni limitado de manera al-
guna, del gue surge la existencia de la sociedad que se rela-
cionaréd mas adelante; vy en su carédcter de Custodia de mencio-
nade Fondo el "BANCO DE SERVICIOS Y TRANSACCIONES S.A.™ CUIT.
30-70496099-5, con sede social en Avenida Corrientes 1174,
tercer piso de esta Ciudad, lo hacen sus APODERADOS Juan Ma-
nuel LLADO, argentino; nacide el 30 de julio de 1979, solte-

; ro, Documento Nacional de TIdentidad 27.535.040, CUIT. 20-
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27535040-1; y Paula DE LA SERNA, argentina, nacida el 29 de a—;?
gosto de 1981, casada, Documento Nacional de Identidad 29.047.;&
844, CUIT. 27-20047844-3, ambos constituyen domicilio en 1la
sede de su representada; v a mérito del Poder General Ampliogg
que con suficientes facultades para este acto, le fuera confe—ﬁf
rido por escritura ntmero 23 de fecha 7 de febrerc de 2017,€5

pasada ante la Escribana de esta Ciudad Maria Cecilia Koun—gj

dukdjian, al folio 92 del Registro Notarial 2000 a su cargo,

el que en original he tenido a la vista y en fotocopia auten—l:

1050005 B
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ticada obra agregado al folio 462 de este Registrso y Protoco- -

lo corriente al que me remito, manifestando los mandatarios -

que el mismo permanece plenamente vigente por no haberles si- #.

do revocado ni limitado de manera alguna, del que surge la e~

xXistencia de la sociedad, lo que se relacionari mas adelante. .
Identifico a los cuatro Ultimos nombrados en los términos del !

inciso "a" del articulo 306 del Coédigo Civil y Comercial, me- i

diante la exhibici6én que me hacen de los documentos citados,
que en fotocopia autenticada obran agregados al citado folio

462 de este Protocolo corriente al que me remito.- Los compa-—

recientes manifiestan que no se encuentran en tramite, ni pro- v

ceso de limitacién de su capacidad, restringida, ni limitada
la misma, para el otorgamiento del presente acto juridico, li-
berando al BAutorizante de toda responsabilidad. DICEN: OQue

han resuelto formalizar un contrate de garantia hipotecaria

de una obligacidén de hacer v demas obligaciones derivadas de V'
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boletos de compraventa inmobiliaria, el que se regirad por las
siguientes clausulas y condiciones: CAPITULO I. PRIMERA: Que
en el dia de la fecha simulténeamente con la presente, cele-
braron dieciocho Boletos de Compraventa, con las clausulas,
modalidad y demas condiciones que surgen de los mismos, por
los cuales INDUPLACK FIDUCIARIA S.A. se obliga a transferir
al Fondo QUINQUELA + PREDIAL FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO LEY 27.260, v éste acepta por intermedio de su
representante en la extensién y modalidades previstas en di-
chos Boletos de Compraventa las unidades designadas proviso-
riamente con las letras "B™ Y "D" del PRIMER PISO; letras
"CY, "E" Y "D" en el SEGUNDO PISO; letras "B" y "C" en el TER-
CER PISO; letras "A"™ y "E" en el CUARTO PISO; letras "C" y
"D" en el QUINTC PISC; letra "B" en el SEXTO PISO; letras "C"
y "E" en el SEPTIMO PISO; y letras "B", "C", "D" y "E" en el
OCTAVQ PISQ; destinadas a Vivienda v/o Apto Profesional, del
edificio a construirse en esta Ciudad, con frente a la AVENI-
DA JUAN BAUTISTA ALBERDI numerco SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA
Y TRES entre las calles Cafiada de Gomez y Timoteo Gordillo.

NOMENCLATURA CATASTRAL: Circunscripciédn 1, Seccidn 74, Manza-

na 66, Parcela 19 B., inscripto en el Registro de la Propie-
dad Inmueble en la Matricula FR 1-4351., SEGUNMDO: I- Que INDU-
PLACK FIDUCIARIA S.A. es Fiduclaria del "FIDEICCMISO J. B. AlL-
BERDI 6683 de CAPITAL FEDERAL", CUIT. 30-71549172-5, con domi-

?ﬁ cilio en Montiel 1975 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
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| constituide por Instrumento Privado del 2 de Noviembre del a-= -

| de 2016 para: (i) la construccién por si o0 por intermedio de .
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B A

no 2016 uno de los ejemplares obra agregado al folic 151 de ‘=

este Registro y Protocolo corriente, el gue se encuentra ins- i

cripto con fecha 21 de febrero de 2017 bajo el N° CE - 2017 —g¥

05234688 - DGEGRAL en el Registro Publico de Contratos de Fi-uf

deicomiscs, Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires, el que tie—:;
ne por objeto la construccién de un edificio de "Viviendas y/j%
O apto Profesional"” y "Locales™ en el inmueble aludido. II-
INDUPLACK FIDUCIARIA es administradora del mencionado Fideico~.{? ;E

miso -en adelante FIDEICOMISO- constituido el 2 de noviembreﬂﬁ

terceros de un edificio de "viviendas y/o apto profesional” y i
"locales" en el inmueble de la Avenida Juan Bautista Alberdi (EEY
numero seis mil seiscientos ochenta Yy tres entre las callesff

Cafiada de Gomez y Timoteo Gordillo, en base al proyecto apro- -

bado por unanimidad por la Asamblea de Fiduciantes Yy para ii

{(ii) una vez finalizada la obra y subdividido el inmueble ba- fj
jo el Régimen de Propiedad Horizontal vender las unidades re-— ?f

sultantes o eventualmente adjudicarlas a los beneficiarios. i ?j

ITI- La transferencia en propiedad a LA COMPRADORA se [hara li- if

“bre de toda deuda y/o gravamen, con todos los impuestos, ta-

sas y contribuciones al dia de la escritura y/o posesién -1o jf
que ocurriere antes- libre de inquilinos y/u ocupantes. LA ﬁf
VENDEDORA responderd por eviccién de los titulos en su Cargo.

A partir de la fecha de entrega de la posesién y/0 escritura
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'a su nombre -1lo que ocurriere antes- los impuestos, tasas,

:contribuciones que graven LA UNIDAD FUNCIONAL objeto de esta
: compraventa, sus expensas ordinarias y/o extraordinarias vy
: i servicios serdn a cargo de LA CCMPRADORA. IV- La escritura
}traslativa de dominio a favor de LA COMPRADORA y/0 sus Cesio-
narios se otorgara ante el Escribano Pablice Luis Maria Cano-
sa Montero (titular del Registro Notarial 2136, con domicilio
en la calle Maipu N° 497 de la Ciudad Auténoma de Buenos Ai-

res) quien deberd notificar fehacientemente la fecha del acto

escrituraric a LAS PRRTES. Es obligaci6tn de LA VENDEDORA en-
tregar al Escribano, una vez en condiciones de escriturar, to-
da la documentacién necesaria relativa a LAS UNIDADES FUNCIO-
NALES comprometidas. El Impuesto a las Ganancias, se 1o hubie-
ra, serd abonado per LA VENDEDCRA. Seran a cargo de la COMPRA-
DORA y se haran efectivo en el acto la Escritura traslativa
: de Dominio: 1) la constitucién del Seguro contra Incendio en

la parte proporcicnal que corresponda a cada UNIDAD FUNCIO-

NAL, seguin porcentual de dominic determinado en el Reglamento
de Copropiedad vy Administracidén; ii) una suma equivalente al
. dos por ciento (2%) del valor de venta del inmueble, que se
depositard en poder del Administrador, a cuenta del fondo ope-
rativo o de caja, importe éste que no devengara intereses;
iii} los honorarios de escrituracidén y todos los gastos y se-
llados que correspondan, quedando exceptuado el impuesto de

sellos el cual serid cancelado per partes iguales; y d) 1los
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gastos, sellados y honorarios del Reglamento de Copropiedad yii
Administracién del inmueble seguin el porcentual que correspon—i%
da a las UNIDADES FUNCIONALES objeto de esta compraventa. V—;E
Que de dichos Boletos de Compraventa surge que Quinquela + ?{
Predial Fondo Comin de Inversién Cerrado Inmobiliario Ley 27.1E
260 realiza la compra por la suma total de Un millén ciento%i
cuarenta y seis mil ciento veintiséis délares estadounidensesiﬁ

billetes, que ser4d abonada mediante transferencia bancaria a ..

Ly

realizarse desde la Cuenta en délares Namero 201400000847964,23

CBU 3380014920000008479640 del Banco de Servicios y Transac-
ciones S.A. que posee el mencionade Fonde y; conforme la nor—ji
mativa vigente serdn acreditados en lé Cuenta Caja de Ahorroiﬁ
en délares nimero 191-043-007433/0, CBU
1910043855204300743306 que posee en el Banco Credicoop la ena- ﬁ?
jenante. Una vez acreditado el mencionado importe en délares i

estadounidenses, en esta ultima mencionada cuenta, se otorga- ::

rd la correspondiente escritura recibo, sin perjuicio del e- .

fecto cancelatorio correspondiente a la acreditacién. VI- Que ?ﬁ

las escrituras traslativas de dominic se celebraran una vez

finallzada la construccién del edificio y afectado el mismo -

al Régimen de Propiedad Horizontal, lo que las partes prevén if

estimativamente para el mes de marzo del afio dos mil wveinte,

estando el inmueble en condiciones de habitalidad. LAS PARTES i

acuerdan que el plazo fijado de construcciodn podra prorrogar--;f

s8¢ como maximo ciento ochenta (180) dias cuando causales ex- f;
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traordinarias ajenas a LA VENDEDORA y debidamente acredita-

das, derivadas de fendémenos climaticos extraordinarios, cri-
sis econdmica aguda, huelgas prolongadas y desabastecimiento
de materiales, que impidan la terminacion de la construccidn
del egificio. Asimismo, se prevé, a partir de la finalizacidn
de 1la construccién, un plazo estimativo de cilento ochenta
(180) dias para la terminacién de los tramites necesarios (a-
;. probacién de planos ante el Gobierno de la Ciudad Auténoma de
@ Buenos Aires -GCBA-) e inscripcién del Reglamento de Copropie-
L; dad en el Registro de la Propiedad Inmueble de la Ciudad Autd-—
noma de Buenos Aires, que permitan la celebracién de la escri-
rura traslativa de dominioc que hace al cumplimiento de este
CONTRATO, pudiendo a su vez prorrogarse este plazo hasta que
el GCBA otorgue el correspondiente plano de Subdivisién y/o
si razones ajenas a la voluntad de LA VENDEDORA derivada de
la demora de los organismos publicos y/o prestadores publicos
o privados de servicios publicos, impidiesen la celebracién
del acto notarial. Finalizada la construccién del edificio y
en condiciones de habitalidad las UNIDADES FUNCIONALES objeto
de este CONTRATO, a opcién de LA VENDEDCRA podra entregar la
posesién del mismo a LA COMPRADORA, gquien no podra en tal ca-
s0 negarse a recibirla invocande detalles de terminaciones en

las UNIDADES FUNCIONALES o las partes comunes del edificio.

VII- Que la parte compradora podrad ceder los derechos deriva-

dos de los mencionados boletos de compraventa en los términos
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del articulo 1614 del Cédigo Civil v Comercial, debiendo noti- .

ficar a la parte vendedora poxr los medios indicados en el ar-

| ticulo 1620 del Cédigo Civil y Comercial, dentro de las seten-

ta y dos horas de celebrada la cesién. VIII- Las unidades fun-

cionales a construirse en adelante LAS UNIDADES FUNCIONALES,

. forman parte de un proyecto inmobiliario previsto como inver- .-

sidén en la constitucién del FONDO, de acuerdo a 1o contempla~:ﬁ

do en su Reglamento de Gestién aprobado por la CNV mediante .

Resolucidén 18.491 del 26 de enero de 2017, cuya copia se agre- ..
ga a la presente. IX- Que la compraventa es firme e irrevoca- ﬁ;

ble, y no se encuentra sujeta a ninguna condicién, ni pacto .

de retroventa ¢ reventa. En censecuencia, sin perjuicic de la ff
accién de cumplimiento de contrato Y eventuales daflos y per- A;
juicios, la adguirente podra dar por resuelto el boleto de:f
compreventa en los siguientes supuestos: (i) mora de la enaje- ?f
nante en la entrega de la o las unidades funcionales, previa
intimacién por el plazo de quince (15) dias para subsanar el.fg
incumplimiento; (ii) en el supuesto gue el Fideicomiso mencio- if
nado cesare en el pago de sus deudas y/0o iniciare cualquierlh
procedimiento judicial o extrajudicial para su reestructura-
cidén © pago; (iii) si existiere respecto del Fideicomiso men- .
cionado sentencia firme no cumplida por un monto igual o supe-
rior al 25% del precio establecido en los boletos de compra-
venta; (iv) si INDUPLACK FIDUCIARIA S.A. cesare por cualquier f;

causa en su rol en el Fideicomiso mencionado. En los supues-

021092268 B&Y
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gtos indicados, la adguirente podra dar por resuelto el bocleto
'!de compraventa, sin perjuicio de la accidn de cunplimiento de
: contrato y eventuales dafios vy perjuicios. Las sumas adeudadas
como consecuencia de la resolucidén (incluyendo el precic abo-
nado) o de la mora de la enajenante devengaran una tasa de in-
terés del 8% anual, capitalizable anualmente, accescorio tam-
bién garantizado con la presente hipoteca. cAPITULO IL: CONS-
I' TITUCTON DE HIPOTECA: PRIMERO: En garantia del cumplimiento
como consecuencia de lo transcripto en el Capitulo I de esta
escritura y sin perjuicio de responder con todos sus bienes
presentes y futuros por parte de INDUPLACK FIDUCIARIA S.A. en
su caracter de Fiduciaria del FIDEICOMISO J. B. ALBERDI 6683
de CAPITAL FEDERAL, en adelante la hipotecante, GRAVA CON DE-
RECHO REAL DE HIPOTECA en primer grado a favor de BANCO DE
SERVICIOS Y TRANSACCIONES S.A. en su calidad de Agente de Cus-
todia de QUINQUELA + PREDIAL. FONDO COMON DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO LEY 27.260 -en adelante la acreedora hipotecaria
- y que esta acepta por intermedio de su representante UNA
FINCA ubicada en Zona Sur de esta Ciudad, con frente a la AVE-
NIDA JUAN BAUTISTA ALBERDI numero SEIS MIL SEISCIENTOS OCHEN-
TA Y TRES entre Cafiada de Gomez y Timoteo Gordillo, que es
parte de los lotes 2, 3 y 4 de la Manzana "A" que de acuerdo
al plano de subdivisidén que cita su titulo se ubica sobre la

calle Juan Bautista Alberdi a treinta y tres metros sesenta y

i, dos decimetros de la calle Caflada de Gomez y mide doce metros
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noventa y siete decimetros de frente al Sud-Este, sobre la ca—;g
lle Juan Bautista Alberdi, trece metros ochenta y seis metrosif
en su contrafrente al Nord-Oeste; treinta y seis metros trein—;i
ta ¥ cinco decimetrcs de fondo costado Nord-Este y otro costa—:ii
do al Sud-Oeste esta formado por una linea quebrada que tieneii
las siguientes medidas: seis metros ochenta y dos decimetrosfg
desde el contrafrente y en direccién Oeste al Sud, a su termi- ;i
nacién forma un martillo en contra de veintitrés centimetros;g
que corre de Sud-Qeste a Nord-Este, desde alli y en direccién ;?

al Sud-Este se miden trece metros once decimetros, a cuya fi- i

nalizacién se forma otro martillo en contra que mide un metro .-

sesenta y seis decimetros que corre de Sud- Oeste a Nord-Este i

y de alli en direccidén Qeste a Sud, hasta dar con la linea E;
del frente mide quince metros setenta y seis decimetros o 1o'ig
poco mds o menos que resulte del citado plano y dentro de suslﬁ:
mures.- NOMENCLATURA CATASTRAL: Circunscripecién 1, Seccién

74, Manzana 66, Parcela 19 B. PARTIDA: 017852-05. VALUACION

FISCAL: § 740.437,22. V.I.R.: $ 3.094.251,53.=. LE CORRESPON- i’

DE a Induplack Fiduciaria S.A. en su caricter de Titular Fidu-

ciaria del "FIDEICCMISO J. B. ALBERDI 6683 de CAPITAL FEDE-

RAL, como Aporte Fiduciario que le efectuara José Luis DOTRO

a favor del citado Fideicomiso del cual el mismo era parte co- fﬁ
mo Fiduciante, instrumentado por escritura ndmero 39 del 7 de ﬂf
marzo del 2017, pasada ante mi, al folio 151 de este Registro ?i

Notarial y Protocolo corriente, cuya Primera Copia se inscri- ;
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bié en el Registro de la Propiedad Inmueble el 14 de marzo
del 2017, en la Matricula FRE. 1-4351.- CON LOS CERTIFICADOS
expedidos por el Registxo de la Propiedad Inmueble el 20 de a-
bril de 2017 bajo los numercs E00232170 y E00232171 inhibicio-
nes y dominic respectivamente, los que obran agregados el pri-
mero al folio 462 de este Protocolo corriente y el restante a
la presente, se acredita gue la parte deudora e hipotecante
nc se encuentra inhibida para disponer de sus bienes, y que
el dominio de lo deslindado se encuentra inscripto en la for-
ma relacionado, no reconcciendo gravamenes, restriccicnes ni
interdicciones.~ CON LOS DEMAS CERTIFICADOS, los que obran a-
gregados al folio 151 de este Registro y Protocolo corriente,
se acredita la inexistencia de deudas peor Impuestos Municipa-
les, vy Aysa S.A. vencidos a la fecha. SEGUNDO: A los efectos
de cumplimentar el requisito de la especialidad en cuanto al
créditc LAS PARTES establecen que el gravamen se constituye
en un monto de UN MILLON CIENTQ TREINTA Y SIETE MIL QUINIEN-
TOS DOLARES ESTADOUNIDENSES BILLETES, con mAs Sus accesorios,
intereses, costos y costas. TERCERO: Lag hipotecante asume las

siguientes obligaciones en relacién con el inmueble: a) A des-

tinar.el bien gravado a la construccién en el mismo de un edi-
ficio de "Viviendas y/0 apte Profesional" y "Locales™: a no
constituir ningdn otro derecho real sobre el inmueble, trans-
ferirlo, arrendarlo o darle en comodato, sin autorizacidn pre-

via de la parte acreedora, dada por escrito; b) no efectuar
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i actos o contratos que impliquen disminucién de su valor como
garantia; c¢) abonar puntualmente todos los impuestes y contri—'}
buciones que afecten al inmueble, debiendo exhibir a la parte .

acreedora los comprobantes respectivos, en caso de serles so- -

licitados por ésta; d) mantener asegurado el inmueble dado en

garantia contra incendio y destruccién parcial o total duran- -

te todo el tiempo de vigencia del préstamc, endosando la p6li- .

—

za y sus futuras renovaciones en favor de la parte acreedora; ..

esta ultima queda autorizada a efectuar por cuenta de la par- .

te deudora la contratacién del seguro y las renovaciones quefﬁ

no fueran hechas oportunamente por ésta e ingresar al inmue-

' ble para constatar su estadc. CUARTO: la parte hipotecante to-

ma a su exclusivo cargo todos los gastos y honorarios de esta

hipoteca, su inscripcién, reinscripcién. QUINTO: Para todos

los efectos emergentes del presente contrato, las partes se

someten a la jurisdiccidén de los Tribunales Ordinarios de 1la

Ciudad de la Cindad Auténoma de Buenos Aires, con exclusién ;

de cpalquier otro fuero o jurisdiccién que pudiera correspon- ;-

derles y constituyen los siguientes domicilios donde ser&n va-
lidas todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales
que se practiquen: la parte deudora en Montiel 1975, segundo
piso de esta Ciudad; y la parte acreedora en Avenida Corrien-

tes 1174, séptimo piso de esta Ciudad. SEXTO: En caso de que

| se produjera el incumplimiento de la hipotecante de cualgquie-

ra de las obligaciones asumidas en cualquiera de los Boletos
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de Compraventa, conforme las respectivas clausulas, la acree-
dora podra ejecutar la hipoteca que por la presente se consti-

tuye. A tal efecto, constituirad titule ejecutivo suficiente

la presente escritura. SEPTIMO: De disponerse la subasta judi-
cial del dinmueble, el hipotecante se compromete a desocupar
el bien dentro del plazo maximo de diez dias a contar de la
fecha en que fuere intimade para ello. OCTAVO: En caso de eje-
cucibn la parte acreedora podré& accionar bajo el régimen espe-~
cial de ejecucién de hipotecas, previsto en los articulos 52
y siguientes de la Ley 24.441. La subasta serd realizada por
el martillero y en el lugar gue proponga la parte acreedora y
el monto de la base sera la suma reclamada al promover la de-
manda, sin necesidad de tasacién. Si el primer remate fracasa-
re, la nueva subasta se hara por lo menos, por el cincuenta
per ciento (50%) de la deuda; en caso de que fracasare tam-
bién el segundo remate, la parte acreedora, a su solo arbi-

trio, podré solicitar un tercer remate, el gue se hard sin ba-

“se y al mejor postor o podrd solicitar la adjudicacién del
- bien en pago. La escritura en favor del adguirente Jjudicial
se otorgara por intermedio del Escribano que designe la parte

» acreedora. NOVENO: Ejecutado el inmueble y aprobado el rema-

te, la parte deudora deberd desccuparlo totalmente dentro del

plazo de diez (10) dias corridos de la fecha de aprobacién de
subasta. Esta circunstancia sera anunciada en los avisos

venta. Si la parte deudora no cumpliere, deberd abonar en
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concepto de indemnizacién a la parte acreedora la suma de cin—i&
, cuenta délares estadounidenses {U$S 50.=) Por cada dia de de—i;
mora en la desocupacién del inmueble. DECIMO: La parte deudo—;s
ra renuncia al derecho de recusacién sin causa del juez inter~;f
viniente y solo podra oponer excepcién de pago parcial o tO";E
tal, acreditando dichoc extremc con los correspondientes reci~;g

bos suscriptos por la parte acreedora. DECIMO PRIMERA: Simul—jf

2109 2271__’&5%

- taneamente con la firma de las escrituras traslativas de domi- -~

nio de las unidades de que se trata, la Acreedora debers otor-:?

gar la correspondiente escritura de cancelacién de hipoteca,

por ante el Escribano designado en la Clausula Octava del Bo-;f

leto de Compraventa, corriendo por cuenta exclusiva de la par—'ﬁﬁ

te hipotecante todos los gastos e impuestos que la misma de- -

mande. MANIFESTACION: Las partes declaran bajo juramento que:

a) Los datos consignados en la presente son correctos, comple-

tos y fiel expresién de la verdad y que NO se encuentran in- 5f

cluidos y/o alcanzados dentro de la "Némina de Funciones de

Personas Expuestas Politicamente" aprobada por la Unidad de ﬂf

Informacién Financiera por Resolucién Numero 11/2011 ¥: b) en

relacidén a la Resolucién de la Unidad de Informacién Financie— fﬂ

ra N° 49/2013, el acreedor, expresa que los fondos comprometi- if

dos en la presente operacién son licitos Y provienen de apor- f

tes efectuados los cuotapartistas del Fondo y; c) respecto de iﬂ

la Resolucién de la Unidad de Informacién Financiera N° 03/13

2014, el representante de la fiduciaria manifiesta que la mis~- Qf
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ma se encuentra inscripta en dicho Organismo entregéandome la
constancia de Inscripcién Sujeto Obligado inscripto con fecha
de Registracién el 7 de abril del afio 2014, las constancia de
Inscripcién de QM Asset Management Sociedad Gerente de Fondos

Comunes de Inversién S.A. y del Banco de Servicios y Transac-

ciones S5.A. ambas con fecha de Registracién el 13 de abril
del 2011, en fotocopia autenticada obra agregadas al folio
462 de este Registro y Protocolo corriente al que me remito.-
YO, EL ESCRIBANO AUTCRIZABENTE, hago constar: 1°) Que agrego a
la presente un ejemplar de cada uno de los Beletos de compra-
venta suscriptos por las partes en el dia de 1la fecha, los
que seran repuestos en legal tiempe y forma por las partes;
2°) Que la documentacién que acredita la existencia de la So-
ciedad Induplack Fiduciaria $.A., caricter invocado por su re-
presentante son: a) Constitucién de Sociedad por escritura ni-
8 . mero 254 de fecha 18 de octubre del 2012, pasada ante mi, al
folio 1254 de este Registro y Protocole de diche afio al gque
"me remito, cuya Primera Copia se inscribié en la Inspeccidn
;General de Justicia el 7 de noviembre del 2012 bajo el ntmero
16949, Libro 61, Tomo de S.A.; y b) Acta de Asamblea General
EOrdinaria Namerce 4 de fecha 31 de Julio de 2015 de designa-
cién vy distribucién de cargos del directorio recayendo en el
compareciente el cargo de Presidente; la documentacidn rela-
cionada en sus originales tengo a la wvista y en fotocopia au-

;tenticada de lo menciocnado en b) obra agregado al folio 994
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de este Registro y Protocolo afio 2015 al que me remito; 4°)

Que por Acta de Fiduciantes del Fideicomiso denominado "FIDEI~I:
CCMISO J. B. ALBERDI 6683 de CAPITAIL FEDERAL" otorgada por Es-
critura ntmero 86, de fecha 12 de abril de 2017, pasada antef
mi, al folio 374 de este Registro y Protocolo corriente alié
que me remito, se Autoriza a la Fiduciaria a realizar el pre-
sente acto:; 5°) Del Poder General de Administracién y Disposi-
cién otorgado por escritura 72 del 20 de abril del 2017 rela~;é
cionado al comienzo surge que la sociedad "QM Asset Manage—ﬁi
ment Sociedad Gerente de Fondos Comunes de Inversién S.A.“,”ﬁ
fue constituida por: a) Constitucién bajo la denominaciodn de;;
"BST Asset Management Sociedad Gerente de Fondos Comunes def
Inversiébn S.A.", por escritura de fecha 9 de enero de 2007,
pasada al folio 5, e inscripta en la Inspeccidén General de
Justicia el 17 de enero de 2007, bajo el numero 1009, Libroﬁﬁ
34 de 5.A.; b) Modificacién de Estatuto por escritura de fe- ;E
cha 16 de diciembre de 2008, pasada al folio 649 y ante la ci-
tada Escribana y Registro 2080 de esta Ciudad, e inscripta en
la Inspeccién General de Justicia el 23 de abril de 2009, ba- i
jo el ndimero 6820, Libro 44 de Scciedades Anénimas, c) Cambio ;i
de sede scocial por el actual por escritura de fecha 7 de a—_ﬁi
bril del 2009, pasada al folio 111, inscripta en la Inspec- 5
cién General de Justicia el 18 de junio de 2009, bajo el ntme- ii
ro 10008, Libro 45 Tomo de Sociedades por Acciones; d) Fusién fi

por Absorcidn, Aumento de Capital y Modificacién de Estatuto i
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minado "QUINQUELA + PREDIAL FONDO COMON DE INVERSION CERRADO
TNMOBTILIARIO LEY 27.260" bajo el numero 924 con la Aqtuacién
de BANCO DE SERVICIQOS Y TRANSACCIONES S.A. en calidad de Cus-
todio; ) Por nota de fecha 22 de febrero de 2017 a la Comi-
. sién Nacional de Valorés, se subsana y acredita documentacidn
solicitada en la Resolucién mencionada en el punto anterior,
procediendo con igual fecha dicha comisidn a aprobar la docu-
mentacién presentada en el Expediente N°® 3426/2016 "Quingquela
+ Predial F.C.I.C. Inmobiliaria Ley 27.260 s/Creacion"; la do-
cumentacion relacionada en los puntos b} y ¢) en sus origina-
les he tenide a la vista vy en fotocopia autenticadas agrego a
la presente; 7°) Que no retengo suma alguna, por la presente
hipoteca en concepto de Impuesto de Sellos, de acuerdo a 1lo

. prescripto por el articulo 475 inciso 21 del c6édigo Fiscal vi-

' gente en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires; 8°) Que a los e-

: Efectos fiscales el equivalente de Un millén ciento treinta y
siete mil quinientos do6lares estadounidenses de la hipoteca
asciende a la suma de diecisiete millones setecientos cuaren-
. ta vy cinco mil pesos, tomando como base una cotizacidén de
..quince pesos con sesenta centavos por délar estadounidense,
correspondientes al cierre del billete de dicha moneda, tipo
vendedor en el Banco de la Nacidén Argentina, del dia 24 del
mes de abril del afio 2017. LEIDA y ratificada que fue esta es-
de todo 1lo

critura, firman los comparecientes por ante mi,

EAe . .
J que doy fe.- Siguen las firmas: EMANUEL ANDRES 1 ABBATE. FLA-
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—

VIO SIMONOTTO. CARLOS FEDERICO DIEZ. JUAN MANUEL LLADC. PAULA

DE LA SERNA. Est4 mi firma y mi sello: L. M. CANOSA MONTERO ..

Escribano Mat. 4329. CONCUERDA con su escritura matriz gque pa—jﬁ

SO ante mi, al folio 484 del Registro Notarial 2136 a mi car- ff

go, doy fe. PARA LA PARTE ACREEDORA expido esta PRIMERA COPIA 5;

en once fojas de Actuacién Notarial nGmeros correlativos del -
i

N 021092264 al N 021092274 inclusive, que sello y firmo en elﬁﬁ

lugar y fecha de su ctorgamiento.-
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