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PRIMERA COPIA. FOLIO 753. HIPOTECA EN GARANTfA DE UNA OBLIGA-
CION DE HACER: "INDUPLACK FIDUCIARIA S.A." a "BANCO DE SERVI-
CIOS Y TRANSACCIONES S.A.". ESCRITURA NUMERO CIENTO CINCUEN-
TA Y TRES.- En la Ciudad de Buenos Aires, Capital de 1a Repi-
blica Argentina, a los treinta dias del mes de mayo del afio
dos mil diecisiete, ante mi, Escribano autorizante, compare-
cen: PCR UNA PARTE, en nombre y representacién de "INDUPLACK
FIDUCIARIA $.A." CUIT. 30-71271680~7, con sede social en Mon-
tiel 1975, segundo piso de la Ciudad Auténoma de Buenos Ai-
res, su PRESIDENTE Emanuel Andrés L°ABBATE, argentino, naci-
do el 27 de enero de 1985, casado en primeras nupcias con A~
nabel Romina Pérez, Documento Nacional de Identidad 31.447.
856, CUIT 20-31447856-9, domiciliado en Country Club Banco
Provincia UF. 2105, Francisco Alvarez, Partido de Moreno,
Provincia de Buenos Aires; a quien identifico en los térmi-
nos del inciso "b" del articulo 306 del Cédige Civil y Comer-
cial, por ser persona de mi conocimiento, v acredita la exis-
tencia de 1la sociedad, caracter invocado, autorizacién para
la realizacién del presente acto con la documentacién que re-
lacionaré mas adelante; y POR LA OTRA PARTE, en nombre y re-
presentacién de QUINQUELA + PREDIAL FONDO COMUN DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIC LEY 27.260, CUIT. 30-71556132-4, Regis~
trado el 26 de Enero de 2017 bajo el NGmero 927, Expediente
namero 3426/2016, Resolucidén N° 18.491, de la Comisién Nacio-

nal de Valores, representado por su Administrador "QM ASSET
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MANAGEMENT SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION S.
A.”, CUIT. 33-70996557-9, con sede social en Avenida Ortiz
de Ocampo 3302, Médulo 2, Planta Baja, Departamento 3 de es-
ta Ciudad, lo hacen sus APQODERADOS Flavio SIMONOTTO, argenti-
noe, nacido el 3 de agosto de 1964, casado, -Documento Nacio-
nal de Identidad 16.938.402, CUIL. 23-16938402-9; y Carlos
Federico DIEZ, argentinc, nacido el 13 de noviembre de 1875,
casado, Documento Nacional de Jdentidad 24.594.501, CUIL, 23-
24594501-8, ambos constituyen domicilio en la sede de su re-
presentada; v a méritc del Poder General Bmplio de Adminis-
tracién y Disposicién que con suficientes facultades para es-
te acto les fuera conferido por escritura namerc 72 del 20
de abril de 2017, pasada ante la Escribana de esta Ciudad Ma-
ria Cecilia Koundukdijian, al folic 408 del Registro Notarial
2000 a su carge, el que en original he tenido a la vista y
en fotocopia autenticada obra agregado al folio 462 de este
Registro y Protocclo corriente al que me remito, manifestan-
do los mandatarios gue el mismo permanece plenamente vigente
por no haberles sido revocado ni limitado de manera alguna,
del que surge la existencia de la sociedad que se relaciona-
ra mas adelante; y en su caracter de Custodia del mencionado
Fondc el "BANCO DE SERVICIOS Y TRANSACCIONES S.A." CUIT. 30-
70496099-5, con sede social en Avenida Corrientes 1174, ter-
cer piso de esta Ciudad, lo hacen sus APODERADOS Carlos Al-

berto CAMPO, argentino, nacidc el 26 de mayo de 1957, casa-
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do, Documento Nacional de Identidad 13.305.022, CUIL. 20-
13305022-2; y Paula DE LA SERNA, argentina, nacida el 29 de
agosto de 1981, casada, Documento Nacional de Identidad 29.
047.844, CUIT. 27-29047844-~3, ambos constituyen domicilio en
la sede de su representada; vy a mérito del Poder General Am-
plio que con suficientes facultades para este acto, le fuera
conferido por escritura nuimeroc 23 de fecha 7 de febrerc de
2017, pasada ante la Escribana de esta Ciudad Maria Cecilia
Koundukdjian, al folio 92 del Registro Notarial 2000 a su
cargo, el que en original he tenido a la vista y en fotoco-
pia autenticada obra agregado al folio 462 de este Registro
y Protocolo corriente al que me remito, manifestando los man-
datarios que el mismo permanece plenamente vigente por ne ha-
berles sido revocade ni limitado de manera alguna, del gque
surge la existencia de la sociedad, lo que se relacionaré
mas adelante. Identifico a los cuatro dltimos nombrados en
los términos del inciso "a" del articulo 306 del Cédigo Ci-
vil y Comercial, mediante la exhibicién que me hacen de los
documentos citados, que en fotocopia autenticada obran agre-
gados al folioc 462 de este Registro v Protocolo corriente al
que me remito, con excepcidén del de Carlos Alberto Campos
que agrego a la presente. Los comparecientes manifiestan gque
no se encuentran éen tramite, ni proceso de limitacién de su
capacidad, restringida, ni limitada la misma, para el otorga-

miento del presente acto juridico, liberando al Autorizante
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EE de toda responsabilidad. DICEN: Que han resuelto formalizar
un contrato de garantia hipotecaria de una obligacién de ha-
cer, y demé&s obligaciones derivada de boletos de compraventa
inmebiliaria, el gque se regird por las siguientes cl&usulas
y condiciones: CAPITULO I. PRIMERA: Que en el dia de la fe-
cha simultaneamente con la presente, celebraron veintiséis
Boletos de Compraventa, con las cliusulas, modalidad y demas
condiciones que surgen de los mismos, por los cuales INDU-
PLACK FIDUCIARIA S.A. se obliga a transferir al Fondo QUIN-
QUELA + PREDIAL FONDQ COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIA-
RIO LEY 27.260 =-en adelante LA COMPRADORA-, y éste acepta
por intermedio de su representante en la extensidén y modali-
dad prevista en dichos Boletos de Compraventa las unidades
designadas provisoriamente con las letras "B" y "G" del Pri-
mer Piso; "“A", "B", "D", "G" y "H" del Segundo Pisco; YA,
"B", "D", "G" y "H" del Tercer Piso; "A", "B", "C", "D", "E"
y "G" del Cuarto Piso; "AM, "D", "H" e "I" del Quinto Piso:
"G" y "H" del Sexto Piso y "G" y "H" del Séptimeo Piso, desti-
nadas a Vivienda vy/¢ Apto Profesional, del edificic a cons-—
truirse en esta Ciudad, con frente a la calle FRANCISCO ACU-
NA DE FIGUEROA ntmero TRESCIENTOS TREINTA Y TRES, entre las
de Cangallo y Potosi. NOMENCLATURA CATASTRAL: Circunscrip-
cién 7, Seccidn 17, Manzana 78, Parcela 15-a. PARTIDA: 178542
-08.~ SEGUNDO: I- Que INDUPLACK FIDUCIARIA S.A. e¢s FIDUCIA-

RIA del "FIDEICOMISO ACUNA DE FIGUERCA 333 de CAPITAL FEDE-
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RAL™, CUIT. 30-7155%490-7, con domicilio en Montiel 1975 de
la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, constituido por Instru-
mento Privado del 12 de MAYO del afio 2017 uno de los ejempla~
res obra agregado al folio 730 de este Registro ¥ Protocolo
corriente, el gque se encuentra inscripto con fecha 17 de Ma-
yo de 2017 bajo el N° CE-2017-11342539 - DGEGRAL en el Regisg-
tro Publico de Contratos de Fideicomisos, Gobierno de la Ciu-
dad de Buenos Aires, el que tiene por objeto la construccién
de un edificio de "Viviendas y/o apto Profesional" y "Coche-
ras" en el inmueble aludido. II- INDUPLACK FIDUCIARIA S.A.
es administradora del mencionado Fideicomiso -en adelante FI-
DEICOMISC o LA VENDEDORA- constituido el 12 de Mayc de 2017
para: (i) la construccién de un edificio de "Viviendas y/o
apto Profesicnal" y "Cocheras"™ en el inmueble algdido en ba-
se al proyecto gue deberd ser aprobado por unanimidad de 1la
Asamblea de Fiduciantes a instancia de la Fiduciaria vy (ii)
una vez finalizada la obra y subdividido el inmueble bajo el
régimen de Propiedad Horizontal, vender las unidades resul-
tantes o eventualmente adjudicarlas a los beneficiarios.- ITI
~ La transferencia en propiedad a LA COMPRADORA se hara
bre de toda deuda y/o gravamen, con todos los impuestos,
sas y contribuciones al dia de la escritura y/o posesién
que ocurriere antes-~ libre de inguilinos y/u ocupantes. LA
VENDEDORA responderd por eviccién de los titulos en su car-—

go. A partir de la fecha de entrega de la posesién y/o escri-
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tura a su nombre -lo gue ocurriere antes- los impuestos, ta-
sas, contribuciones gque graven LA UNIDAD FUNCIONAL objeto de
esta compraventa, sus expensas ordinarias y/o extraordina-
rias y servicios serdn a cargo de LA COMPRADCRA. IV- La es-
critura traslativa de dominio a favor de LA COMPRADORA vy/o
sus Cesionarios se otorgara ante el Escribano Publico Luis
Maria Canosa Montero (titular del Registro Notarial 2136,
con domicilio en la calle Maipi N° 497 de la Ciudad Autédnoma
de Buencs Aires) quien deberd notificar fehacientemente la
fecha del acto escriturario a LAS PARTES. Es obligacién de
LA VENDEDORA entregar al Escribano, una vez en condiciones
de escriturar, toda la documentacidén necesaria relativa a
LAS UNIDADES FUNCIONALES comprometidas. El Impuesto a las Ga-
nancias, si lo hubiera, serd abonado por LA VENDEDORA. Serén
a cargo de la COMPRADORA y se harédn efectivo en el acto 1la
- Escritura traslativa de Deominio: i) la ceonstitucidn del Sequ-
' ro contra Incendio en la parte proporcicnal que corresponda
- a cada UNIDAD FUNCIONAL, sequn porcentual de dominic determi-
- nado en el Reglamento de Copropiedad v Administracidén; ii} u-
na suma equivalente al dos por ciento (2%) del wvalor de ven-
ta del inmueble, que se depositaréa en poder del Administra-
; dor, a cuenta del fondo operativo o de caja, importe éste
- que no devengara intereses; iii)} los honorarios de escritura-
- cibn y todos los gastos y sellados que correspondan quedando

exceptuado el impuesto de sellos el cual serd cancelado por
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partes iguales; y d) los gastos, sellados Y honorarios del
Reglamento de Copropiedad y Administracién del inmueble se-
gun el porcentual gue corresponda a las UNIDADES FUNCIONALES
objeto de esta compraventa. V- Que de dichos Boletos de Com-

praventa surge que Quinquela + Predial Fondo Comin de Inver—

| sién Cerrado Inmobiliario Ley 27.260 realiza la Compra por

la suma total de Un millén quinientos tres mil ciento trein-
ta y cuatro dblares estadounidenses billetes con noventa vy
un centavos de dolar (USS 1.503.134,91), que serad abonada me-
diante transferencia bancaria a realizarse desde la Cuenta
en //// dblares ///// Numero ///// 201400000847964,////// CBU
3380014920000008479640 del Banco de Servicios y Transaccio-
nes S.A. que posee el mencionado Fondo y; conforme la norma-
tiva vigente seran acreditados en la Cuenta en Dblares Nume-
ro 206700000853291, CBU. 3380067520000008532918, que posee
en el Banco de Servicios y Transacciones S.A. la enajenante.
Una vez acreditado el mencionado importe en dbla;es estadou-
nidenses, en esta dltima mencicnada cuenta, se otorgara la
correspondiente escritura recibo, sin perjuicic del efecto
cancelatorio correspondiente a la acreditacién. VvI- Que las
escrituras traslativas de dominio se celebrardn una vez fina-
lizada la construcciédn del edificio y afectado el mismo al
Régimen de Propiedad Horizontal, lo que las partes prevén es-
timativamente para ¢l mes de marzo del afic dos mil veinte,

estando el inmueble en condiciones de habitabilidad. LAS PAR-

B
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TES acuerdan gue el plazo fijado de construcciédn podréd pro-
rrogarse como maximo cientc ochenta (180) dias cuandoe causa-
les extraordinarias ajenas a LA VENDEDORA y debidamente acre-
. ditadas, derivadas de fendmenos climaticos extraordinarios,
crisis econdmica aguda, huelgas prolongadas y desabasteci-
miento de materiales, gue impidan la terminacién de la cons-
truccién del edificio. Asimismo, se prevé, a partir de la fi-
nalizacién de la construccidn, un plazo estimativo de ciento
ochenta (180) dias para la terminacidtn de los tramites nece-
sarios {aprobacién de planos ante el Gobierno de la Ciudad
Autédnoma de Buenos Aires -GCBA-) e inscripecidén del Reglamen-
to de Copropiedad en el Registro de la Propiedad Inmueble de
la Ciudad BRuténoma de Buenos Blires, gque permitan la celebra-
cién de la escritura traslativa de dominio que hace'al cum-
plimiento de este CONTRATO, pudiendo a su vez prorrogarse es-—
te plazo hasta que el GCBA otorgue el correspondiente plano
de Subdivisidén v/o sl razones ajenas a la voluntad de LA VEN-
DEDORA derivada de la demora de los organismos plblicos vy/o
prestadores piblicos o privados de servicios publicos, impi-
diesen la celebracién del acto notarial. Finalizada la cons-
truccién del edificio y en condiciones de habitabilidad las
UNIDADES FUNCIONALES objeto de este CONTRATO, a opcidn de LA

VENDEDORA podrad entregar la posesidn del mismo a LA COMPRADO-

i RA, quien no podrd en tal caso negarse a recibirla invocando

i) detalles de terminaciones en las UNIDADES FUNCIONALES o las
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‘partes comunes del edificio. VII- Que la parte compradora po-

de compraventa en los términos del articulo 1614 del Codigo

por los medios indicados en el articulo 1620 del Cédigo Ci-

~se en adelante LAS UNIDADES FUNCIONALES, forman parte de un

de Gestién aprobado por la CNV mediante Resolucién 18.491

20
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dra ceder los derechos derivados de i0s mencicnados boletos

Civil y Comercial, debiendo notificar a la parte wvendedora

vil y Comercial, dentro de las setenta ¥y dos horas de cele-

brada la cesién. VIII- Las unidades funcionales a construir-

proyecto inmobiliario previsto como inversién en la constitu-

cién del FONDO, de acuerdo a 1o contemplado en su Reglamento

del 26 de enero de 2017, cuya copia obra agregada al folio
462 de este Registro y Protocolo corriente al que me remito.
IX- Que la compraventa es firme e irrevocable, y no se en-
cuentra sujeta a ninguna condicién, ni pacto de retroventa o
reventa. En consecuencia, sin perjuicio de la accién de cum-
plimiento de contrato y eventuales dafios y perjuicios, la ad-
quirente podrd dar por resuelto el boleto de compraventa en
los siguientes supuestos: (i)} mora de la enajenante en la en-
trega de la o las unidades funcionales, previa intimacién
por el plazo de quince (15) dias para subsanar el incumpli-
miento; (ii) en el supuesto que el Fideicomisc menciocnado ce-
sare en el pago de sus deudas y/o iniciare cualquier procedi-
miento judicial o extrajudicial para su reestructuracién o

pago; (iii) si existiere respecto del Fideicomiso mencionado
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sentencia firme no cumplida por un monto igual o superior al

25% del precio establecido en los boletos de compraventar

(iv) si INDUPLACK FIDUCIARIA S.A. cesare por cualguier causa
en su rol en el Fideicomiso mencionado. En los supuestos in-
dicados, la adguirente podra dar por resuelto el boleto de
compraventa, sin perjuicio de la accidén de cumplimiento de
contrato y eventuales dafios y perjuicios. Las sumas adeuda-
das como consecuencia de la resolucién de (incluyvendo el pre-
. cio abonado) o de la mora de la enajenacidén devengaran una
tasa de interés del 8% anual, capitalizable anualmente., ac-
cesorio también garantizado con la presente hipoteca. CAPITU-
1.0 II: CONSTITUCION DE HIPOTECA: PRIMERO: En garantia del
cumplimiento como consecuencia de lo transcripto en el Capi-
tulo I de esta escritura y sin perjuicio de responder con to-
- dos sus bienes presentes y futuros por parte de INDUPLACK FI-
DUCIARIA S.A. en su caracter de Fiduciaria del FIDEICOMISO A-
CUNA DE FIGUEROAR 333 de CAPITAL FEDERAL, en adelante la hipo-
tecante, GRAVA CON DERECHO REAL DE HIPQTECA en primer grado
a favor de BANCO DE SERVICIOS Y TRANSACCIONES 3.A. en su ca-
lidad de Agente de Custodia del fondo QUINQUELA + PREDIAL
FONDO CCMUON DE INVERSIGN CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260 -en
adelante la acreedora hipotecaria- y que esta acepta por in-
termedio de su representante UNA FINCA ubicada en Zona Norte
de esta Ciudad, con frente a la calle FRANCISCO ACUNA DE FI-

GUERCA numero TRESCIENTOS TREINTA Y TRES, entre las de Canga-
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llo hoy Teniente General Juan Domingo Perén y Potosi, cuyo

terreno lo constituye dos fracciones que unidas segun titulo

‘miden: nueve metros sesenta centimetros al Ceste sobre la ca-

lle Francisco Acufla de Figueroa; cincuenta y dos metros cua-
trocientos noventa y seis milimetros al Sud, lindando con Jo-
s& Maria Sabaris, al costado Norte a los veinticuatro metros
cuarenta y cinco centimetros de la linea del frente tiene un
martillo a favor de veinte metros cuarenta Y dos centimetros
de Sud a Norte al extremo del cual se medirin veintisiete me-
tros noventa y dos centimetros hasta dar con la linea del
contrafrente donde se medirdn veintiocho metros veintidés
centimetros; por el Oeste linda con Esteban Arata en el Mar-
tillo; al Norte con finca Cangallo 3966/78 y al Este con E-
duardo Maguirre. Su titulo no consigna superficie. Segtn cer-
tificado Catastral la finca da frente a la calle Francisco A-
curia de Figueroa nimero Trescientos treinta y tres entre las
de Teniente General Juan Domingo Perén y Potosi, v mide nue-
ve metros sesenta v cinco centimetros por su frente al Qes-
te, por donde linda con la calle Francisco Acufia de Figue-
roa, su costado al Norte estd formado por una linea quebrada
eén tres tramos que partiendo del frente en direccién Este el
primero mide veinticuatro metros cuarenta Y siete centime-
tros, de aqgui en direccién Norte mide veinte metros setenta
y dos centimetros, y de aqui en direccién al Este hasta la

linea de su contrafrente mide veintiocho metros wveintitrés
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centimetres, lindando con estos rumbos con costado y contra-
frente de la parcela 14, y con los contrafrentes de las par-
celas 13, 7c¢ y 7b; en su contrafrente al Este mide veintio-
cho metros treinta y seis centimetros, lindando con parte de
la parcela 5-a, contrafrente de la parcela 38 y parte del
: contrafrente de la parcela 36a; y en su otro costado al Sud
cerrando la figura mide cincuenta y dos metros sesenta ¥y
tres centimetros, lindando con la parcela 16, NOMENCLATURA
E CATASTRAL: Circunscripcién 7, Seccién 17, Manzana 78, Parce-
la 15-a. PARTIDA: 178542-08.- VALUACION FISCAL HOMOGENEA: $
2.328.940,79.~ V.I.R.: $§ 12.612.679,21.~ LE CORRESPONDE a In-
duplack Fiduciaria S8.A. en su caricter de Titular Fiduciaria
del "FIDEICOMISC ACUNA DE FIGUEROA 333 de CARPITAL FEDERAL",
por compra que le efectuara a Figuerca Norte Sociedad de Res-
ponsabilidad Limitada, instrumentada por escritura numero
152 del dia de la fecha, pasada ante mi, al folio 730 de es-
te Registro Notarial a mi cargo y Protocole corriente, cuya
Primera Copia dada la simultaneidad de actos se inscribira
en el Registro de la Propiedad Inmueble en la Matricula FRE.
7-4413.- CON LOS CERTIFICADOS expedidos por el Registro de
la Propiedad Inmueble el 23 y 19 de mayo del 2017 bajo los
nimercs E00323743 y E00315670, inhibiciones y dominic respec-
tivamente, el primeroc gque agregc a la presente v el restante

al folio 730 de este Protocolo corriente, se acredita que la

&) parte deudora e hipotecante no se encuentra inhibida para

26

27

28

29

30

chl

32

33

34

35

38

37

38

39

40

a4

42

43

44

45

46

47

48

49

50



10

11

13

14

15

16

18

19

20

21

22

23

24

25

(o] 3¢ m)

12

disponer de sus bienes, y que el dominio de lo deslindado se
encuentra inscripto en la forma relacicnado, no reconociendo
gravamenes, restricciones ni interdicciones.- CON LOS DEMAS
CERTIFICADOS, los que obran agregados al folio 730 de este
:Registro ¥y Protocolc corriente, se acredita la inexistencia
de deudas por Impuestos Municipales, y Aysa S.A. vencidos a
la fecha. SEGUNDO: A los efectos de cumplimentar el requisi-

to de la especialidad en cuantc al crédito LAS PARTES esta-

‘blecen que el gravamen se constituye en un monto de UN MI-

LLON QUINIENTOS TRES MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO DOLARES ES-
TADOUNIDENSES BILLETES con NOVENTA Y UN CENTAVOS DE DOLAR,
con mas sus accesorios, intereses, costos Yy costas. TERCERO:
La hipotecante asume las siguientes obligaciones en relacién
con el inmueble: a) A destinar el bien gravado a la construc-
cién en el mismo de un edificio de.“Viviendas y/0 apto Profe-
sional™ y "cocﬁeras"; a no constituir ningdn ctro derecho re-
al sobre el inmueble, transferirlec, arrendarlo ¢ darlo en co-
medato, sin autorizacién previa de la parte acreedora, dada
por escrito; b) no efectuar actos o contratos que impliquen
disminucién de su valor como garantia; c) abonar puntualmen-
te todos los impuestos y contribucicnes que afecten al inmue-
ble, debiendo exhibir a la parte acreedora los comprobantes
respectivos, en caso de serles solicitados por ésta; d) man-

tener asegurado el inmueble dado en garantia contra incendio

|y destruccién parcial o total durante todo el tiempo de vi-~

N 021245948

el
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gencia del préstamc, endosando la péliza y sus futuras renco-

vaciones en favor de la parte acreedora; esta Gltima queda

autorizada a efectuvar por cuenta de la parte deudera la con-
tratacién del segure y las rengvaciones que no fueran hechas
oportunamente por ésta e ingresar al inmueble para constatar
su estado. CUARTO: La parte hipctecante toma a su exclusivo
cargo todos los gastos y honorarios de esta hipoteca, su ins-
cripcién, reinscripcién y cancelacidn. QUINTO: Para todos
los efectos emergentes del presente contrato, las partes se

someten a la jurisdiccién de leos Tribunales Ordinarics de la

Ciudad de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, con exclusidn
de cualguier otro fuero o jurisdiccién que pudiera correspon-
derles y constituyen los siguientes domicilics donde seran
validas todas las notificaciones Jjudiciales o extrajudicia-~

les gue se practiquen: la parte deudcra en Montiel 1975, se-

gundo piso de esta Ciudad; y la parte acreedora en Avenida

Corrientes 1174, séptimoc pisc de esta Cludad. SEXTO: En caso

de gue se produjera el incumplimiento de la hipotecante de
cualquiera de las cbligaciones asumidas en cualguiera de lcs
Boletos de Compraventa, conforme 1las respectivas cléusulas,
la acreedora podra ejecutar la hipoteca que por la presente
se constituye. A tal efecto, constitulira titulo ejecutivo su-
ficiente la presente escritura. SEPTIMO: De disponerse la su-
basta judicial del inmueble, el hipotecante se compromete a

desccupar el bien dentro del plazo maximo de diez dias a con-
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‘rente judicial se otorgara por intermedio del Escribano que

' parte deudora renuncia al derecho de recusacién sin causa
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tar de la fecha en que fuere intimado para ello. OCTAVO: En

‘parte acreedora y el monto de la base sera la suma reclamada

caso de ejecucién la parte acreedora podra accionar bajo el
régimen especial de ejecucién de hipotecas, previsto en los
articulos 52 y siguientes de la Ley 24.441. La subasta seri

realizada por el martillero y en el lugar que proponga 1la

al promover la demanda, sin necesidad de tasacién. Si el pri-
mer remate fracasare, la nueva subasta se hars por lc menos,
por el cincuenta por ciento (50%) de la deuda; en caso de
que fracasare también el sequndo remate, la parte acreedora,
a4 su solo arbitrio, podrd solicitar un tercer remate, el que
Se hara sin base y al mejor postor o podra solicitar la adju-

dicacién del bien en pago. La escritura en favor del adgui-~-

designe la parte acreedora. NOVENO: Ejecutade el inmueble ¥
aprcbado el remate, la parte deudora debera desocuparlo to-
talmente dentro del plazo de diez {10) dias corridos de 1la
fecha de aprobacién de la subasta, si no lo hubiere hecho an-
tes de conformidad con lo establecido en el articulo séptimo
del presente. Si la parte deudora no cumpliere, deberid abo-
nar en concepto de indemnizacién a la parte acreedora la su-
ma de cincuenta dblares estadounidenses (U$S 50.=) por cada

dia de demora en la desocupacién del inmueble. DECIMO: La

del juez interviniente y solo podré oponer excepcidén de pago
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parcial o total, acreditande dicho extremo con los correspon-
dientes recibos suscriptos por la parte acreedora. DECIMO

PRIMERA: Simultéaneamente con la firma de las escrituras tras=-

lativas de dominioc de las unidades de que se trata, la Acree-

dora deberéd otorgar la correspondiente escritura de cancela-

cién de hipoteca, por ante el Escribano designado en la Clau-
sula Octava del Boleto de Compraventa, corriendo por cuenta
exclusiva de la parte hipotecante todos los gastos e impues-
tos que la misma demande. MANIFESTACION: Las partes declaran
bajo juramento gue: a) Los datos consignados en la presente
son correctos, completos y fiel expresidn de la verdad y que
NC se encuentran incluidos y/o alcanzados dentro de la "Noémi-
na de Funciones de Personas Expuestas Politicamente" aproba-
da por la Unidad de Informacién Financiera por Resolucidn Na-
7; mero 11/2011 y; b} en relacidn a la Resoluciédn de la Unidad
de Informacién Financiera N° 49/2013, el acreedor, expresa
que los fondeos comprometidos en la presente operacién son 1i-
citos y provienen de aportes efectuados por los cuotapartis-
- tas del Fondo y; c¢) respecto de la Resolucidtn de la Unidad
de Informacidn Financiera N° (03/2014, el representante de la
fiduciaria manifiesta'que la misma se encuentra inscripta en
diche Organisme entregéndome la constancia de Inscripcién Su-
jeto Obligade inscripto con fecha de Registracién el 7 de a-
' bril del afio 2014, y obra agregado al fclio 462 de este Re-

gistro y Protocolo corriente, las cconstancias de Inscrip-
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ante mi, al folic 1254 de este Registro y Protocolo de dicho

v

ci6én de QM Asset Management Sociedad Gerente de Fondos Comuy -
nes de Inversidn S.A. y del Banco de Servicios vy Transaccio-
nes S.A. ambas con fecha de Registracién el 13 de abril del
2011.- YO, EL ESCRIBANO AUTORIZANTE, hago constar: 1°) Que a-
gregc a la presente un ejemplar de cada uno de los Boletos
de compraventa suscriptos por las partes en el dia de la fe-
cha, los que seran repuestos en legal tiempo y forma por las
partes; 2°} Que 1la docdmentacién gue acredita la existencia
de la Sociedad Induplack Fiduciaria $.A., caracter invocado
por su representante son: a) Constitucién de Sociedad por es-

critura ntmero 254 de fecha 18 de octubre del 2012, pasada

afilo al que me remito, cuya Primera Copia se inscribidé en la
Inspeccidén General de Justicia el 7 de noviembre del 2012 ba-

jo el numeroc 16949, Libro 61, Tomo de S.A.; v b} Acta de A~

samblea General Ordinaria Némexro 4 de fecha 31 de Julio de
2015 de designacién y distribucién de cargos del directorio
recayendo en el compareciente el cargo de Presidente; la do-
cumentacion relacionada en sus originales tengo a la vista ¥
en fotocopia autenticada de lo mencionado en b) obra agrega-
do al folio 994 de este Registro y Protocolo afic 2015 al que
me remito; 3°) Que de la Cliusula 3.4 del Contrato de Fidei-~
comiso surge que la Fiduciaria ésta Autorizada expresamente
para realizar el presente acto; 4°) Del Poder General de Ad-

ministracién y Disposicién otorgado por escritura 66 del 15
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de abril del 2014 relacionado al comienzo surge que la socie-
dad "QM Asset Management Sociedad Gerente de Fondos Comunes
de Inversién S.A.", fue constituida por: a) Constitucibdn ba-
i0 la denominacidén de "BST Asset Management Sociedad Gerente
de Fondos Comunes de Inversiom S.A.", por escritura de fecha
9 de eneroc de 2007, pasada al folio 5, e inscripta en la Ins-
peccién General de Justicia el 17 de enerc de 2007, bajo el
ndmero 1009, Libro 34 de S.A.; b) Modificacién de Estatuto
por escritura de fecha 16 de diciembre de 2008, pasada al fo~
lio 64% vy ante la citada Escribana y Registro 2080 de esta
Ciudad, e inscripta en la Inspeccidén General de Justicia el
23 de abril de 2009, bajo el numerc 6820, Libro 44 de Socie-
dades Anénimas, c¢) Cambic de sede social por el actual porx
escritura de fecha 7 de abril del 2009, pasada al folio 111,
inscripta en la Inspeccién General de Justicia el 18 de Ju-
nic de 2009, baijo el nimero 10008, Librc 45 Tomo de Socieda-
des por Acciones; d} Fusién por Absorcién, Bumento de Capi-
tal v Modificacién de Estatuto por escritura de fecha 29 de
abril de 2009, pasada al folio 139, inscripta en la Inspec-
cidn General de Justicia el 19 de noviembre de 200%, bajo el
namero 20751, Libro 47 de Sociedades por Acciones, las cua-
tro escrituras ante la Escribana de esta Ciudad A. Paula Ga-
lante de Mavol, v en el Registro Notarial 2080 de su Adscrip-

cidén; e) Modificacidén de Estatuto por escritura de fecha 9

i de agosto de 2010, pasada ante la Escribana de esta Ciudad
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Maria Cecilia Koundukdjian, al folio 875 del Registro Nota-
rial 2000 a su cargo, inscripta en la Inspeccién General de
Justicia el 1 de febrero de 2012, bajo el ntmero 891, del Li-
bro 58 de Sociedades Anénimas; f) Cambio de Denominacién por

el actual de QM ASSET MANAGEMENT SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS

| COMUNES DE INVERSION S.A., otorgada por escritura de fecha 3

de marzo de 2016 pasada al folioc 102 del Registro Notarial
2000 de esta Ciudad antes citado, inscripta en la Inspeccién
General de Justicia el 16 de junio de 20186, bajo el numero
10859, Libro 79 de Sociedades por Acciones; g} Por Resolu-
cién N° 18491 de fecha 28 de enero de 2017 el Ministerio de
Finanzas, Comisién Nacional de Valores resuelve Registrar el
Fondo Comin de Inversiones Cerrado denominade "QUINQUELAR +
PREDIAL FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIC LEY 27.
260" bajo el numero 924 con la Actuacién de OM ASSET MANAGE-
MENT SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION S.A. en
calidad de Administradora; h) Por nota de fecha 22 de febre~
ro de 2017 a la Comisién Nacional de Valores, se subsana Yy a-
credita documentacién solicitada en la Resolucién mencionada
en el punto anterior, procediendo con igual fecha dicha comi-
sién a aprobar la documentacién presentada en el Expediente
N°® 3426/2016 "Quinguela + Predial F.C.I.C. Inmobiliaria Ley
27.260 s/Creacién™; e 1) Por resolucién de la Inspeccién Ge-
neral de Justicia de fecha 13 de febrero del 2017, se inscri-

be el Reglamento de Gestidén, bajo el nlimero 2917 del Libro
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82 de Sociedades por Acciones, la documentacién relacicnada

en los puntos g}, h) e i) en sus originales he tenido a 1la
vista y en fotocopias autenticadas obran agregados al folio
462 de este Protocclo corriente al que me remito; 5°) Del Po-
der General de Amplio otorgado por escritura 23 del 7 de fe-

brerc del 2017 relacionado al comienzo surge que la sociedad

"Banco de Servicios y Transacciones S$.A." fue constituido

por: a) Reforma de Objeto Social, Modificacién y Reordena-
© miento Integral de los Estatutos Sociales otorgado con fecha

9 de maye de 2014, ante la Escribana de esta Ciudad Maria Ce-

cilia Koundukdijian, al folio 288 del Registro Notarial 2000
a su cargo, lo que se inscribié en la Inspeccidén Generzl de
Justicia el 14 de agosto de 2014, bajo el nlmero 15349 del
libre 70 de Sociedades por Acciones y el Regrdenamientc Inte-

gral de los Estatutos Scociales el 19 de enero de 2015 bajo

el numero 946 del libre 72 de Sociedades pox Acciones; b)

Por Resoluciédn N° 184%1 de fecha 28 de enero de 2017 el Mi-

nisterio de Finanzas, Comisién Nacicnal de Valores resuelve

Registrar el Fondo Comin de Inversiones Cerrado denominado
"QUINQUELA + PREDIAL FONDC COMON DE INVERSION CERRADO INMOBI-~

LIARIO LEY 27.260" bajo el namero 924 con la Actuacién de

BANCO DE SERVICIOS Y TRANSACCIONES S.A. en calidad de Custo-

dio; ¢) Por nota de fecha 22 de febrero de 2017 a la Comi-

sidén Nacional de Valores, se subsana y acredita decumenta-

¢cldn sclicitada en la Resolucidn mencionada en el punto ante-
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rior, procediendo con igual fecha dicha comisién a aprobar
la documentacién presentada en el Expediente N°® 3426/2016
"Quinguela + Predial F.C.I.C. Inmobiliaria Ley 27.260 s/Crea-
cién"; la documentacién relacionada en los puntos b) y c) en
sus originales he tenido a la vista y en fotocopias autenti-
cadas obran agregados al folio 462 de este Protocolo corrien-
te al que me remito; 6°) Que no retengo suma alguna, por la
presente hipoteca en concepto de Impuesto de Sellos, de a-
cuerdo a 1o prescripto por el articule 475 inciso 21 del CH-
dige Fiscal vigente en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires; ¥
7°) Que a los efectos fiscales el equivalente de Un millén
quinientos tres mil ciento treinta ¥ cuatro délares estadou-
nidenses con noventa y un centavos de délar de 1a hipoteca
asciende a la suma de veinticuatro millones trescientos cin-
cuenta mil setecientos ochenta ¥y cinco pesos con cincuenta ¥
cuatro centavos, tomando come base una cotizacién de dieci-
séis pesos con veinte centavos por délar estadounidense, co-
rrespondientes al cierre del billete de dicha moneda, tipo
vendedor en el Banco de la Nacién Argentina, del dia 29 el
mes de mayo del afio 2017. LEIDA y ratificada que fue esta es-
critura, firman los comparecientes por ante mi, de todo 1o
que doy fe.- Siguen las firmas: EMANUEL ANDRES L°ABBATE. FLA-
VIO SIMONOTTO. CARLOS FEDERICO DIEZ. CARLOS ALBERTO CAMPO.
PAULA DE LA SERNA. Est& mi firma v mi sello: L. M. CANOSA

MONTERO Escribano Mat. 4329. CONCUERDA con su escritura ma-

Bl
N 0212459525[5%

[N
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triz que pasd ante mi, al folio 753 del Registro Notarial

2136 a mi cargo, doy fe. PARA el ACREEDOR HIPOTECARIC expido

esta PRIMERA COPIA en once foljas de Actuacidén Notarial nume-
ros N 021245942 al N 021245952 inclusive, que sello y firmo

en el lugar y fecha de su otorgamiento.-
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- PRIMERA COPIA. FOLIO 782, RECIBO: "INDUPLACK FIDUCIARIA S.A." a

QUINQUELA + PREDIAL FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMCBILIARIOQ
LEY 27.260., ESCRITURA NUMERO CIENTO SESENTA. En la Ciudad de Bue-
nes Aires, Capital de la Repiblica Argentina, a los dos dias del
mes de junio del afio dos mil diecisiete, ante mi, Escribano Autori-
zante, comparece en nombre y representacién de "INDUPLACK FIDUCIA-
RIA 8.A." CUIT. 30-71271680-7, con sede social en Montiel 1975, se-~
gunde piso de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, constituida por

escritura nlmero 254 de fecha 18 de octubre del 2012, pasada ante

mi, al folio 1254 de este Registro Notarial y Protocolo de dicheo a-

fio, al que me remito, cuya Primera Copia se inscribié en la Inspec-
cién General de Justicia el 7 de noviembre del 2012 bajo el nlGmero
16843, Librec 61, Tomo de 3.A., lo hace su Apoderado Vites Antonioc L°
ABBATE, argentino, nacido el 10 de junio de 185%, casado en prime=~
ras nupcias con Graciela Miriam Matias, Documento Nacional de Iden-

tidad 13.493,219, CUIT 20-13493219-2, domiciliado en Paso 2549, Lo-

mas del Mirador, Provincia de Buenos Aires, y a mérito del Poder

General Amplio de Administracién vy Disposicién que con suficientes

facultades para este acto le Ffuera conferido por escritura nimero

1220, de fecha 2 de noviembre del 2015, pasada también ante mi, al

folio 994 de este Registro ¥ Protocolo de dicho afioc al que me remi-

to, asegurando el mandatario su plena vigencia por no haberle sido

revecado ni limitade de manera alguna, y a quien identifico en los

térninos del inciso "b" del articule 306 del Cédigo Civil y Comer-

cial, por ser persona de mi conocimiento.- El compareciente mani-

P
Fere

Elglil
[m1a%~




S
£WO3
AL Ve

N021245369

fiesta que no se encuentra en tramite, ni proceso de limitacién de
su capacidad, restringida, ni limitada la misma, para el otorga-
miento del presente acto juridico, liberando al Autorizante de to-
da responsabilidad; y en el caracter invocade DICE: I- Que su re-
presentada Induplack Fiduciaria S.A. es FIDUCIARIA del “FIDEICOMI-
SO ACUNA DE FIGUERCA 333 de CAPITAL FEDERAL", CUIT. 30-71559490-7,
con domicilio en Montiel 1975, segundo piso de Capital Federal,
constituido por Instrumente Privado del 12 de MAYO del afo 2017 u-
no de los eljemplares obra agregado al folio 730 de este Registro y
Protocolo corriente, el que se encuentra inscripto con fecha 17 de
; Mayo de 2017 bajo el N° CE-2017-11342539 - DGEGRAL en el Registro
Publico de Contratos de Fideicomisos, Gobierno de la Ciudad de Bue-
nos Aires, uno de los ejemplares obra agregado al folio 730 de es-
te Registro, y Protocolo corriente. II- Que con fecha 30 de mayo
del 2017 suscribié wveintiséis Boletos de Compraventa, en los cua-
les se obligd a transferir al Fondo QUINQUELA + PREDIAL FONDO CO-
MUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIQO LEY 27.260, CUIT. 30-71556132
-4, y éste por intermedio de su representante aceptd, las siguien-
tes unidades designadas provisoriamente con las letras "B" y "G"
del Primer Pisc; "a", "B", "D", "G" y "H" del Segqundo Piso; "4A",
g, wpM, NGY y MU' del Tercer Piso; "A", "B", "C", "D, "E" y "G"
del Cuarte Piso; "A", "D", "H" e "I" del Quinto Piso; "G" y "H"
del Sexto Piso y "G" y "H" del Séptimc Piso, destinadas a Vivienda

y/o Aptc Profesional, del edificio a construirse en esta Ciudad,

uli con frente a la calle FRANCISCO ACUNA DE FIGUEROA numerc TRESCIEN-
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cripcidn 7, Seccién 17, Manzana 78, Parcela 15-a. PARTIDA: 178542~
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TOS TREINTA Y TRES, entre las de Cangallo y Potosi. NOMENCLATURA
CATASTRAL: Circunscripcién 7, Seccidn 17, Manzana 78, Parcela 15-
a. PARTIDA: 178542-08.- III- Que por escritura ndmero 153 de fecha
30 de mayo del 2017, pasada ante mi, al folio 753 de este Registro
Notarial a mi cargo y Protocolo corriente, su representada garanti-
25 el cumplimiente de dichos Boletos con Perecho Reazl de Hipoteca
& favor de "Banco de Servicios y Transacciones S5.A." quien es cus-
todic de los fondos con los que se abonaria el precio pactado en
los mismos, hipotecando UNA FINCA ubicada en Zona Norte de esta
Ciudad, con frente a la calle FRANCISCO ACUNA DE FIGUEROA nimero
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES, entre las de Cangallc hoy Teniente Ge-

neral Juan Domingo Perén y Potosi. NOMENCLATURA CATASTRAL: Circuns-

08.- IV~ Que de dichos Boletos de Compraventa surge que Quinquela
+ Predial Fonde Comin de Inversién Cerrado Inmobiliario Ley 27.260
realizé la compra por la suma total de Un millén gquinientos tres
mil ciento treinta v cuatro délares estadounidenses billetes con
noventa y un centaves de ddlar (U$S 1.503.134,91), los que serian
abonados mediante transferencia bancaria a realizarse desde la
Cuenta en dbélares Nimero Nomero 2014000008479¢64, CBU

3380014220000008479640 del Banco de Servicios y Transacciones S.A.

que posee el mencionado Fondo y; conforme la normativa vigente se-
rian acreditados en la Cuenta en D&lares Numero 206700000853291,
CBU. 3380067520000008532918, que posee Induplack Fiduciaria 5.A.,

fiduciaria del “FIDEICOMISQ ACUNA DE FIGUEROA 333 de CAPITAL FEDE-~



N021245970

RAL" en el Banco de Servicios y Transacciones S.A..~ V- Que habien-
do sido acreditada la transferencia bancaria relacionada por la su-
ma total de UN MILLON QUINIENTOS TRES MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO
DOLARES ESTADOUNIDENSES en billetes de dicha divisa, otorga por la
presente en nombre y representacién de Induplack Fiduciaria S§.A.,
Fiduciaria del citado “Fideicomiso Acufia de Figueroa 333 de Capi-
tal Federal™ el mas eficaz recibo y carta de pago por dicho impor-
te, y en las condiciones pactadas, declarando en consecuencia que
ha percibido la totalidad del precio por los citados inmuebles. El
compareciente ratifica el contenido de esta escritura manifestando
su conformidad y aceptacién por estar redactada de acuerdo con lo
convenide.- LEIDA vy ratificada que ésta escritura, la firma el com-
pareciente por ante mi, de todo lo que dey fe.- Sigue la firma: VI-
TO ANTONIC L°ARBATE. Estd mi firma y mi selle: L. M. CANOSA MONTE-
RO Escribanc Mat. 4329. CONCUERDA con su escritura matriz que pasd
ante mi, al folic 782 del Registro Notarial 2136 a mi cargo, doy
fe. PARA LA PARTE COMPRADORA expido esta PRIMERA COPIA en dos fo-
jas de Actuacién Notarial nlmercs N 021245969 y N 021245970, que

sello v firmo en el lugar y fecha de su otorgamiento.-
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