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SEGUNDA MODIFICACION A CONTRATO DE PRENDA DE CUOTAPARTES! = ,/ i/
DE FONDO COMUN DE INVERSION i

ENTRE:

(i) INDUPLACK S.A., CUIT 30-71047340-0, con domicilio social inscripto en Montiel 1975, piso 2°
“B”, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (en adelante, “Induplack”), representada en este
acto por el Sr. Vito Antonio L” Abbate (DNI 13.493.219) en su cardcter de apoderado;

(i) EMANUEL ANDRES L' ABBATE, DNI 31.447.856, con domicilio real en Patrén 6199, piso 1°, de
la Ciudad Awuténoma de Buenos Aires, Provincia de Buenos Aires, por derecho propio (en : :
adelante “EAL"Y; !

(iif) VITO ANTONIO L"ABBATE, DNI 13.493.219, con domicilio real en Paso 2549, Lomas del
Mirador, Pcia. de Buenos Aires, por derecho proplo (en adelante, “VAL”, y junto con EAL e
Induplack, los “Garantes”); o

(iv) MEGA QM S.A. -antes QM ASSET MANAGEMENT SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS
COMUNES DE INVERSION S.A - {en adelante, “MQOM"), actuando en su carécter de sociedad
gerente del fondo comiin inversién cerrade denominado QUINQUELA + PREDIAL FONDO
COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260, registrado bajo el n® 924 en
la Comisién Nacional de Valores, (en adelante, el “Fondo”, y junto con Ios Garantes, las “Partes”),
representada en este acto por Flavie Simonotto DNI 16.938.402 vy Marcelo Barreyro DNI
10.690.076, en su carécter de apoderados; v

(v) BANCO DE SERVICIOS Y TRANSACCIONES S.A., actuando en su cardcter de sociedad
gerente del Fondo {en adelante, “BST"}, representada en este acto por Juan Domingo Arce DNI
23.768.126 y Carlos Alberto Campo DNI 13.305.022, en su cardcter de apoderados;

Y CONSIDERANDO QUE:

(1} En fecha 25 de abril de 2017, las Partes y BST celebraron un contrato de prenda de cuotapartes
de fondo comuin de inversidn en garantia de -ofras cosas- el cumplimiento de ciertos boletos de
compraventa correspondientes al inmueble desarroflado por el fideicomiso “Islas Malvinas 722
de Neuquen” (los “Boletos Neuquén”), cuya copia se adjunta al presente como Anexo I (el
“Contrato de Prenda”), conforme el siguiente detalle: (i} 1.150.000 cuotapartes Clase B emitidas
por el Fondo, de titularidad de Induplack, (i) 260.000 cuotapartes Clase B emitidas por el Fondo,
de titularidad de VAL, y (iii) 640.000 cuotapartes Clase B emitidas por el Fondo, de titularidad
de EAL (conjuntamente, las “Cuotapartes”).

(2) Enfecha 4 de noviembre de 2019, las Partes y BST celebraron una modificacién al Contrato de
Prenda (la “Primera Modificacién”), cuya copia se adjunta al presente como Anexo II.

(3) Enfecha 30 de Mayo de 2023, MQM e Induplack celebraron una addenda a los Boletos Neuquén
(la “Addenda”), y como resultado de ello, las Partes y BST desean modificar el Contrato de
Prenda -junto con su Primera Modificacién-, de modo que las obligaciones garantizadas por el i
Contrato de Prenda se extiendan también a los Boletos Neuquén identificados en la Addenda.

POR TODO ELLO LAS PARTES CONVIENEN EN CELEBRAR LA PRESENTE SEGUNDA !_|
MODIFICACION AL CONTRATO DE PRENDA (en adelante, la “Segunda Modificacién”), conforme
los siguientes términos y condiciones: -

PRIMERA. Se amplia la definicién de “Obligaciones Garantizadas” bajo el Contrato de Prenda, de

modo que Ia Prenda -tal como se c.igme' Contrato de Prenda- cubra y ampare adicionalmente:
i (i) todas y cada una de las obligaciones asyfnidas y/o a ser asumidas por Induplack Fiduciaria 5,4

| frente al Fondo emergentes de; Telacionadas con y/o de cualquier manera vinculadas con I ejeciéion




y/o resolucién y/o extincién por cualquier motivo de la Addenda, hasta el monto del capital
reclamado, sus intereses, costas, gastos de cobro y demas accesorios; (ii) los eventuales costos (gastos
y/ o honorarios y/o impuestos y demas conceptos que puedan surgir) de las notificaciones que el
Fondo deba realizar ante un incumplimiento en los términos de la Addenda; y (iii) costos legales y
de ejecucién judicial que pudieran vincularse con los reclamos que pudiera iniciar el Fondo por
incumplimientos en los términos de la Addenda. El monto del crédite (sin incluir sus accesorios),
conforme lo previsto por el articulo 2222 del Cédigo Civil y Comercial, se mantiene en la suma del
Contrato de Prenda. Asimismo, por la presente se aclara que el Fondo podrd ejecutar la Prenda -
ademds de los casos previstos en el Contrato de Prenda- en ¢l supuesto de que se declare un
incumplimiento conforme los términos de la Addenda . Finalmente, se agrega que la Prenda sé6lo se
considerara extinguida si también se encuentran cumplidas la totalidad de las obligaciones a cargo
de Induplack Fiduciaria S.A. en virtud de la Addenda.

SEGUNDA: En este acto, los Garantes notifican en los términos del articulo 2233 y concordantes del
Codigo Civil y Comercial de la Nacién el contenido de la Segunda Modificacién a: (i) BST, en su
calidad de custodio del Fondo y Agente de Liquidacién y Compensacion, y (i} MQM, en su cardcter
de sociedad gerente del Fondo. Asimismo, los Garantes instruyen irrevocablemente a BST para que
notifique a Caja de Valores S.A. la modificacién de la prenda conforme los términos de la Segunda
Modificacién. .

TERCERA: Los Garantes reconocen que han realizado las manifestaciones, declaraciones y garantias
precedentes a fin que el Fondo acepte suscribir la Addenda por lo que la falsedad, error o inexactitud
de cualquiera de dichas declaraciones, manifestaciones y garantias constituird una causal de
incumplimiento en los términos de Ja Addenda.

CUARTA: La Segunda Modificacién afecta exclusivamente las materias tratadas en el presente, y por
ende, no deroga, modifica ni deja sin efecto alguno las previsiones del Contrato de Prenda, el cual
mantiene su plena validez y vigencia, salvo por los cambios expresamente indicados en la Primera
Modificacion y la Segunda Modificacion.

QUINTA: Todos los impuestos, gastos, sellados, costas, etc. vinculados a la Segunda Modificacién
(incluyendo, en su caso, el impuesto de sellos que pudiera recaer sobre la Segunda Modificacién),
como asi también aquellos que se generen con motivo de las notificaciones que fuesen menester; o en
la eventualidad de la afectacién y/o cancelacién de la garantia cuya constitucién se propone por la
presenta, serdn soportados exclusivamente por los Garantes.

S SIGUE HOJA DE FIRMA - .



En prueba de conformidad se firman 5 ejemplares del mismo tenor y a un solo efecto, en la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, a los 30 dias del mes de Mayo de 2023,

P/ INI?P{PLACK S.A.
X
\a |‘1\“&
Y
Vito Antonic L' Abbate
Apoderado

ANDRES L' ABBATE

(iﬂ Andrés 1" Abbate, por derecho propio
li i
iy

Vrrd‘}N‘rONIO L ABBATE

Vito Antonio L."Abbate, por derecho propio

P/ MEGA QM S.A., en caracter de caracter de Sociedad Gerente de Fondos Comunes de Inversidn de
QUEY

+ PREDIAL FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY

T

Apoderado

e

P/ BANCO DE SERVICIOS Y TRANSACCIONES S.A., en cardcter dg-Cardctey de Sociedad
Depositaria de Fondos Comunes de Inversién de QUINQUELA + PREDI D ; COMUN DE
/

/ /

INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260

Firma’s certificadafs en Fofa de Certificacton
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ANEXQO1



< CONTRATO DE PRENDA DE CUOTAPARTES
DE FONDO COMUN DE INVERSION

ENTRE:

D

Y

(i)

)

INDUPLACK S.A., CUIT 30-71047340-0, con domicilic en Montel 1975, piso 2° “B”, de la
Cindad Auténoma de Buenos Aires (en adelante, “Induplack™), representada en este acto por el
Sr. Vito Antonio L Abbate (DNI 13.493.219) en su cardcter de presidents;

EMANUEL ANDRES L'ABBATE, DNI 31.447.856, con domicilio en Almafuerte 39{]1; Country
Club Banco Provincia UF 2546, Francisco Alvarez, Partido de Morena, Provincia de Buenos
Adres, por derecho propio (en adelante “EAL”);

VITO ANTONIO L°ABBATE, DNI 13.493.219, con domicilio en Caaguazd 5865, piso 2,
departamento_ A, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, por derecho propio (en adelante, “VAL”,
v junto con EAL e Induplack, los “Garantes”);

OM ASSET MANAGEMENT SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE
INVERSION S.A. {en adelante, “QM"), actuando en su cardcter de Agente de Administracién
de Productos de Inversién Colectiva de QUINQUELA + PREDIAL FONDO COMUN DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27,260, registrado bajo €l n° 924 en Ja Comisién
Nacional de Valores, (en adelante, e “Fondo”, y juntp. .con los Garantes, las “Partes”),
representada en este acto por Flavio Simonotio 'y Carles Federico Diez, en su caricter de
apoderados; y
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(¥) BANCO DE SERVICIOS Y TRANSACCIONES $.4., actuando en su cardcter de Agente de C’"— =
Custodia de Productos de Inversién Colectiva del Fondo {en adelante, “BST”), representada e%@ i W T%Z‘\
este acto por Paula de la Serna y Juan M. Lladé6, en su carécter de apoderados; =y

Y CONSIDERANDO QUE:

{1} Induplack Fiduciaria S.A., sociedad sujeta control comiin con Induplack, actia como fiduciario
en diertos fideicomisos que llevan adelante emprendimientos inmobiliarios, y en los cuales EAL
y VAL actian como beneficiarios y fiduciantes.

(2) El Fondo ha suscripto clertos boletos de compraventa sobre unidades funcionales
emprendimientos inmoebiliarios que administra Induplack Fiducfaria 5.A. en su car
fiduciario, cuya copia se adjunta al presente como Anexo 1 (los "Boletos”).

{3) Tanto Induplack como EAL y VAL tienen un inferés econémico directo en la concrecién de las
operaciones de venta instrumentadas en los Boletos, siendo Induplack una sociedad que
provee materiales de obra en los emprendimientos en los que actfia Induplack Fiduciaria S.A. y
EAL y VAL actan como fiduciantes y beneficiarios.

(4) Para concretar la inversién en los Boletos, QM ha requerido la constitucién de garantias reales,
y en tal sentido, los Garantes han ofrecido una garantfa prendaria en primer grado de -
N privilegio sobre sus cuotapartes del Fondo, conforme el siguiente detalle: (i) 1.150.000
_custapartes Clase B emitidas por el Fondo, de titularidad de Induplack, (i) 260.000 cuotapartes
HH Clase B emitidas por el Fondo, de titularidad de VAL, y (jif) 640.000 cuotapartes Clase B
" emitidas por el Fondo, de titularidad de EAL (conjuntamente, las “Cuotaparkes”}.

4 POR TODO ELLO LAS PARTES CONVIENEN EN CELEB[f{AR EL PRESENTE CONTRATO
1/ PRENDA. (en adelante, =l “Contrate”), conforme los siguientes términos y condiciones:
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Boletos, los Garantes constifuyen solidariamente a favor del Fondo, por todo el plazo en que exi¥tan
Obligaciones Garantizadas pendientes de cancelacién y hasta un méximo de 10 afios, un derechc
real de prenda comercial en primer grado y lugar de privilegio en los términos del articule 2219 del
Cédige Civil y Comercial de la Nacién {la “Prenda”) sobre las Cuotapartes. La Prenda
comprenderi y se extenderd a cualesquiera y todo derecho econémico relacionado y/o derivado de
las Cuotapartes por hasta el monto de las Obligaciones Garantizadas -tal como se define en término
en la Seccitn 2°

SEGUNDA: La Frenda ampara: (i) todas y cada una de Ias obligaciones asumidas y/o a ser
asumidas por Induplack Fiduciaria S.A. frente al Fondo emergentes de, relacionadas con y/o de
cualquier manera vinculadas con Ja ejecucién y/ o resolucion y /o extincién por cualquier motivo de
los Boletos, hasta el monte del capital reclamado, sus intereses, costas, gastos de cobro y demas
accesorios; (ii) los eventuales costos (gastos y/o honorarios y/ o impuestos y demds conceptos que
puedan surgir) de las notificaciones que el Fondo deba realizar ante un incumplimiento en los
términos de los Boletos; (iii) costos legales y de ejecucién judicial que pudieran vincularse con los
reclamos que pudiera iniciar el Fondo porincumplimientos en los trminos de los Boletos; y (iv) los
gastos, impuestos, costas y cualquier otro accesorio derivado de Ja ejecucién de la Prenda (todas
ellas, conjuntamente, las “Obligaciones Garantizadas™). A los efectos de lo previsto por el articulo
2222 de] Cédigo Civil y Comercial, el monto del crédito (sin incluir sus accesorios) se establece en la
suma de ddlares estadounidenses un millén seiscientos cuarenta mil (U%51.640.000.-).

TERCERA: En este acto, los Garantes notifican en los términos del articulo 2233 ¥ concordantes del
Cédigo Civil y Comercial de Ia Nacidn el contenido del Contrato y 1a constitucién de la Prenda a: (i)
BST, ensu calidad de custodio del Fonde y Agente de Liquidacién y Compensacion, y {ii) QM, en su
cardcter de administrador del Fondo. Asimismo, Ios Garantes instruyen irrevocablemente a BST
para que notifique a Caja de Valores S.A. la constitucién de la prenda conforme Jos términos del
Conftrato. La notificacién a Caja de Valores 5.A. deber4 ser realizada mediante Ja presentacién ante
Caja de Valores del correspondiente formulario de “Registro de Prenda sobre Titulos Valores
CVSA. - Custodia” y/o el mecanismo que resulta aplicable a fin que dicha entidad tome nota ¥
registre la prenda de las Cuotapartes y'sus derechos econémicos a favor del Fondo.

CUARTA: En el supuesto que se declare un incumplmiento conforme los términos de cualquiera de
los Boletos /0 el Contrato y el Fondo' de por resuelto el o los Boletos, ¢l Fondo podré procederala
ejecucién de la Prenda. La ejecucion dela Prenda de ningfin moda podré interpretarse como una
Hmitacién para la ejecucién de otras garantfas dadas por Induplack, Induplack Fiduciaria S.A. u
otros garantes a favor del Fondo, pudiendo consecuentemente el Fondo iniciar una o més acciones
y/¢ pretensiones judiciales y/o exitrajudiciales contra los Garantes en forma comunta e
independiente en virtud de las distintas garantias otorgadas.

CUINTA:

5>1. Ante el supuesto de ejecucién de Ia Prenda, el Fonde podra proceder a la ejecucién total o

parcial de Ja Prenda, en bloque, por fracciones o en forma separada, contra uno o todos fos Garantes,

a opcién exclusiva del Fondo. Asimismo, el Fondo podrd disponer la venta de las Cuotapartes
prendadas conforme a la normativa aplicable, ya sea judicial o extrajudicial, sin obligacidn explicita
¢ implicita de ningin tipo de obtener valor minimo alguno y/ o maximizar el valor obtenido por la
dispasicién de Ias Cuotapartes prendadas.

5.2. A exclusivo criterio det Fondo, de optarse por el procedimiento fudicial para Ja gjecucion de Ja
Prenda, la misma se llevard a cabo con la intervencién de los tribunales referidos en Ia clausula
décimo tercera del presente. En este ‘supuesto, los Garantes renuncian en forma irrevocable e
incondicional a: (a) invocar el Articulo 1091 del Codigo Civil y Comercial de la Nacién (teoria de Ia
imprevisidn) o cualquier remedio andlogo reconocido por Ia ley o la jurisprudendia, (b) su derecho
de oponer cualquier excepcién o defensa (incluyendo, sin limitacién, Ja excepcitn de axraigo), y (c)
su derecho a recusar sin causa la jurisdiccién del tribunal en el que se hubiere iniciado Ia accién
legal.
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53. A exclusivo criteric del Fondo, de optarse por el procedimiento exirajudicial para\la gjecucién de
Ia Prenda, la misma se efectnard conforme lo autoriza el articnlo 2229 del Cédigo Civiy Comercial

de Ia Nacién y por cualquier medio idénec autorizado para la ejecucién de la Prenda, segfin lo
determine el Fondo.

5.4. Las condiciones, términos y modalidad de la venta serén notificadas por el Fondo a los Garantes
con al menos 5 (cinco) dias habiles de anticipacién a la venta,

5.5. La venta parcial de las Cuotapartes a ejecutar no podrd ser interpretada ni considerada como
una renuncia del Fondo a Ia gjecucion de las demds Cuotapartes a ejecutar.

; j

5.6. Los fondos obtenidos de la enajenacion de Cuctapartes sezdn aplicados de Ja siguiente manera:
(i) primero: los gastos, impuestos, costas y cualquier otro accescrio derivado de Ia ejecucién de Ia
Prenda; (i) segunde: Ios costos legales y de efecucién judicial que pudieran vincularse con Ios
reclamos que pudiera iniciar el Fonde por Incumplimientos en los términos del Boleto; (1ii) tercero:
intereses y gastos adeudados; y {iv) cuarto: los importes adendados en concepto de capital.

5.7. La aplicacién de fondos efectuada de conformidad con lo expuesto en el punto 5.6. precedente
serd sin perjuicio de las acciones legales contra Induplack y/o cualquier otro tercero al que el Fondo
fenga derecho con relacién a Ias Obligaciones Garantizadas que permanecieren impagas adn Iuego
de Ia concrecién de la venta de las Cuoctaparies a gjecutar,

5.8. 5i una vez aplicados los fondos provenientes de la venta de las Cuotapartes a ejecutar al pago y
cancelacion de las Obligaciones Garantizadas, existiere un remanente de fondos, diche remanente
deberé ser puesto a disposicién de los Garantes, mediante acreditacién en la cuenta radicada en la

Repiiblica Argentina que los Garantes oportunamente indiquen y a exclusivo costo, responsabilidal
y cargo de les Garantes. '

5.9. Queda expresamente establecide que, si de conformidad con las normas aplicables' 1orE.
necesario obtener cualquier autorizacién con anterioridad o posierioridad a la venta, ya sea g
entidad privada o de ¢cualquier autoridad gubernamental competente, ya sea respecto de la pe
del adjudicatario o por cualquier otro motivo, los Garantes se obligan a colaborar actzvamente NG ST o T
exclusivo costo y cargo con el Fondo y a realizar cuantos actos resulten necesarios (a crit€tiom—c
exclusivo del Fondo) a los fines de obtener tal auntorizacion con prontitizd.

5.10. Los Garantes renuncian en forma expresa e irrevocable a efectuar reclamo, fudicial o
extrajudicial, originado y/o vinculado con las acciones y/o omisiones del Fondo en el marco de la
venta de las Caotapartes prendadas, asi como por el resultado de la misma. Adicionalmente
Garantes renuncian en forma total y definitiva a efectuar cualquier clase de reclamo o Im
irrazonable y/o ilegitima y/o incausada (sea judicial o exirajudicial} ai Fondo, y/o
adquirentes de Jas Cuofapartes a ejecutar (incluyendo la realizacién de cnalguier acto o la toma de

cualquier medida o accién que pueda de cnalquier modo impedir o demorar la realizacién de
venta).

SEXTA: I.a Prenda sélo se considerard extingnida una vez cumplda la totalidad de Ias obligaciones

a cargo de Induplack Fiduciaria 5.A. en virtud de los Boletes v a cargo de los Garanfes bajo 2l
%!\ C
i onfrato.

i : SEPTIMA: Cada uno de los Garantes declara y garanuza al Fondo —zespecto de las Cuotapar
\ | Ia que cada uno es Giular-, que:

] | a. FEsyserden todo momento el fnico y exclusivo titular de Ias Cuotapartes.
I 0

todo momento)
wvor de tercerost




naturaleza, o impedimento, que res’;rinja y/o impida y/o limite y/o de cualquier otrc modo
dificulte o menoscabe la Prenda y/o el gjercicio pleno, pacifico y efectivo por parte del Fondo
de cualquier de sus respectivas facultades, privilegios, atribuciones, derechos, titules y/o
intereses bajo el Contrato. L -

c. En el caso de Induplack, constituye uxn acto y negocie juridico que esté legal y estatutariamente
capacitado y autorizada para realizar, y crea derechos validos de preferencia en primer grado
de privilegio en beneficio del Fondo y constituye vma obligacion vélida y vinculante de
Induplack, y legalmente efecutable de conformidad con sus términes y condiciones;

¢. La celebracién y ejecucion del Contrato {a) ne viola ni violard ningtin acuerdo del que fuera
parte, o por el cual cualesquiera de sus respectivos activos estuvieran obligados, (b} con
excepeion de lo dispuesto el Contrato, no resultan ni resultardn en la existendia, ni obligan ni
obligard a constituir ningfin gravamen sobre cualquiera de sus respectivos bienes, y (¢} no viola
ni violard ninguna norma o ley aplicable o cualquiera de sus respectivos activos estuviersn
sujetos.

. No se encuentra en situacién de incumplimiento bajo ningin acuerdo, contrato, orden,
resolucién o requerimiento, judicial o extrajudicial, que pudiera afectar la Prenda y/o
cualquiera de los derechos del Fordo baja el Contrato. .

f.  LaPrenda sera vélida, exigible, perfecta una vez firmado el Contraio y oponible a terceros una
vez efectuadas las notificaciones previstas en la cldusula tercera.

Los Garantes reconocen que han realizado las manifestaciones, declaraciones y garantias
precedentes a fin que el Fondo acepte suscribir los Boletos por lo que la falsedad, error o inexactitud

de cualquiera de dichas declaraciones, manifestaciones y garantfas constituird una causal de
~ incumplimiento en los términos de los Boletos. -

OCTAVA: Los Garantes indemmizardn de manera solidaria todos los dafios y perjujcios que, directa,
o indirectamente, sufra el Fondo, QM y/o BST {incluyendo a los respectivos funcionarios, directores,
empleados, agentes y personas y sociedades comirolantes, controladas y vinculadas) como

consecuencia de la imposibilidad f&ctica o legal de proceder con Ia gjecucion de la Prenda imputable
cualquiera de ellos. -

Los Garantes renuncian, en forma total y definitiva, a reclamar al Fondo, QM, BST (incluyendo a los
respectivos funcionarios, directores, empleados, agentes y personas y sociedades controlantes,
controladas y vinculadas), indemnizacién ¢ compensacién alguna como consecnencia de cualquier
pérdida o reclamo relacionado con (i) el gjercicio por cualquiera de dichas partes de sus derechos
bajo el Contrato, salvo culpa o dolo de su parte calificada como tal por una sentencia judicial firme

dictada por los tribunales competentes, o (i) los actos, procedimientos u operaciones contemplados
o relacionados con el Contrato.

NOVENA: La declaracién judicial de nulidad, invalidez, no obligatoriedad o no ejecutabilidad de
wna o mas disposiciones del Contrato, ¢ de una parte de dichas disposiciones, no perjudicard la
plena validez y obligatoriedad de las festantes partes de dichas disposiciones y/o de las restantes
disposiciones, las que conservarn su fuerza vinculante entre las Partes. En caso de que ocurra Ja
situacién descripta en la oracién precedente, las Partes procurardn alternativas que permitan, dentro
de lo legalmente admisible, alcanzar las firalidades que procuraban, y cumplir con el espiritu de
aquellas disposiciones afectadas por Ia nulidad, invalidez, no obligatoriedad o no ejecutabilidad, de
la forma més préxima a la intencién inicial de las Partes.

DECIMA: La falta o demora en el ejercicio por parte del Fondo de cualquier derecho, facultad,
prerrogativa, privilegio, accién y/o recurso emergente, relacionado con y/o vinculado al Contrato
no se considerard una renuncia al mismo, ni tampoco el ejercicio parcial de cualquier derecho,
facultad, prerrogativa, privilegio, accién y/o recurso impedir todo otro gjercicio del misme o el
ejercicio de todo otro derecho, facultad, prerrogativa, privilegio, accién y/o recurso en virtud del
Contrato. Los derechos, facultades, prerrogativas, privilegios, acciones y/ o recurses aqui expuestos
son acumulativos y no excluyentes de todo otro derecho, facultad, prerrogativa, privilegio, accién
y/ o recurso previsto por cualquier disposicidn legal.
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DECIMO PRIMERA: El Contrato contiene todos los acuerdos de las Partes relativos a Jas materdas
tratadas en el mismo, por ende, deroga y deja sin efecto alguno a fode acunerdo, compromise,
entendimiento y/o contrato anterior de las Partes, verbal o escrito, expreso o ticito, respecto de
dichas materias, con excepeién de lo dispuesto al respecto en Ios Boletos.

DECIMO SEGUNDA: Las Partes se someten a la jurisdiccién y competencia de los Tribunales
Nacionales Ordinarios de la Cindad Auténoma de Buenos Afres, con remuncia a cualquier otxo fuero
o jurisdiccién que pudiera corresponderles,

DECIMO TERCERA: A todos los efectos Jegales, se tendrdn por constitnidos comeo domicilios en
aquellos indicados en el encabezamiento, Jos que se mantendrén vigentes hasta su modificacién
notificada en forma fehaciente.

DECIMO CUARTA: Todos los impuestos, gastos, sellados, costas, etc. vinculados al Contrato

{incluyendo, en su caso, el impuesto de sellos que pudiera recaer sobre el Contrato), como asi
también aquellos que se generen con motive de las notificaciones que fuesen menester; 0 en la
eventualidad de la afectacién y/o cancelacién de la garantfa caya constitucién se propone por la
presenta, serén soportados exclusivamente por los Garantes.

[ SIGUE HOJA DE FIRMA ]

[P Y S



En prucba de confermidad se firman 5 ejemplares del misme tenor y a un solo efecto, en la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, a Jos 25 dias del mes de abril de 2017.

7/ ACK S.A.

Vi onic L Abbate

Pregidente

EM L ANDRESL'ABEATE i

manuel Andrés L”"Abbate, por derecho propio

VITO

Vito Antonio L"Abbate, por derecho propio

B/ QM ASSET MANAGEMENT SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE
INVERSION S.A., en caricter de cardcter de Agente de Administracién de Productos de Inversién
Colectiva de QUELA + PREDIAL FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO

Apodefddo

P/ BANCO DE SERVICIOS Y TRANSACCIONES S5.A., en carécter de cardcter de Agente de
Custodia de Productos de Inversion Colectiva de QUINQUELA + PREDIAL FONDO COMUN DE
INVERSION CERRADC INMOBILIARIO LEY 27.260

N MANUEX L sle J ‘
Apoder® : S\P
kK Apoderado

Apoderado

;:r:r:'“mn ) LAISY FIRYIA(S)
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————— de2017.— . En mi caricter de escribano

1| Buenos Aires,25 — dé\bril

21 Titular dell Registro Notarial 2136, Capital Federal.

3| CERTIFICO: Quela’s firmas que obra/m en ¢l

4| documento que adjunto a esta feja, cuyo requerimiento de certificacién se “

5| formaliza simultineamente por ACTA mimerc]59 — . del LIBRO

6| ndmero D30 » es/sen puesta/s en mi presencia por la/s persona/s
7| cuyo/s normbrefs, documentols :;'e idenﬁil"zid y justificacién de identidad se indican:
‘8] 1) Vito Anfonio L'ABBATE, D.N.I. 13.493.219, 2) Emanuel Andrés L'AB-
‘8| BATE, D.N.I. 31.447.856; 3} Flavio SIMONOTTO, D.N.I. 16.838.402, 4)
10| Carlos Federico DIEZ, D.N.I. 24.894 501, 5) Juan Manuel LLADO, D.N.I.
11| 27.535.040 y 6) Paula DE LA SERNA, D.N.L 28.047.844; todos mayores

12| de edad, los dos primeros firmantes son de mi conocimiento y los cuatro

13’ ultimos acredito su identidad con los documentos relacionados, doy fe; y
14| efectuan la presente cerfificacion 1) y 2) por si y ademas 1) como PRE-

15) SIDENTE de la sociedad "INDUPLACK S.A” GUIT: 30-71047340-0, con

"y

18| domicilio en Fitz Roy 304, Capital Federal; y acredita el caracter invocado
17| segun: a) Estatuto Secial otorgado por escritura niimero 28 del 18 de fe-

1&| brero de 2008, pasado al folio 81 ante la Escribanc Sandra N. Lendner,

\ 13 Registro Notarial 581 de su Adscripcion en esta Ciudad; e insripta en la
Y 20| [nspeccion General de Justicia el 5 de Marzo de 2008, bajo el ntimero
‘\\ 1'1 'v,“ :

VI 21 5154, Libro 38, Tomo de Sociedades por Acsiones; b) Acta de Asamblea

N° 8 del 31-07-2014 eleccion autoridades; v ¢} Acta de Directorio N° 30,

del 23-07-2014 distribucion de los cargos en el directorio y aceptacién de

los mismos; 3) y 4) como APODERADOS de QUINQUELA + PREDIAL
‘1‘,‘ .

I —




CUIT. 30-71556132-4, Registrado el 26 de Enero de 2047 bajo el Nimerd

927, Expediente nimerc 3426/2016, Resolucion N° 18.491, de [a Comision

Nacional de Valores, representado por su Administrador "QM ASSET MA/}
NAGEMENT SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVER:

SION S.A. CUIT. 33-70996557-9, con sede social en Avenida Ortiz de 0.

campo 33062, Médulo 2, Planta Baja, Departamento 3 de esta Ciudad; 4

merito del Poder General Amplio de .ﬁfAdminiétracién y Disposicidn que con ¥

suficientes facultades para este acto les fuera conferido por escritura nd+

mero 72 del 20 de abril de 2017, pasada ante Iz Escribana de esta Ciudac

Maria Cecilia Koundukdjian, al folio 408 del Registro Notarial 2000 a su

cargo; 5) y 86) como APODERADOS del "BANCO DE SERVICIOS Y

TRANSACCIONES S.A" CUIT. 30-70496099-5, con sede social en Avenids

Corrientes 1174, tercer piso de esta Ciudad, ambos constituyen domicilio 28

en la sede de su representada; ¥y @ mérito del Pader General Amplio que

con suficientes facultades para este acto, le fuera conferido por escriturs

namero 23 de fecha 7 de febrero de 2017, pasada ante la Escribana de es.

ta Ciudad Maria Cecilia Koundukdjian, al folio 92 de] Registro Notarial 2000

a su cargo; toda la documentacion relacionada |a tengo a la vista en este

acto, y donde surgen facultades suficientes para este otorgamiento, doy 4

- fe.Se expide con los Anexos de Certificacion F 002896235/6/7/8. -
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ANEXO T







MODIFICACION A CONTRATO DE PRENDA
DE CUQTAPARTES DE FONDO COMUN DE INVERSIO

ENTRE:

() INDUPLACK 8.A., CUIT 30-71047340-0, con domicilio en Montiel 1975, piso 2° “B”, de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires (en adelante, “Induplack”), representada en este acto por &l 5r. Vito
Antonio L’ Abbate (DNI 13.493.219) en su caré4cter de presidente;

(i) EMANUEL ANDRES 1”ABBATE, DNI 31.4‘47.856, con domicilio en Almafuerte 3901, Country
Club Banco Provincia UF 2546, Francisco Alvarez, Partido de Morene, Provincia de Buenos
Aires, por derecho propio (en adelarite “EAL");

(i{i) VITO ANTONIO L'ABBATE, DNI 13.493.219, con domicilio en Caaguazi 5865, piso 2,
_ departamento A, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, por derecho propio (en adelante, "VAL”,
y junto con EAL e Induplack, los “CGarantes”);

(iv) QM ASSET MANAGEMENT SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE
INVERSION S.A. (en adelante, “QM”"), actuando en su caracter de sociedad gerente del fondo
comun inversién cerrade denominade QUINQUELA + PREDIAL FONDO COMUN DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260, registrado bajo el n° 924 en la Cormision
Nacional de Valores, (en adelante, el “Fondo”, y junto com los Garantes, las “Partes”),
representada en este acto por Marcelo Eduardo Sanchez y Javier Eduardo Cadahia, en su cardcter
de apoderados; y

(v) BANCO DE SERVICIOS Y TRANSACCIONES 8.A., actuando en su cardcter de Agente de
Custodia de Productos de Inversién Colectiva del Fondo (en adelante, “BST”), representada en A
este acto por Carlos Alberto Campo y Paula de la Serna, en su cardcter de apoderados; F

Y CONSIDERANDO QUE:

(1) - En fecha 25 de abril de 2017, 1as Partes ¥ BST celebraron un contrato de prenda de cuotapartes

como Anexo [, conforme el siguiente detalle: (i) 1.150.000 cuotapartes Clase B emitidas p
Fondo, de titularidad de Induplack, (i) 260.000 cuotapartes Clase B emitidas por el Fondo,
titularidad de VAL, y (iii) 640.000 cuctapartes Clase B emitidas por el Fondo, de titularidad de
EAL {conjunttamente, las “ Cuotapartes™).

(2) En fecha 04 de noviembre de 2019, QM e Induplack Fiduciaria 5.A. suscribieron enmiendas 2
ciertos Boletos (las “Enmiendas”), cuya copias se adjuntan al presente como Anexo Il

(3) Como resultado de las Enamiendas, las Partes y BST desean modificar el Contrato de Prenda, de /
modo que las obligaciones garantizadas por el Contrato de Prenda se extiendan también a los

b ' inmuebles identificados en las Enmiendas, quedando plenamente vigente ademas respecto de

‘.. | las demas obligaciones garantizadas originalmente.

—

LR
\ ‘L" 3 POR TODO ELLO LAS PARTES CONVIENEN EN CELEBRAR LA PRESENTE MODIFICACION
: AL CONTRATO DE PRENDA (la “Modificacién™), conforme los siguientes términos y condiciones:

il \ PRIMERA. Se amplia la definicién de “Obligaciones Garantizadas” bajo el Contrato de Prenda, de

modo que Ia Prenda —tal como se define en el Contrato de Prenda- cubra y ampare adicionalmente:
(i) todas y cada una de las obligaciones asumidas y/o a ser asumidas por Induplack Fiduciaria 5.2

rente al Fondo emergentes de, relac adas con y/ o de cualquier manera vinculadas conla gjeetid
/o resolucionly /o extineion pof/cuplquier motivo de las iendas, hasta el montg.del capital
_ " 1 :
S\ P -
—-—\“"'--— g
; - © ;




reclamado, sus intereses, costas, gastos de cobro y dem4s accesotios; (if) los eventuales costos (gastos
y/© honorarios y/o impuestos y demas conceptos qile puedari ‘surgir) de las notificaciones que el
Fondo deba realizar ante un incumplimiento en Jos términos de las Enmiendas; y (iti) costos legales
y de ejecucion judicial que pudieran vincularse con los reclamos que pudiera iniciar el Fondo por
incumplimientos en los términos de las Enmiendas. El monto del crédito (sin incluir sus accesorios),
conforme Io previsto por el articulo 2222. del Cédigo Civil y Comercial, se mantiene en la suma
prevista en el Contrato de Prenda. Asimismo, por la presente se aclara que el Fondo podré ejecutar
la Prenda ~ademads de los casos previstos en el Contrato de Prenda- en el supuesto de que se verifique
unt incumplimiento conforme los #érminos de las Eruniendas. Finalmente, se agrega que la Prenda
s6lo se considerard extinguida si también se encuentran cumplidas la totalidad de las obligaciones a
cargo de Induplack Fiduciaria S.A. en virtud de las Enmiendas. '

SEGUNDA: En este acto, los Garantes notifican en los términos del articulo 2233 y concordantes del
Cédigo Civil y Comercial de la Nacién el contenido de la Modificacién a: (i) BST, en su calidad de
sociedad depositaria del Fondo y Agente de Liquidacién y Compensaci6r, y (i) QM, en su cardcter
de sociedad gerente del Fondo. Asimismo, los Garantes instruyen frrevocablemente a BST para que
notifique a Caja de Valores S.A. la modificacién de la prenda conforme los términos de la
Modificacién.

TERCERA: La Modificacién afecta exclusivamente Jas materias tratadas en el presente, y por ende, no
deroga, modifica ni deja sin efecto alguno las previsiones del Contrato de Prenda, ni implica novacién
de dicho contrato el cual mantiene su plena validez y vigencia, salvo por los cambios expresamente
indicados en la Medificacién. A todo evento, queda formulada por el acreedor la reserva prevista por
el art. 940 de] Cédigo Civil y Comercial. .

CUARTA: Todos los impuestos, gastos, sellados, costas, etc. vinculados a la Modificacién
(incluyendo, en su caso, el impuesto de sellos que pudiera recaer sobre la Medificacién), come asi
también aquellos que se generen con motivo de las notificaciones que fuesen menester; o en la
eventualidad de la afectacién y/o cancelacién de la garantia cuya constitucién se propone por la
presente, serdn soportados exclusivamente por los Garantes. '

[———— SIGUE HOJA DE FIRMA




En prueba de conformidad se firman cinco (5} ejemplares del mismo tenor yla un solo efecto, en la
Ciudad Autémoma de Buenos Aires, a Ios 04 dias del mes de noviembre de 2019.

P/W /W)

ﬂ .
Vito Antonio L' Abbate
Presidente

RES L"ABBATE
uel Andrés L”Abbate, por derecho propio

VITO ANTONIO L'ABBATE

_ Vito Antonio L’ Abbate, por derecho propio

P/ QM ASSET MANAGEMENT SOCIEDAD GERENTE DE FONDQOS COMUNES

QUINQUELA + PREDIAL FONDO C
27.260

A ado
ERVICIOS Y TRANSACCIONES S.A., en cardcter de caracter de Sociedad /)
s Cofnumes de Inversién de QUINQUELA + PREDIAL FONDO COMUN DE f
OBILIARIO LEY 27.260 ]
! 1 ,
)

“% ‘
Paula de Ia Serma
Apoderado

ALY LASS) FIRMA
I

e
;
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Anexo I: CONTRATO DE PRENDA

[INSERTAR]

Anexo Il: ENMIENDAS A BOLETOS



@

(i)

(i)

(@)

CON'_ﬁ?:ATO DE PRENDA DE CUOTAPARTES
DE FONDO COMUN DE INVERSION'

INDUPLACK S.A., CUIT 30-71047340-0, con donucﬂ.to ‘en: MOIltlEI 1975; piso 2° “B”, de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires (en adelante, “Induplack”), representada en este acto porel
Sr. Vito Antondo L"Abbate (DNI 13 493,219) en su cardcter de presidente;

EMANUEL ANDRES. L’ABBATE DNI 31 447, 856 con.domicilio en Almafuerte 3901 Country
Chib Banco Provmma UF 2546 Fra:nc:sco Alvarez, Partido de Moreno, Provincia de Buenos
Aires, por derecho. propio (em adelante ”EAL”)

VITO ANTONIO L’ABBATE DNI 13.493.219, con domlcﬂlo en Caaguaz& 5865, plSO 2,
departamento A, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, por derecho propm (en adelante, “VAL”,
y junto con EAL e Induplack, los. ”Ga.rantes”)

QM ASSET MANAGEMENT SOC[EDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES
INVERSION S.A. (en adelante, "QM”) actuandé-en su- carécte:c de Agente de Administracién

. de Productos de Inversién Colectiva de QUINQUELA +. PREDIAI.. FONDO COMUN DE-im=tond,

™)

Y CONSIDERANDO QUE:

INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260, registrado bajo el n° 924 en Ia Com:s:td/ <
Nacional de Valores, (en adelante, ¢l “Fondo”, y junto con los- Garantes, las ”Partes”')}
representada en ‘este acto por Flavio Simonotto y Carlos Federico Dxez en su cardcter de < 5%

;K
apoderados; y W
"w"ﬂ'ﬁ

BANCO DE SERVICIOS Y TRANSACCIONES S.A., actuando en su cardcter de Agente de
Custodia de Productos de Inversién Colectiva dél Fondo (en adelante, “BST”), represen’mda en
este acto por Paula de Ja Setia y Juan-M: T_.Iadé en su cardcter de apode:rados,

Jr'

M

POR TODO ELLO T.AS5 PARTES CONVIENEN EN CELEBIRAR EL PRESENTE CONTRATO
PRENDA (en adelante, el “Contrato™), conforme los siguientes témminos y condiciones:

Induplack Fiduciaria 5.A., sodedad sujeta control comtn con Induplack, actiia como fidudario
en ciertos fideicomisos que levan adelante emprendimientos mmobl.hmos, y en los cuales EA’
v VAL actian como beneficiarios vy fiduciantes.

El Fondo ha suscnpto ciertos boletos de compraventa sobre unidades funcionales
emprendimientos inmobiliarios que administra Induplack Fiduciaria S.A. en su catjcfer de
fiduciario, cuya copiz se adjunta al presente como Anexo I (los “Boletos”).

Tanto Induplack como EAL y VAL tienen un interés econémico directo en la concrecién de las
operaciones de venta instrumentadas en los Boletos, siendo Induplack una sociedad que

provee materiales de obra en los emprendimientos en los que actéia Induplack Fidudaria S A. y
EAL y VAL actilan como fiduciantes y beneficiarios.

Para concretar la inversién en los Boletos, QM ha requerido la constitucién de garantias reales,
y en tal sentido, los Garantes han ‘Sfrecido una garantia prendaria en primer grado de
privilegio sobre sus cuotapartes dei Fondo,:conforme el siguiente detalle: (i) 1.150.000
cuotapartes Clase B emitidas por el Fondo, de titularidad de Induplack, (if) 260.000 cuotapartes
Clase B emitidas por el Fondo, de titularidad de VAL, y (i) 640.000 cuotapartes Clase B
emitidas por el Fondo, de titularidad de EAL {conjuntamertte, las ”Cuotapa.rtes”)

ento en tiempo y forma de todos y cada 1ho de
midas por Induplack Fiduciaria S.A. bajo I
! .




—

s

=
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Boletos, los Garantes constituyen solidariamente a favor del Fondo, por todo el plazo en que exis «m
Obligaciones Garantizadas pendientes de cancelacién y hasta un maximo de 10 afios, un derechs
real de prenda comerdial en primer grado y Iugar de privilegio en los términos del articulo 2219 del
Cédigo Civil y Comezcial de la Nacion (Ja “Prenda”) sobre las Cuotapartes. La Prenda
comprenderd y se extenderd a cualesquiera y todo derecho econdmico relacionado y/o derivado de

las Cuotapartes por hasta el monto de las Obligaciones Garantizadas -tal como se define en término
en la Seccidn 2°. : :

SEGUNDA: La Prenda ampara: (i) todas y cada una de las ‘obligaciones asumidas y/o a ser
asumidas por Induplack Fiduciaria S.A. frente al Fonido emergéntes de, relacionadas con y/o de
cualquier manera vinculadas con la ejecucién y/ o resolucién y/ o.extincién por cualquier motivo de
los Boletos, hasta el monto del capital yeclamado, sus interesés, costas, gastos de cobro y deméds
accesorios; (i) los eventuales costos (gastos y/o honorarios y/o impuestos y demis conceptos que
puedan surgir) de las notificaciones que el Fondo deba realizar ante un incumplimiento en los
términos de los Boletos; (iii) costos legales y de ejécucién judicial que pudieran vincularse con los
reclamos que pudiera iniciar el Fondo porincumplimientos en los términos de los Boletos; y (iv) los
gastos, impuestos, costas y cualquier otro accesoxrio derivado de 1a ejecucién de la Prenda (todas
ellas, conjuntamente, las “Obligaciones. Garantizadas”). A los efectos de lo previsto por el articulo
2222 del Cédigo Civil y Comercial, el monto del crédito (sin incluir sus accesorios) se establece en la
suma de délares estadounidenses un millén seiscientos cuarenta mil (U$5 1.640.000.-).

TERCERA: En este acto, los Garantes notifican en los términos del articulo 2233 y concordantes del
Cédigo Civil y Comercial de la Nacién el contenido del Contrato y la constitucién de la Prenda a: (i}
BST, en su calidad de custodio del Fondo y Agente de Liguidacién y Compensacién, y (if) QM, en su
carécter de administrador del Fondo. Asimismo, los Garantes instruyen irrevocablemente a BST
para que notifique a Caja de Valores S5.A. la constitnci6n de la prenda conforme los términos del
Contrato. La notificacién a Caja de Valores S.A. deberd ser realizada mediante.la presentacién ante
Caja de Valores del correspondiente formulario de’ “Registr¢ de Prenda sobre Titulos Valores
CVS.A. - Custodia” y/0 el mecanismo que resulta aplicable a fin que dicha entidad tome nota ¥

“~zegistre la prenda de las Cuotapartes y sus derechos econémicos ‘a favor del Fondo.

CUARTA: En el supuesto que se declare un incumplimiento conforme los términos de cualquiera de
Jos Boletos y/o el Contrato y el Fondo de por resuelto el o los Boletos, el Fondo podréd proceder ala
ejecucién de la Prenda. La ejecucién de la Prenda de ningfin modo podré interpretarse como una
Iimitacién para la ejecucién de otras garantias dadas por Induplack, Induplack Fiducdaria 5.A. u
otros garantes a favor del Fondo, pudiendo consecuentemente el Fondo iniclar una o mds acciones
y/o pretensiones judiciales y/o extrajudiciales conira los Garantes en forma conjunta e
independiente en virtud de las distintas garantias otorgadas. '

\ }\\51 Ante el supuesto de ejecucién de la Prenda, el Fondo podrd proceder a la ejecucién total o

parcial de la Prenda, en bloque, por fracciones o en forma separada, contra uno o todos los Garantes,
a ‘opcién exclusiva del Fondo. Asimismo, el Fondo podréd disponer la venta de las Cuotapartes
prendadas conforme a la normativa aplicable, ya sea judicial o-extrajudicial, sin obligacién explicita
o implicita de ningtin tipo de obtener valor minimo:4lguno y;*o maximizar el valor obtenido por Ia
disposicién de las Cuotapartes prendadas. i . :

| !
! PR

52. A exclusivo criterio del Fondo, de optarse por el procedimiento judicial para la ejecucién de la
Prenda, la misma se Hevara a cabo con la intervencién de los tribunales referidos en la cldusula
décimo tercera del presente. En este supuesto, los Garantes renuncian en forma irrevocable e
incondicional a: (a) invocar el Articulo 1091 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién (teoria de Ia
imprevisién) o cualquier remedio andlogo reconocdido por la ley o la jurispridenda, (b) su derecho
de oponer cualguier excepcién o defensa {incluyendo, sin limitacién, la excepcién de arraigo), v (¢)
lsu Ec{llenecho a Tecusar sin causa la jurisdiccién del tribunal en el que'se hubiere iniciado la accién
eg

2.
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53.A excluswo criterio del Fondo, de optarse por el pro\f:‘ i
‘13 Prenda, la misma se efectuars conforme lo-autoriza &l
. de:la Nacién y por cualquier medio’ idéneo autonzado a la ejecticién de la Prenda, segtn lo

determine el Fondo. '

o 3-.'

<2154 Las condiciones, términos modalidad-de la venta serdn nohﬁcadas por-el Fondo a los Garantes
con al menos 5 (cinco) dias habiles de: animpaaén alaventa.

5.5. La venta parcial de las Cuotapartes a gjecutar no podré. ser mterprefada ni considerada como
una renuncia del Fondo a la ejecucion de las demds Cuctapartes a gjecutar.

5.6. Los fondos obtenidos de la enajenacién de Cuotapartes' serdn aplicados de la siguiente manera:
(i) primero: los gastos, impuestos, costas ¥ cualquier otro accesorio derivado de la gjecucion de Ia
Prenda; (i) segundo: los costos legales y de ejecucién judicial que pudieran vincularse con los
reclamos que pudiera iniciar el Fondo por ncumplithientos en 16s términos del Boleto; (iii) tercero: B,
intereses y gastos adeudados; y (iv) cuarto: los importes adeudaclos et concepto de capital. e Y

5.7. La aplicacién de fondos efectuada de confonmdad con lo-expuesto en el punto 5.6. precedente
seré sin perjuicio de las acciones legales contra Induplack y/ o cualquier otro tercero al que €l Fondo ..
tenga derecho con relacién a las Obligaciones Garantizadas que permanecieren impagas atin lug ‘;'@: Hpe s W
de la concrecién de la venta, de las Cuotapartes a ejecutar. : i f:'» - N
/_-)\ I
5.8. Siuna vez aphcados Ios fondos proveme:ntes de Ia venta de las Cuotapartes a ejecutar al p % Z
cancelacién de las Obligaciones Garantizadas, existiere un remanente de fondos, dicho rem "~‘ SSCRIB k‘\\?‘
deberd ser puesto a disposicién de los Garantes, mediante acreditacién en la cuenta radicada en 1a “"“‘”""““’”

Repiiblica Axgentina que los Garanta oportunamente indiquen y a exclusivo costo, responsabilidad.
y cargo de los Garantes.

Vi,  necesaric obtener cualquier autorizacién con anterioridad o posterioridad a la venta, ya sea de una

‘\\:{\ 59. Queda expresamente establecido que, si de conformidad con las mormas aplicables fuere
\‘f\ entidad privada o de cualquier autoridad gybernamental competente, ya sea respecto de la persona

del adjudicatario o por cualquier otro mot[vo, los Garantes se obligan a colaborar activamente y a su

| exclusivo costo y cargo con el Fondo y'a realizar cuantos actos resulten necesarios (a criterio
s exclusivo del Fondo) a los fines de obtener tal autorizacién con prontitud.
~

\5‘;}.0. Los Garantes remuncian en forma expresa e irrevocable a efectuar reclamo, judicial o
extrajudicial, originado y/o vinculado con las acciones y/o omisiones del Fondo en el marco de
venta de las Cuotapartes prendadas, asi como por el resultado de la misma. Adicionalmente,
Garantes renuncian en forma total y definitiva a efectuar cualquier clase de reclamo o imp ‘
irrazonable y/o ilegitima y/o incausada (sea judicial o extrajudicial) al Fondo, y/o
adquirentes de Jas Cuotapartes a ejecutar (incluyendo la realizacién de cualquier -acto o Ia toma de
cualquier medida o accién que pueda de cualquier modo impedir o demorar la realizacion de

venta).

D L SEXTA: La Prenda s6lo se considerard extinguida una vez Clm'lphda Ia totalidad de las obligaciones
| &\\ | a cargo de Induplack Fiduciaria S.A. en v:lrmd de los Boletos y a cargo de los Garantes bajo el
j’ \Contrato

\EPI'IMA, Cada uno.de los Garantes declma vy garantlza al Fondo —respecto de las Cuoctapartes
la que cada uno es titular-, que:

a. Esyserden todo momento el Gnico y exclusxvo ﬁtular de las Cuotapartes.
b.  No ha cedido, gragado o transferido o de algin otro modo afectado la disponibilidad fle las
Cuotapartes, todap 3

/ Nodo momento)

Mavor.de tercerosj




naturaleza, 0 impedimento, que restrinja y/o impida y/o limite y/o de cualquier otro miodo
dificulte o menoscabe la Prenda y/o el ejercicio pleno, pactfico y efectivo por parte del Fondo
de cualquier de sus respectivas facultades, P:.-.ivi.'legios, afribuciones, derechos, titulos yv/o
intereses bajo el Contrato.

¢. Enel caso de Induplack, constituye un acto y negocio juridico que estd legal y estatutariamente
capacitado y autorizada para realizar, y crea derechos validos de preferencia en primer grado
de privilegio en beneficio del Fondo y constituye una’ pbligacion vilida y vinculante de
Induplack, y legalmente ejecutable de conformiddd con stis términos y condiciones;

d. La celebracién y ejecucion del Contrato (a) no viola i violard ningfin acuerdo del que fuera
parte, o por el cual cualesquiera de sus respectivos activos estuvieran obligados, (b) con
excepcién de lo dispuesto el Contrato, no resultan ni resultardn en la existencia, ni obligan ni
obligara a constituir ningdn gravamen sobre cualquiera de sus respectivos bienes, y (¢) no viola
ni violard ninguna norma o ley aplicable o cualquiera de sus respectivos activos estuvieren
sujetos.

e. No se encuentra en situacién de incumplimiento bajo mingn acuerdo, contrato, orden,
resolucién o requerimiento, judicial o extrajudicial, que pudiera afectar la Prenda y/o
cualquiera de los derechos del Fondo bajo el Contrato. ’

£  LaPrenda serd valida, exigible, perfecta una vez firmado el Contrato y oponible a terceros una
vez efectuadas las notificaciones previstas en la cldusula tercera.

Los Garantes tecomocen que han realizado las manifestaciones, declaraciones y garantias

precedentes a fin que el Fondo acepte suscribir los Boletos por lo que la falsedad, error o inexactitud
de cualquiera de dichas declaraciones, manifestaciones y garantas constituird una causal de

incumplimiento en los términos de los Boletos. _ -

OCTAVA: Los Garantes indemnizaran de manera solidaria todlos los dafios y perjuicios que, directa
o indirectamente, sufra el Fondo, QM y/o BST (incluyendo a los respectivos funcionarios; directores,
empleados, agentes y personas y sociedades controlantes, contrdladas 'y vinculadas} como
consecuencia de la imposibilidad factica o legal de proceder con la ejecucién de la Premda imputable
cualquiera de ellos. . .

os Garantes renuncian, en forma total y definitiva, a reclamar al Fondo, QM, BST (incluyendo a los
e Jesplectivos funcionarios, directores, empleados, aggnt% N péxsonas v sodedades controlantes, )
T ““eoniroladas y vinculadas), indemnizaci6n o compensacién alguna como consecuencia de cualquier
pérdida o reclamo relacionado con (i) el ejercicio por cualquiera de dichas partes .de sus derechos
bajo el Contrato, salvo culpa o dolo de su parte calificada como tal por una sentencia judicial firme
dictada por los tribunales competentes, o (if} los actos, procedimientos u operaciones contemplados
o relacionados con el Confrato. o

NOVENA: La declaracién judicial de nulidad, invalidez, no obligatoriedad o no gjecutabilidad-de
RU una o m4s disposiciones del Contrato, o de una parte de dichas disposiciones, no perjudicard la
\ B \ plena validez y obligatoriedad de las restantes partes de dichas disposiciones y/o de las restantes
: N \\\ disposiciones, las que conservarén su fuerza vinculante entre;las Partes. Bn caso de que ocurra la
'- “ \\\ ", situacién descripta en la oracién precedente, las Partes procurarén alternativas que permitan, dentro
«de lo legalmente admisible, alcanzar las finalidades que procuraban, y cumplir con el espiritu de
z}queﬂas disposiciones afectadas por la rmlidad, invalidez, no obligatoriedad o no ejecutabilidad, de
' la forma més proxima a la intencién inicial de Jas Partes.

DECIMA: La falta o demora en el ejercicio por parte del Fondo de cualquier derecho, facultad,
prerrogativa, privilegio, accién y/o recurso emergente, relacionado con y/o vinculado al Contrato
no se considerars una renuncia al mismo, ni tampoco el gercicio parcial de cualquier derecho,
facultad, prerrogativa, privilegio, accién y/o recurso impedird todo otro ejercicio del mismo o el
ejercicio de todo otro derecho, facultad, prerrogativa, privilegio, accién y/o recurso en virtud del
Contrato. Los derechos, facultades, prexrogativas, privilegios, acciones y/o recursos aqui expuestos
son acumulativos y no excluyentes de todo otro derecho, facultad, prerragativa, privilegio, accién
y/ o recurso previsto por cualquier disposicién legal.
4

+



DEC]IMO PRIMERA: Fl Contrato contiene todos Jos amerdo\‘dé £ "’Partas relativos a las materias

tratadas en el mismo, por ende, deroga y de]a sin efecto algurb a todo acuerdo, compromiso,
entendimiento y/o contrato anterior de las Partes, verbal o escTito, expreso o tAcito, respecto de

dichas materias, con excepcién de lo dispuesto al respecto en los Bo Ietos

DECIMO SEGUNDA: Las Partes se someten a la jurisdiccién y competencia de los Tnbunale.s

- Nacionales Ordinarios de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, con renuncia a cualquier otro fuero

o jurisdiccién que pudiera corresponderles.

DECIMO TERCERA: A todos los efectos legales, se tendrén por constituidos como domicilios en

aquelios indicados en el encabezamiento, los que se mantendrdn vigentes hasta su modificacién
notificada en forma fehaciente.

DECIMO CUARTA: Todos los impuestos, gastos, sellados, ‘costas, ete. vinculados al Contraf:o
(incluyendo, en su caso, el impuesto de sellos que pudiera recaer sobre el Contrato), como. asi
también aquellos que se generen con motivo de las notificaciones que fuesen menester: o en la
eventualidad de la afectacién y/o cancelacién de la garantia cuya constitucién se propone por la
presenta, serdn soportados exclusivamente por los Garantes.

[ SIGUE HOJADE FIRMA — ]
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B/ BANCO DE SERVICIOS Y TRANSACCIONES S.A., en cardcter de cardcter de

En prueba de conformidad se firman 5 ejemplares del mismo tenor y a un solo efecto, en la Citidad
Auténoma de Buenos Aires, a los 25 dias del mes de abril de 2017. - '

X/

tonio L' Abbate
Presidente

ANDRES L"ABBATE

uel Andrés 1°Abbate, por derecho propio

Vito Antonio L’Abbate, por derecho propic

RSION S.A., en carcter de cardcter de Agente de Administracién de Productos de Inversién
iva de

OBILL

_/__Qi; OM ASSET MANAGEMENT SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE
Colet

UINQUELA + PREDIAL FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO
EY 27.260

Apoderado

Agente de
Custodia de Productos de Inversién Colectiva de QUINQUELA + PREDIAL FONDQ COMUN DE

. -WION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260
' 'l
y | P

s |
s ANUEL LLAD
NS N 2

Apoderado

Apoderado

e

CR TFICOADA(EY LAS) FERMARG)
POR ACTA K ALR. L2030 FOJAES

Fed 3583149 Fe0289 L 2 2ihiels -

SONSTE - BS. AS. 25042043~
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F 013587469

Buenos Aires,25 — ddbril —

Titular dell Registro Notarial 2136, Capital Federal.

CERTIFICO: Que la/s firmas

formaliza simultianeamente por ACTA mimero]159

» es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s

nimero 030
cuyofs uombi-els, documento/s de identidad y justificacién de identidad se indican:
1) Vito Antonio L'ABBATE, D.N.I. 13.493.219, 2) Emanuel Andrés |'AB-
BATE, D.N.I. 31.447.856; 3) Flavio SIMONOTTO, D.N.I. 16.938.402, 4)
Carlos Federico DIEZ; D.N.l. 24.594.501, 5) Juan Manue! LLADO, D.N.I.
27.535.040 y 6) Pauia DE LA SERNA, D.N.I. 29.047.844; todos mayores
de edad, los dos primeros firmantes son de mi conocimiento y los cuatro
Gltimos acredito su identidad con los documentos relacionados, doy fe; y
efectuan la presente certificacion 1) y 2) por si y ademas 1) como PRE-
SIDF;—:T\!TE de la sociedad "INDUPLACK S.A", CUIT: 30-71 047340-0, con
domicilio en Fitz Roy 304, Capital Federal; y acredita el caracter invocado
slem: a) Estatuto Social otorgado por escritura ndmero 28 del 18 de fe-
brero dé 2008, pasado al folio 81 ante la Escribanc Sandra N. Lendner,
Registro Notarial 58‘5: de su }Adscripcién en esta Ciudad; e insripta en la
Inspeccion General de Justicia el 5 de Marzo de 2008, bajo el nimero
5154, Libro 39, Tomo de Sociedades por Acciones; b) Acta de Asamblea
N° 8 del 31-07-2014 eleccitn autoridades; y ¢) Acta de Directorio N° 30,
del 23-07-2014 distribucion de los cargos en el directorio y aceptac:iéﬁ de
los rﬁisrﬁos; 3) v 4) como APODERADOS de QUINQUELA + PREDIAL

ﬁ@&mﬂm DE INT\Qf..ERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260,
J“;:\G . ]

. \\\
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BRI

ek

gue obr§§n enel

documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificacion se .

del LIBRO 5%
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F 0135874689 C‘

CUIT. 30-71556132-4, Registrado el 26 de Enero de 2017 bajo el Ndmerg 26
927, Expediente nimero 3426/2016, Resolucién N° 18.491, de ia Comision 7
Nacional de Valores, representado por su Administrador "QM ASSET MA; 28
NAGEMENT SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVER}®
SIGN SA CUIT. 33-70996557-9, con sede social en Avenida Ortiz de O1 %
campo 3302, Médulo 2, Planta Baja, Departamento 3 de esta Ciudad; = 31
mérito del Poder General Amplio de Administracion .y--':Disposicién que corjp 2
suficientes facultades para este acto les fuera conferido por escritura nu- 83
mero 72 del 20 de abril de 2017, pasada anté la Escribana de esta Ciudad 34
Maria Cecilia Koundukdjian, al folio 408 del Registro Notarial 2000 a st %
cargo: 5) y 6) como APODERADOS del "BANCO DE SERVICIOS Y*° |
TRANSACCIONES S.A" CUIT. 30-70496099-5, con sede social en AvenidaL 5
Corrientes 1174, tercer piso de esta Ciudad, ambos constituyen domicilic 38
en la sede de su representada; y a mérito dgl Poder; General Amplio que 39

con suficientes facultades para este acto, le fuera Eénferido por escritura 0

namero 23 de fecha 7 de febrero de 2017, pasada ante la Escribana de es; 4

ta Ciudad Maria Cecilia Koundukdjian, al folio 92 del Registro Notarial 200 42

o B . - . . . 43
a su cargo; toda la documentacion relacionada la tengo a la vista en est

acto, y donde surgen facultades suficientes para este otorgamiento, do a4

fe.Se expide con ios Anexos de Certificacion F 002896235/6/7/8.- e
' : 46
/ / -
/ ) (S 47
J’! ; | N .
-. f,\ i 48
E —~ | 49
| |
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23

24

25

i i i ] ibano
Buenos Aires(04 -—- deNowembre e de g g .. - En mi cardcter de escriban

Titular del Registro Notarial 2136 de CAB.A

CERTIFICO: Quela/s firmas

documento gue adjunte a esta foja, cuyo requerimiento de certificacidn se

' i del LIBRO
formaliza simultdneamente por ACTA nimero 171 e

cuyo/s pombre/s, documento/s de identidad y justificacién de identidad se indican:

Vite Antonio L'ABBATE, DNI1 3.493.219, Emanuel Andrés L'ABBATE, DNI
31.447.856, Marceio Eduardo SANCHEZ DNI17.523.907, Javier Eduardo
CADAHIA DNI 30.0?‘5%.896,Cbrlos Alberto CAMPQ, DNI 13.305.022 y Paula
DE LA SERNA, DNi 29.047 844 todos mayores de edad, los dos primeros
son de mj conocimienito; y los demas firmantes acredito su identidad con
los documentos relacionados que én Sus originales exhiben en este acto,
doy fe; y efectiian ia presente A), el primerc por si, y como PRESIDENTE
de "INDUPLACK S.A" CUIT: 30-71047340-0, acredita ol caracter invoca-
do segln:Estatuto Social €sC.,28,18-02-2008, F°81 ante la Escribano
Sandra N. Lendner,'Reg.,Not, 581 de su Adscrip, esta Ciudad; e insc,en
-G-J, 5-03-2008,  N°51 54, L°39, - T°Soc., Acc., Acta de
Asamb.,Ext.30-05-2017 eleccion autoridades;Acta de Direct.15-05-2017
distrib.,cargos en direct., y acéptacién de los mismos; B) el segundo lo ha-
Ce por su propio derecho: C) el tercero v el cuarto como APODERADOS

de QM ASSET MANAGEMENT SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS
COMUNES DE INVERSION s.A C_UIT. 33—70996557-9, Poder Grai,Amplio

esc,N°122,12-08-2019,"QM As set Management Sociedad

e TR

[ '-;nes de Inversién S.A", fue constituida g

I

que ¢bra/nen el ¥

miamero 034 » es/son puesta/s en mi presencia por la/s persena/s




F 016067091

Const.,como "BST Asset Management Soc,Gerente de Fondos Comunes de

Inversion S.A.", esc.,del 3-3-2016, F°102. insc..en 1.G.J.¢el 16-06-2018, N°

10859, 1L.°79 S.A.; y Modif. sede social por el actugﬂ, esc ._.2_;.58—12—201 8 ,F°850,
1.G.J. 6-2-2019, N°2548, 1.°93T° Soc-,Acc.,Resclall. 8491[:. I.:,I528—0‘I-2017 el Mi-
nist.,Finanzas, Comisién Nacional de Valores resuelve. Registrar el Fondo
Coman de Inversiones Cerrado denominado QUINQUELA+PREDIAL

| .
5; FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260"

IN°924 con la Actuacion de QM ASSET MANAGEMENT SOCIEDAD GE-

|’| ||

A{cmn , ¥ ) Por resol.,de 1.G.J.del 13-02-2017, ing, del Reglamento de Ges-
sL

Por a) Reforma de Objeto Social, Modify Reord, Integral de ios Est.,Soc,

'I:j %del 9-05-2014, F°288, insc.l.G.J.14-08-2014,N°15349.L°70 de Soc,Ac.el
i it

iReordenamiento Integral de Est. Soc.19-08-2015 N°946.L° 72 de Soc.Acc.:
"?‘ !

L<,ios infrumentos mencionados en A, B,C y D) pasaron ante Escribana de esta

Cludad Maria C.Koundukdjian, F°513 Reg. Not.2000 a su cargo, la docu-
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| ~ F 018634037

Znewnos Adres, 30 de Maye de 2023 . Er micardeler de escrikans
Titular det Registro Notarial ntimero 567 de la Ciudad Auténoma de Buencs Aires
CERTIFIOO: Gue lads FIRMAS yuz obram en ¢

secumenis que adjunie a szsia fols, fuve regwarimients de certificacidn se

fermaliza sipabidneaments por 2CT4A némers -B57- det LIBRO
TARRETD -2%- , £3/5m puestalds en mi pressncia pov 1245 Bersons/s

Cuye/s membress, docwmentefs de identigad v jusiificacidn de identidad = indican:

Emanue! Andrés L'ABBATE, DNI 31.447.856; Vito Antonio L'ABBATE, DNI
13.493.219; a quienes identificc por ser de mi conocimiento; Marcelo Pedro BA-

RREYRC, DNi 10.690.076 y; Flavio SIMONOTTO, DN! 16.938.402: quienes jusiifican

su identidad mediante exhibicion de sus DNI cuyos originales a fa vista tengo v en co-
pias archivo. INTERVIENEN: Los sefiores L'abbate por derecho propio, haciéndolo

Vito Antonic L'abbate ademas en nombre y representacién, en su caracter de APO-

'DERADO de la sociedad “INDUPLACK S.A.”, C.ULLT. ndmero 30-71047340-0 v sede

por escritura 243 del 23 de junio de 2621, ante mi, al folio 573, de! Registro Notarial 88

L en ese momento de mi adscripcion, de cuya Primera Copia surge que [a sociedad fue

inscripta en IGJ el 05 de marzo de 2008, bajo e N° 5154 del Libro 32 Tomo de Socie-
| dades por Acciones, Los senores Simonetto v Barreyro en nombre y representacion en
sus caracteres de APODERADOS (Grupo A1 y Grupo A2, respectivamente) de Ja so-
* | cledad “MEGA QM S.A.”, (antes Megainver S.A.) C.U.LT 30-71212645-7, y sede so-
cial en Maipt 1300 Piso 20° de esta ciudad, Sociedad Gerente de "QUIUNOUELA +

- PREDIAL FONDO COMUN DE INVERSION CERRADC INMOBILIARIO LEY 27.250",

Y

C.ULT. 30-71556132-4, registrado el 26/1/2017 bajo &l N°924 expediente 3426/2016

I Resolucion N°18.491 de la Comision Nacional de Valores; o que acreditan con la escri-

social en Fitz Roy 304 de esta ciudad, fo que acredita con el Poder General, otorgade




F 018634037

tura de Poder General N°109 del 30/05/2022, otorgada ante el escribano de esta ciu-
dad, Pedro F.M. Bonnefon, al fo!id 321 dei Regisfro Notarial 322 a su cargo, de cuya

Primera Copia surge que la sociedad fue inscripta originariamente en 1GJ el 07/11/2011

cientes; b) Que fas firmas gue se certifican se encuentran estampadas en un documen-
'_: to que consiste en Segunda Modificacién a Contrato de Prenda de Cuotapartes de
Fondo Comtin de Inversion; ¢) Que la escribana certificante no intervine en ia redac-
cién del documento que se certifica y; d) Que la presente cerlificacion se expide en un
Acta de Certificacion de Firmas N° FU18634037 y un Anexo N° F004026574 a fin de

; ser presentada ante quien comesponda. CONSTE.

' bajo el N°27349 del Libro 57 de Sociedades por Acciones. Deio Constancia: a) Que |z

" fos documentos relacionados en sus originales a fa vista he tenido con facuitades sufi-
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