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PRIMERA: se modifica el texto de Plazo del Fondo establecido en el Capitulo 2, Seccién 2
(“CAPITULO 2: CREACION Y DURACION DEL FONDO”), por el que se transcribe a conti-
nuacion:

2. PLAZO DEL FONDO: el Fondo tiene un plazo de duracion hasta el 9 de marzo del
2025. El plazo podré prorrogarse por decision de la Asamblea de Cuotapartistas, se-
gun lo previsto en el Capitulo 12 del Reglamento.

LA PRESENTE ES UNA ADENDA AL REGLAMENTO DE GESTION DEL
FONDO COMUN DE INVERSION “QUINQUELA + PREDIAL FONDO COMUN
DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260”, Y DEBE LEERSE EN
CONJUNTO CON EL MISMO. TODO LO QUE NO SEA EXPRESAMENTE MO-
DIFICADO POR LA PRESENTE ADENDA AL REGLAMENTO DE GESTION
MANTIENE SU PLENA VALIDEZ EN SUS TERMINOS ORIGINALES.

QM ASSET MANAGEMENT SOCIEDAD BANCO DE SERVICIOS Y TRANSAC-

GERENTE DE FONDOS COMUNES DE CIONES S.A.
INVERSION S.A. CUSTODIO
ADMINISTRADOR
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QM ASSET MANAGEMENT SOCIEDAD BANCO DE SERVICIOS Y TRANSAC-
GERENTE DE FONDOS COMUNES DE IN- CIONES S.A.

VERSION S.A. Agente de Custodia de Productos

Agente de Administracion de Productos de Inversion Colectiva
de Inversion Colectiva FCI

REGLAMENTO DE GESTION

QUINQUELA + PREDIAL
FonDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260

CUOTAPARTES DESDE V/N 10.000.000
HASTA V/N USS 50.000.000
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REGLAMENTO DE GESTION

QUINQUELA + PREDIAL
FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260

CAPITULO 1: DEFINICIONES

Los términos que a continuacién se definen tendran en este Reglamento de Gestion el signi-

ficado que se les asigna en este Capitulo, tanto para su acepcion singular como plural, como

para —cuando corresponda— el género femenino o masculino.

Activos Especificos: son los activos que constituyen el objeto especial del Fondo,
segln se indica en el Capitulo 3, Seccién 2, 2.1. del Reglamento.

Activos No Especificos: son los activos financieros y liquidez previstos en el Ca-
pitulo 3, Seccidn 2, 2.2. del Reglamento.

Activos Autorizados: son los Activos Especificos y los Activos No Especificos.

Administrador: es QM Asset Management Sociedad Gerente de Fondos Comu-
nes de Inversién S.A., con domicilio en jurisdiccion de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires. El sitio web del Administrador: www.quinquelafondos.com.ar.

Agentes Colocadores: son los Agentes de Liquidacion y Compensacion o Agen-
tes de Negociacion registrados ante la CNV que actuaran como colocadores de
las Cuotapartes, segun se detalla en el Prospecto.

Agente Colocador Principal: es Banco de Servicios y Transacciones S.A., con do-
micilio en jurisdicciéon de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. El sitio web del
Agente Colocador Principal: www.bancost.com.ar.

Agente de Registro: es Caja de Valores S.A.
AIF: es la Autopista de Informacién Financiera administrada por la CNV.

Asamblea de Cuotapartistas: es el mecanismo previsto en el Reglamento para

REGLAMENTO DE GESTION 2
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que los Cuotapartistas adopten ciertas decisiones previstas en el Reglamento,
indicadas en el Capitulo 12 del Reglamento.

e Asesor de Inversiones: es el Desarrollador, exclusivamente para los Activos Es-
pecificos. El Asesor de Inversiones tendra las funciones previstas en el Capitulo
13, Seccion 8 del Reglamento.

e Auditor de Obra: la persona designada por el Administrador, con las funciones
previstas en el Capitulo 13, Seccién 7 del Reglamento.

e BCRA: es el Banco Central de la Republica Argentina.
® CNV: es la Comisidn Nacional de Valores.

e  Comité de Inversiones: es un comité con una actuacién vinculada con la decision
de adquisicion desarrollo, inversion o enajenacidn de Activos Especificos, con las
funciones previstas en el Capitulo 13, Seccién 5 del Reglamento.

e  Comité de Seguimiento: es un comité vinculado con el monitoreo de las inver-
siones en Activos Especificos y las recomendaciones para la actuacion del Admi-
nistrador en supuestos de conflictos de intereses, con las funciones previstas en
el Capitulo 13, Seccidon 6 del Reglamento.

e  Cuotapartes: son los valores negociables emitidos por el Fondo, bajo la modali-
dad de Cuotapartes de Copropiedad.

e  Cuotapartes de Copropiedad: son cuotapartes que representan derechos de
participacion sobre el patrimonio del Fondo, y la titularidad de los flujos residua-
les proporcionales de las rentas o beneficios obtenidas por el Fondo, contabili-
zadas en el patrimonio neto del Fondo.

e  Cuotapartistas: son los titulares de las Cuotapartes, sea por su adquisicién ori-
ginaria o posterior, a titulo singular o universal.

e  Custodio: es Banco de Servicios y Transacciones S.A., con domicilio en jurisdic-
cion de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. El sitio web del Custodio es:
www.bancost.com.ar.

e Desarrollador: es Predial Propiedades S.R.L., con domicilio en jurisdiccion de la

REGLAMENTO DE GESTION 3
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Ciudad Autonoma de Buenos Aires. El sitio web del Desarrollador es: www.pre-
dial.com.ar. El Desarrollador no es parte del Reglamento, y no garantiza los re-
sultados del Fondo ni la rentabilidad de las Cuotapartes.

e  Fondo: es Quinquela + Predial Fondo Comun de Inversién Cerrado Inmobiliario
Ley 27.260, o indistintamente, Quinquela + Predial FCIC Inmobiliario Ley 27.260.

e Normas: son las Normas de la Comision Nacional de Valores (N.T. 2013), con sus
modificaciones y redaccion vigente.

e Organizador: es Banco de Servicios y Transacciones S.A., con domicilio en juris-
diccidn de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. El sitio web del Organizador de
la Colocacion es: www.bancost.com.ar.

e Periodo de Formacidn de Activos Especificos: es el plazo para que las inversio-
nes del Fondo cumplan con la especificidad prevista en las Normas y en el Re-
glamento.

e Plan de Inversidn: son los lineamientos previstos para las inversiones en Activos
Especificos, descriptos en el Capitulo 3, Seccién 1, 1.3. del Reglamento, que in-
cluyen los Proyectos.

e  Prospecto: es el documento mediante el cual se realiza |la oferta publica de las
Cuotapartes, del que es parte el Reglamento, incluyendo sus actualizaciones o
modificaciones.

e  Proyectos: son los seis proyectos inmobiliarios en los que invertira el Fondo,
desarrollados por el Asesor de Inversiones y Desarrollador, que se describen en
el Prospecto. Se incluyen también proyectos de caracteristicas andlogas en los
gue podra invertir en Fondo en el de supuesto que: (i) existieran recursos finan-
cieros disponibles; o (ii) no pudieran realizarse, por cualquier razén, los indica-
dos en el Prospecto.

e Reglamento: es el presente reglamento de gestion del Fondo (y sus modificacio-
nes autorizadas por la CNV), suscripto por el Administrador y el Custodio y al que
los Cuotapartistas adhieren de pleno derecho al adquirir o suscribir Cuotapartes.
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CAPITULO 2: CREACION Y DURACION DEL FONDO

1. CREACION DEL FONDO: la creacién del Fondo y en consecuencia, la emision de las
Cuotapartes queda sujeta al cumplimiento de la totalidad de las siguientes condicio-
nes: (i) la suscripcién e integracion de por lo menos US$S 10.000.000 (ddlares esta-
dounidenses diez millones); (ii) la suscripcion e integracion de Cuotapartes por al me-

nos 10 inversores; (iii) la autorizacién y vigencia de la autorizacion de oferta publica

por parte de la CNV; y (iv) la autorizacién y vigencia de la autorizacién de negociacion

para las Cuotapartes por parte de un mercado autorizado por la CNV.

2. PLAZO DELFONDO: el Fondo tiene un plazo de duracién hasta el 9 de marzo del 2025.
El plazo podra prorrogarse por decisidon de la Asamblea de Cuotapartistas, segun lo

previsto en el Capitulo 12 del Reglamento.

CAPITULO 3: OBJETIVOS Y POLITICA DE INVERSION. ACTIVOS AUTORIZADOS

1. OBIJETIVOS Y POLITICA DE INVERSION: las inversiones del FONDO se orientan a:

1.1.

1.2

OBJETIVOS DE INVERSION: el objetivo primario de la administracién
del Fondo es obtener la apreciacidon del valor del patrimonio del
Fondo, principalmente mediante la revalorizacidon de los Activos Es-
pecificos, y los ingresos corrientes y ganancias de capital que se sigan
de su adquisicién y enajenacidn, o de la renta producida por los Acti-
vos Especificos, primariamente mediante la inversion en los Proyec-
tos.

POLITICA DE INVERSION: el Administrador procurard lograr los mejo-
res resultados identificando oportunidades de inversidon en Activos
Especificos (particularmente en los Proyectos), con las pautas y gra-
dos de diversificacién que se indican en el Reglamento y en el Pros-
pecto.
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PLAN DE INVERSION: el Plan de Inversién del Fondo contempla como
actividad principal la identificacién de oportunidades para el desarro-
llo de inmuebles residenciales en areas de alta y media densidad ha-
bitacional y preponderancia de clase media. Cabe destacar lo si-
guiente:

e Se procurara la adquisicién de inmuebles (de manera directa
o mediante la inversidn en sociedades u otras estructuras ju-
ridicas) para desarrollar —en su caso— inmuebles residenciales
con destino a su futura enajenacién, obteniendo un margen
de utilidad entre los costos de adquisicién, incorporacién o
desarrollo y el precio de venta posterior.

e Laadquisicidn de los inmuebles por parte del Fondo se reali-
zard previo estudio de los titulos de propiedad correspon-
dientesy se requeriran informes de dominio, de inhibicién de
bienes, para la determinacién de deudas de cualquier tipo,
conforme las practicas de mercado, y se considerara la opi-
nién del Comité de Inversiones.

e Adicionalmente, se realizara el due diligence correspondiente
en caso de adquisicién de acciones de sociedades anénimas
o participaciones en fideicomisos, conforme las practicas de
mercado y se considerara la opinion del Comité de Inversio-
nes.

e Transitoriamente se podran alquilar los inmuebles, cuando
no fuere factible o conveniente su enajenacién, segin lo re-
suelva el Administrador, con la opinion del Comité de Inver-
siones.

2. ACTIVOS AUTORIZADOS: el Fondo podra realizar las siguientes inversiones:

2.1

ACTIVOS ESPECIFICOS: el Fondo tiene como objeto especial la inver-
sién en activos —principalmente los Proyectos—, en el marco de lo pre-
visto por el art. 42 inc. b) de laley 27.260. Los Activos Especificos, con
las excepciones previstas por el Reglamento, deberan representar el
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100% del patrimonio neto del Fondo y realizarse en la Republica Ar-

gentina. Se consideran Activos Especificos:

2.1.1.
2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Derechos reales sobre inmuebles.

Derechos personales relacionados con inmuebles, que sirvan
de titulo para la adquisicion de derechos reales, o que permitan
el aprovechamiento econédmico de la renta de un inmueble.
Participaciones en fideicomisos de desarrollo inmobiliario
como fiduciante, beneficiario y/o fideicomisario.

Acciones de sociedades anénimas suscriptas en el marco de un
aumento de capital: (i) cuyo uso de fondos excluya la refinan-
ciacion de pasivos y se vincule directamente con proyectos in-
mobiliarios; (ii) cuyo activo esté integrado preponderante-
mente por inmuebles (o derechos reales sobre inmuebles de
cualquier naturaleza, o derechos personales relacionados con
inmuebles de cualquier naturaleza), y (iii) cuyo objeto y activi-
dad sea el desarrollo de inmuebles.

Acciones de sociedades andnimas cuyo activo este integrado
totalmente por inmuebles que sean destinados a construccion
y desarrollo de proyectos inmobiliarios.

Derechos de crédito relacionados con la enajenacion total o
parcial de inmuebles de titularidad (directa o indirecta) del
Fondo.

Derechos de crédito relacionados con la locacidn total o parcial
de inmuebles de titularidad (directa o indirecta) del Fondo.
Hasta el 25% del patrimonio neto del Fondo podra invertirse en
acciones bajo el régimen de oferta publica emitidas en el marco
de un aumento de capital de sociedades con objeto y actividad
principal vinculados con la actividad inmobiliaria.

Hasta el 25% del patrimonio neto del Fondo podrd invertirse en
obligaciones negociables bajo el régimen de oferta publica
emitidas en el marco de una nueva emisién de sociedades con
objeto y actividad principal vinculados con la actividad inmobi-
liaria, en tanto el uso de fondos: (i) se refiera a la financiacion
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de nuevos desarrollos inmobiliarios, y (ii) excluya la refinancia-
cion de pasivos.

En el marco de las inversiones en Activos Especificos y la ejecucidon

del Plan de Inversidn, el Fondo (mediante la actuacion del Adminis-

trador y/o el Custodio, seglin corresponda), tendré plena capacidad
para celebrar cualquier acto juridico que sea necesario o conveniente
para la ejecucion del Plan de Inversion, sin mas limitaciones que las
gue se sigan de disposiciones legales de aplicacion general, el Pros-
pecto o el Reglamento. Lo indicado incluye: (i) adquirir y enajenar de-
rechos reales sobre bienes inmuebles propios y/o de terceros; (ii) ce-
lebrar contratos de locacidn, usufructo o leasing; (iii) adquirir bienes
inmuebles en subastas judiciales; (iv) afectar bienes inmuebles a re-
formas, subdivisidn y/o construcciones nuevas; (v) celebrar todos los
contratos para el desarrollo de proyectos inmobiliarios sobre bienes
inmuebles propios y/o de terceros, incluyendo, entre otros, a empre-
sas constructoras, desarrolladores, o intermediarios en la comerciali-
zacion; (vi) adquirir y enajenar acciones de sociedades andénimas con

o sin oferta publica; y (vii) actuar en fideicomisos ordinarios o finan-

cieros como beneficiario, fiduciante o fideicomisario.

2.2. ACTIVOS NO ESPECIFICOS: el Fondo podra invertir transitoriamente
en Activos No Especificos durante el Periodo de Formacidn de Activos
Especificos o como mecanismo de administracién de sus disponibili-
dades, segun el siguiente detalle:

1. Cuotapartes de fondos comunes de inversion abiertos creados
segun lo dispuesto por la ley 27.260 y la Resolucidn General 672
de la CNV.

2. Cuotapartes de fondos comunes de inversidon encuadrados en el
art. 4 inciso b) de la Seccidn Il, del Capitulo Il del Titulo V de las
Normas, hasta el 25% del patrimonio neto del Fondo.

La limitacidn indicada para los Activos No Especificos no impedira la

existencia de saldos en cuentas corrientes bancarias abiertas en enti-

dades financieras supervisadas por el BCRA cuando dichas disponibi-
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lidades tengan vinculacién con la realizacidon de inversiones en Acti-
vos Especificos, o el cumplimiento de obligaciones a cargo del Fondo,
con un maximo del 10% del patrimonio neto del Fondo, el que se
computard dentro del limite del 25% de inversion para los fondos co-
munes de inversion encuadrados en el art. 4 inciso b) de la Seccion I,
del Capitulo Il del Titulo V de las Normas.

2.3. OPERACIONES CON DERIVADOS: el Fondo podra realizar operaciones
con instrumentos financieros derivados con finalidad de cobertura
debiendo el Administrador disponer de los medios y experiencia ne-
cesarios para llevar a cabo esas operaciones.

2.4, POSIBILIDAD DE ENDEUDAMIENTO: si el Administrador no invirtiera
en los Proyectos, el Administrador podrd endeudar al Fondo en ope-
raciones vinculadas con la adquisicion o el desarrollo de Activos Es-
pecificos previstos en el Capitulo 3, Seccién 2, Puntos 2.1.1. a 2.1.6.
del Reglamento, las que podran garantizarse con hipoteca u otras ga-
rantias, segun lo resuelva el Administrador. Las condiciones contrac-
tuales de la asistencia crediticia, y de toda otra documentacion por la
cual pudieran generarse obligaciones con cargo al patrimonio del
Fondo, deberan indicar claramente que la financiaciéon no tiene nin-
guna garantia ajena al patrimonio del Fondo, no pudiendo el acreedor
en ningun caso reclamar saldos insolutos contra los Cuotapartistas, el
Administrador o el Custodio. El endeudamiento no podra superar el
50% del patrimonio neto del Fondo, al momento del otorgamiento de
la asistencia financiera.

2.5.  PERIODO DE FORMACION DE ACTIVOS ESPECIFICOS: el inicio de ope-
raciones del Fondo y la inversion en Activos Especificos puede reque-
rir plazos para la evaluacién, adquisicidn y ejecucion de operaciones
en el mercado inmobiliario que no pueden realizarse de manera in-
mediata. Asimismo, la enajenacién parcial de Activos Especificos
puede también involucrar plazos para la readquisicion de Activos Es-
pecificos. En consecuencia, en dichos supuestos se entendera que
existe un Periodo de Formacién de Activos Especificos en los que no
serd exigible el porcentaje minimo de inversién en Activos Especificos

REGLAMENTO DE GESTION 9

QUINQUELA + PREDIAL FCIC INMOBILIARIO LEY 27.260



Soluciones a medida
QUINQUELA + PREDIAL FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260
ADENDA AL REGLAMENTO DE GESTION
TEXTO APROBADO POR LA COMISION NACIONAL DE VALORES POR RESOLUCION RESFC-2021-21358-APN-DIR#CNV DE FECHA 19 DE AGOSTO DEL 2021

REGLAMENTO APROBADO POR LA COMISION NACIONAL DE VALORES POR RESOLUCION N2 18.491 DE FECHA 26 DE ENERO DEL 2017

REGISTRO CNV NRO. 924

determinado en el Capitulo 3, Seccién 2, 2.1. del Reglamento. Se con-
siderara que existe un Periodo de Formacidn de Activos Especificos:
(i) durante 365 dias corridos luego del inicio de actividades del Fondo;
y (ii) durante 180 dias corridos luego de la enajenacién de activos que
representen al menos el 10% del patrimonio neto del Fondo. Dichos
plazos podran extenderse por decisidn fundada del Administrador,
difundida mediante Hecho Relevante en la AIF. Asimismo, el Adminis-
trador informara como Hecho Relevante en la AlF la decision de in-
version en los Proyectos.

2.6. MERCADOS EN LOS QUE SE REALIZARAN INVERSIONES: las inversio-
nes por cuenta del Fondo en valores negociables se realizaran exclu-
sivamente en mercados autorizados en la Argentina por la CNV.

2.7. MONEDA DEL FONDO: es el délar de los Estados Unidos de Norte-
américa o la moneda de curso legal que en el futuro lo reemplace.

2.8. VALUACION DE LOS ACTIVOS AUTORIZADOS: el Administrador elabo-
rard la valuacién de los Activos Autorizados y los estados financieros
del Fondo aplicando las normas contables emitidas por la Federacién
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas
(F.A.C.P.C.E.) y aprobadas por el Consejo Profesional de Ciencias Eco-
nomicas de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires (C.P.C.E.C.A.B.A.),
con excepcion de las normas contenidas en la Resolucién Técnica N2
26 “Adopcion de las Normas Internacionales de Informacidn Finan-
ciera del Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad".

2.9.  DIVERSIFICACION MINIMA: las inversiones del Fondo deberan asig-
narse, como minimo, a 3 proyectos vinculados al desarrollo inmobi-
liario, no pudiendo en ningln caso la inversién en cada proyecto re-
presentar mas del 50% del patrimonio neto del Fondo.

CAPITULO 4: CUOTAPARTES
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TIPO DE CUOTAPARTES: el Fondo emitira Cuotapartes que representardn el derecho
de participacién de los Cuotapartistas sobre el patrimonio neto del Fondo (Cuotapar-
tes de Copropiedad). No se emitiran Cuotapartes de renta. Las Cuotapartes seran
representadas mediante certificados globales, y se emitiran segln las condiciones de
emision y suscripcidon determinadas en el Prospecto y en el aviso de suscripcion. Su
registro serd llevado por el Agente de Registro. La negociacion y/o listado de las Cuo-
tapartes se realizard exclusivamente en mercados autorizados por la CNV.

PARTICIPACION Y UTILIDADES DEL FONDO: las Cuotapartes de Copropiedad daran
derecho a una participacién proporcional a su valor nominal integrado, sobre el pa-
trimonio neto del Fondo al momento de su vencimiento o liquidacidn anticipada, en
los términos previstos por el Reglamento. Podrdn distribuirse utilidades cuando —a
criterio del Administrador— existieran fondos disponibles que no resulten necesarios
para el cumplimiento del Plan de Inversion, y sobre ganancias liquidas y realizadas
determinadas en estados contables auditados del Fondo. Las utilidades no distribui-
das podran acumularse para pagarse en ejercicios subsiguientes. Para la distribucion
de utilidades deberd contarse con dictamen favorable de auditor independiente, con
certificacidn profesional, del balance que se utilice para la distribucién, y un dictamen
con similares caracteristicas sobre la procedencia de la distribucién. En todos los ca-
sos, se debera asegurar que la distribucion de utilidades no altere el propdsito esta-
blecido en el art. 42 inciso b) de la ley 27.260.

AUSENCIA DEL REGISTRO DE LA CUOTAPARTES. PERDIDA, DESTRUCCION O INUTI-
LIZACION DE LOS CERTIFICADOS GLOBALES: en el caso de robo, destruccidn o inuti-
lizacion del sistema de registro del Agente de Registro, se aplicara el régimen previsto
en el Titulo V, Capitulo 62, Seccién 42 (“Deterioro, sustraccion, pérdida y destrucciéon
de titulos valores o de sus registros”) del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

VALUACION DE LAS CUOTAPARTES: la valuacién de las Cuotapartes se determinara
en oportunidad de la presentacidn de los estados contables previstos en el Capitulo
9, Seccion 2 del Reglamento. La obligacion de informacidn prevista por el art. 27 de
la ley 24.083 se entendera cumplida con la publicacién del ultimo valor de negocia-
cion de las Cuotapartes en un mercado autorizado por la CNV.

CLASES E INTEGRACION: se emitiran 3 clases de Cuotapartes:
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e Clase A: correspondera exclusivamente a los sujetos que suscriban las Cuotapar-
tes con fondos provenientes del Régimen de Sinceramiento Fiscal establecido
por la ley 27.260. Tendran un monto minimo de suscripcion de US$S 250.000, y
el monto maximo de suscripcién sera de USS 10.000.000. Las Cuotapartes Clase
A deberan ser integradas en su totalidad en la fecha de su liquidacién y emision,
segln se determina en el Prospecto.

e Clase B: corresponderad a cualquier sujeto que no corresponda incluir en la Clase
A o la Clase C. Tendran un monto minimo de suscripcion de USS 250.000, sin
monto mdaximo, debiendo ser integradas en su totalidad en la fecha de su liqui-
dacidn y emisidn, segun se determina en el Prospecto.

e (Clase C: correspondera exclusivamente a la Administracion Nacional de la Segu-
ridad Social y/o al Fondo de Garantia de Sustentabilidad, Aseguradoras de Ries-
gos de Trabajo, Cajas de Prevision, entidades financieras autorizadas por el BCRA
y empresas aseguradoras autorizadas por la Superintendencia de Seguros de la
Nacion. Tendran un monto minimo de suscripciéon de USS 250.000, sin monto
maximo, debiendo ser integradas en su totalidad en la fecha de su liquidacion y
emision, segun se determina en el Prospecto.

6. COLOCACION Y SUSCRIPCION: la colocacién de las Cuotapartes sera realizada por
oferta publica mediante subasta o licitacion publica, conforme lo establecido en el
art. 8, inciso a.12.3) y concordantes del Capitulo IV, Titulo VI de las Normas. Las cues-
tiones especificas de la colocacidn seran informadas en el Prospecto y en los avisos
correspondientes, los que deberan publicarse en la AlF.

CAPITULO 5: FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR

1. ACTUACION DEL ADMINISTRADOR: el Administrador administra el patrimonio del
Fondo y representa los intereses colectivos de los Cuotapartistas, debiendo ajustar
su actuar a normas de prudencia, y proceder con la diligencia de un buen hombre de
negocios en el exclusivo beneficio de los intereses colectivos de los Cuotapartistas,
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con exclusion de cualquier actuacidn individual de los Cuotapartistas. EI Administra-
dor administra el patrimonio del Fondo discrecionalmente, pero bajo las pautas es-
tablecidas en el Reglamento y en las Normas, ejecutando la politica de inversion del
Fondo. El Administrador podra actuar como agente de administracidn de productos
deinversidn colectiva de otros fondos comunes de inversidn, similares o no al Fondo.

REPRESENTACION: el Administrador ejerce la representacion judicial o extrajudicial
de los Cuotapartistas por cualquier asunto concerniente a sus intereses respecto del
patrimonio del Fondo, sin que los Cuotapartistas puedan actuar de manera individual
o colectiva en razén de la representacion legal que corresponde al Administrador. A
tal fin, el Administrador podra designar apoderados con facultades suficientes para
tomar las decisiones que, a criterio del Administrador, sean conducentes a la mejor
proteccién de los intereses colectivos o derechos de los Cuotapartistas.

CONTABILIDAD: el Administrador lleva la contabilidad del Fondo, registrando debi-
damente sus operaciones, confeccionando sus estados contables y determinando el
valor del patrimonio neto y de las Cuotapartes de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes, las Normas y el Reglamento.

PUBLICACIONES: el Administrador realiza todas las publicaciones exigidas legal-
mente y debe cumplir con todos los requerimientos de informacidn que solicite la
CNV u otra autoridad competente.

LIQUIDACION DEL FONDO: el Administrador actuara como liquidador del Fondo jun-
tamente con el Custodio, y percibirad durante este periodo la retribucién pactada.

OPERACIONES CON ACTIVOS ESPECIFICOS. ELECCION Y EJECUCION DE PROYECTOS:
es competencia exclusiva del Administrador la eleccién y ejecucion de los proyectos
e inversiones que correspondan a los Activos Especificos y No Especificos, sin parti-
cipaciéon del Custodio, incluyendo la elaboracién y ejecucion del Plan de Inversion.
Conforme lo autorizado por el art. 14 de la ley 24.083, el Administrador realizara
respecto de los Activos Especificos todos los actos de administracion que sean nece-
sarios para su conservacion, venta, hipoteca o constitucion de otros derechos reales,
arrendamiento o similares.

CONTROL DEL CUSTODIO: el Administrador controla la actuacion del Custodio, ex-
clusivamente en su caracter de Custodio del Fondo, informando a la CNV de cualquier
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irregularidad grave que detecte en el cumplimiento de su funcién de control.

8. RENUNCIA: el Administrador podra renunciar a su funcidn sustituyendo su mandato
en otra sociedad habilitada para actuar como Agente de Administracién de Produc-
tos de Inversién Colectiva de Fondos Comunes de Inversion. Deberd preavisar al Cus-
todio con no menos de 90 dias corridos a la fecha de la renuncia, la que no acaecera
hasta tanto el nuevo Agente de Administracidn de Productos de Inversién Colectiva
de Fondos Comunes de Inversidn esté autorizado para actuar en tal caracter por la
CNV.

CAPITULO 6: FUNCIONES DEL CUSTODIO

1. CUSTODIA: los activos que integren el patrimonio del Fondo seran custodiados por
el Custodio. Para cumplir con esta funcidn, y sin perjuicio de su responsabilidad legal,
el Custodio podra celebrar convenios de subcustodia con el alcance que autoricen
las Normas. Asimismo, conforme lo prevé el art. 14 de la ley 24.083, el Custodio ac-
tuara como fiduciario respecto de los inmuebles, derechos de anticresis y créditos
hipotecarios que integren el patrimonio del Fondo. Para la transferencia de dichos
activos, se deberd contar con el asentimiento expreso del Administrador.

2. PAGOS: el Custodio procesara los cobros y pagos por cuenta del Fondo, en cuentas
especiales abiertas a nombre del Custodio con el aditamento del nombre del Fondo.

3. REGISTRO DE CUOTAPARTES: el Custodio lleva el registro de las Cuotapartes, por
medio del Agente de Registro (Caja de Valores S.A.). En los plazos previstos por las
Normas: (i) el Agente de Registro debe remitir a la Administracion Federal de Ingre-
sos Publicos la informacion de los Cuotapartistas determinada por las Normas; vy (ii)
el Custodio deberd presentar al Agente de Registro un informe de cuotapartes sus-
criptas que contenga los datos indicados en las Normas, elaborado de acuerdo a la
informacién provista por los Agentes Colocadores.

4. LIQUIDACION DEL FONDO: el Custodio actuard como liquidador del Fondo junta-
mente con el Administrador, y percibira durante este periodo la retribucidn pactada.

5. CONTROL DEL ADMINISTRADOR: el Custodio controla la actuacion del Administrador
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en su caracter de Administrador del Fondo, informando a la CNV de cualquier irregu-
laridad grave que detecte en el cumplimiento de su funcidn de control. No esta sujeta
a control ni es responsabilidad del Custodio la eleccidn y ejecucién de los proyectos
e inversiones que correspondan a los Activos Especificos y No Especificos, ni la ela-
boracién o ejecucién del Plan de Inversion.

RENUNCIA: el Custodio podra renunciar a su funcidn sustituyendo su mandato en
otra sociedad habilitada para actuar como Agente de Custodia de Productos de In-
version Colectiva de Fondos Comunes de Inversidn. Debera preavisar al Administra-
dor con no menos de 90 dias corridos a la fecha de la renuncia, la que no acaecera
hasta tanto el nuevo Agente de Custodia de Productos de Inversidn Colectiva de Fon-
dos Comunes de Inversion esté autorizado para actuar en tal caracter por la CNV.

CAPITULO 7: HONORARIOS Y GASTOS A CARGO DEL FONDO

1.

HONORARIOS DEL ADMINISTRADOR: el honorario a recibir por el Administrador, cal-
culado como un porcentaje sobre el patrimonio neto del Fondo por el desempefio
de las funciones asignadas legalmente y previstas en el Reglamento, sera de hasta el
2% anual. El porcentaje maximo indicado se calcula sobre el patrimonio neto del
Fondo, percibiéndose trimestralmente (o con la periodicidad que corresponda en el
caso de periodos irregulares menores) dentro de los 10 dias de aprobados los corres-
pondientes estados contables del Fondo. Se le agregara el Impuesto al Valor Agre-
gado de ser aplicable.

HONORARIO DE EXITO: el Administrador y el Desarrollador percibirdn un honorario
de éxito del 20% (mas el Impuesto al Valor Agregado de ser aplicable) calculado sobre
el resultado final del Fondo: ((Valor patrimonial neto al cierre — valor patrimonial
neto al inicio + Dividendos pagados)/valor patrimonial neto al inicio)) — Rentabilidad
Acumulada = Retorno total acumulado del Fondo, neto de dividendos pagados), se-
gun el balance final de liquidacién, previo pago de cualquier gasto o pasivo del Fondo.
El honorario de éxito percibido se distribuird de la siguiente manera: 50% para el
Desarrollador y 50% para el Administrador. Sera condicion para la exigibilidad del
honorario de éxito que la rentabilidad acumulada del Fondo, desde su creacién y
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hasta la liquidacion, sea superior al 33% total acumulado (medido en ddlares esta-
dounidenses), computandose a tal fin las distribuciones de utilidades que se hubie-
ran realizado (la “Rentabilidad Acumulada”).

HONORARIOS DEL CUSTODIO: el honorario a recibir por el Custodio, calculado como
un porcentaje sobre el patrimonio neto del Fondo por el desempeiio de las funciones
asignadas legalmente y previstas en el Reglamento, serd de hasta el 0,3% anual. El
porcentaje maximo indicado se calcula sobre el patrimonio neto del Fondo, perci-
biéndose trimestralmente (o con la periodicidad que corresponda en el caso de pe-
riodos irregulares menores) dentro de los 10 dias de aprobados los correspondientes
estados contables del Fondo. Se le agregara el Impuesto al Valor Agregado de ser
aplicable.

GASTOS ORDINARIOS DE GESTION: el maximo de gastos correspondiente a este con-
cepto no excedera el 0,5% anual del patrimonio neto del Fondo. Estos gastos com-
prenden los siguientes conceptos: (i) honorarios y gastos legales, contables y de au-
ditoria del Fondo, (ii) gastos de custodia, seguros, traslado, y, en general, cualquier
gasto que ocasionen los activos y documentos del Fondo; vy (iii) gastos de publicacio-
nes obligatorias que deba realizar el Fondo, y de avisos e informes presentados ante
la CNV y/o cualquier otra autoridad publica o privada, y en general, de todo otro
gasto derivado de exigencias derivadas de las Normas. Los aranceles, derechos e im-
puestos, comisiones y honorarios profesionales correspondientes a la operatoria con
Activos Autorizados, al igual que los impuestos que correspondan al Fondo o su acti-
vidad, y las erogaciones vinculadas con la ejecucién de desarrollos inmobiliarios (cos-
tos de obra, honorarios —incluyendo la auditoria de obra—, impuestos y demds con-
ceptos relacionados) no son considerados gastos y seran imputados directamente al
resultado del Fondo, y no se encuentran alcanzados por el limite indicado en esta
Seccién. Adicionalmente, queda establecido que el Custodio queda facultado para
restituir al Administrador toda suma de dinero de fondos propios que eventual o ex-
cepcionalmente haya utilizado para solventar todo otro gasto, costo o tributo, actual
o futuro, de cualquier naturaleza que haya debido pagar y que tenga relacion con el
Reglamento y las operaciones del Fondo. A todo evento, se aclara que en ningln caso
se exigira al Administrador o al Custodio realizar gasto alguno con sus propios fondos
ni contraer deudas u obligaciones en la ejecucién del Reglamento que pueda afectar
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Su propio patrimonio.

COMISION DE COLOCACION: hasta el 1% para el Agente Colocador Principal y los
Agentes Colocadores, calculado sobre los montos suscriptos e integrados de las cla-
ses de Cuotapartes a las que corresponda abonar dicha comisidn, y se detraerd di-
rectamente del producido de la colocacidn. Se le agregara el Impuesto al Valor Agre-
gado de ser aplicable. En el Prospecto o en el aviso de suscripcion el Administrador
podra establecer que la Clase B y/o la Clase C no abonen la comisién de colocacidn,
0 que abonen un importe menor. En el aviso de suscripcidn se debera indicar clara-
mente la o las clases de Cuotapartes que deberan abonar la comisién de colocacién.

COMISION DE ORGANIZACION: hasta el 0,5% para el Organizador, calculado sobre
los montos suscriptos e integrados de las clases de Cuotapartes a las que corres-
ponda abonar dicha comisidn, la que se detraera directamente del producido de la
colocacién. Se le agregard el Impuesto al Valor Agregado de ser aplicable. La comisién
indicada sera percibida por Banco de Servicios y Transacciones S.A. en su rol de Or-
ganizador y no de Custodio. En el Prospecto o en el aviso de suscripcién el Adminis-
trador podra establecer que la Clase B y/o la Clase C no abonen la comisién de orga-
nizacion, o que abonen un importe menor. En el aviso de suscripcion se deberd indi-
car claramente la o las clases de Cuotapartes que deberan abonar la comisién de
organizacién.

GASTOS DE SUSCRIPCION: hasta el 0,25% de los montos suscriptos sera aplicado para
cubrir los gastos de preparacion del Prospecto y demas documentacién legal nece-
saria, aranceles de la CNV y de mercados autorizados por la CNV donde se negocien
las Cuotapartes, y los honorarios de estructuracidn, asesores legales y contables del
Administrador y del Fondo vinculados con su creacion. De existir un remanente, in-
tegrara el patrimonio del Fondo.

HONORARIOS DEL ADMINISTRADOR Y CUSTODIO EN SU ROL DE LIQUIDADORES: se
aplican las establecidas en las Secciones 1y 3 de este Capitulo.

INFORMACION: los honorarios, comisiones y gastos del Fondo estaran a disposicion
de los interesados en las oficinas del Administrador y en su sitio web (www.quinque-
lafondos.com.ar). Asimismo, en todos los casos en que en las Secciones precedentes
se indican montos maximos, se debera precisar el porcentaje correspondiente en los
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avisos de suscripcién o colocacidn del Fondo.

CAPITULO 8: LIQUIDACION DEL FONDO

1.

4,

LIQUIDACION DEL FONDO: la liquidacién del Fondo podrd ser decidida por la CNV en
los casos previstos por la ley 24.083 y el decreto 174/93, incluyendo la suspensién o
cancelacion de la oferta publica de las Cuotapartes. Salvo el supuesto de vencimiento
del plazo del Fondo, la liquidacidon no podra ser practicada hasta que la decision sea
aprobada por la CNV. El procedimiento de liquidacidn se sujetara a las reglas de las
Secciones siguientes y a lo dispuesto por las Normas.

FUNCIONES: el Administrador y el Custodio estaran a cargo de la liquidacién, asu-
miendo cada una las tareas inherentes a su competencia. En casos excepcionales, la
CNV podra designar un liquidador sustituto de los érganos del Fondo. En todos los
casos, se debera proceder con la mayor diligencia arbitrando los medios necesarios
para finalizar en el plazo mas breve posible los procesos inherentes a la liquidacién
del Fondo, privilegiando los intereses de los Cuotapartistas.

LIQUIDACION POR VENCIMIENTO DEL PLAZO DEL FONDO. TRAMITE: la liquidacién
del Fondo se iniciard mediante la presentacion a la CNV del acta de directorio del
Administrador informando la liquidacidon del Fondo por vencimiento del plazo del
Fondo. Dicha acta de directorio debera publicarse en la AIF. A partir del inicio del
tramite de liquidacién, no serdn de aplicacion respecto del Fondo las reglas vincula-
das con el minimo de inversiones en Activos Especificos.

REALIZACION DE ACTIVOS: el proceso de realizacién de activos, para los Activos No
Especificos, no deberd exceder el periodo maximo de 30 dias corridos desde: (i) el
inicio del procedimiento de liquidacidn, en el supuesto de liquidacion por venci-
miento del plazo del Fondo —y cualquier ampliacidn debera ser aprobada y publicada
por el Administrador en la AIF, con la pertinente justificacion—; o (ii) la resolucion
aprobatoria de la CNV, en el supuesto de la liquidacion decidida por la CNV en los
casos previstos por la ley 24.083 y el decreto 174/93 —y en este caso, cualquier am-
pliacidn debera ser aprobada por la CNV y publicada por el Administrador en la AIF—
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. El producido de los activos realizados debera ser depositado en una cuenta remu-
nerada (si esta modalidad estuviera autorizada por el BCRA, o en su defecto, en
cuenta corriente bancaria ordinaria) en entidades autorizadas (debidamente indivi-
dualizadas) bajo la titularidad del Custodio, o del liquidador sustituto, con el adita-
mento del caracter que reviste respecto del Fondo. Para los Activos Especificos, el
plazo de realizacion no debera exceder el periodo maximo de 730 dias corridos
desde: (i) el inicio del procedimiento de liquidacion, en el supuesto de liquidacién por
vencimiento del plazo del Fondo —y cualquier ampliacidn deberd ser aprobada y pu-
blicada por el Administrador en la AIF, con la pertinente justificaciéon—; o (ii) la reso-
lucion aprobatoria de la CNV, en el supuesto de la liquidacidn decidida por la CNV en
los casos previstos por la ley 24.083 y el decreto 174/93 —y en este caso, cualquier
ampliacién debera ser aprobada por la CNV y publicada por el Administrador en Ia
AIF—. En su caso, los Activos Autorizados que no puedan ser realizados podran ser —
con la autorizacién de la CNV—transferidos a los Cuotapartistas a prorrata de su par-
ticipacién a efectos de poder finalizar la liquidacién del Fondo. En caso de existir es-
tructuras de inversién remanentes, el Administrador empleara sus mejores esfuerzos
para su liquidacion y posterior transferencia de activos inmobiliarios al Fondo para
ser distribuidos entre los Cuotapartistas.

DIFUSION: dentro de los 5 dias corridos desde (i) el vencimiento del plazo del Fondo,
en el supuesto de liquidacién por vencimiento del plazo del Fondo, o (ii) la notifica-
cion aprobatoria de la CNV, en el supuesto de la liquidacién decidida por la CNV en
los casos previstos por la ley 24.083 y el decreto 174/93, se informara via Hecho Re-
levante en la AlF, incluyendo:

e Segun fuera el caso: (i) el inicio de la liquidacidon como consecuencia del ven-
cimiento del plazo del Fondo, o (ii) la resolucién de la CNV aprobatoria de la
liguidacion del Fondo en los demas supuestos. En cualquier supuesto, se in-
dicaran claramente las denominaciones completas del Fondo, del Adminis-
trador, del Custodio, o del liquidador sustituto, y el domicilio donde deben
concurrir los Cuotapartistas para justificar su calidad de tales, o los medios
para proceder a tal acreditacion.

e La fecha de inicio del proceso de realizacion de activos del Fondo, y la fecha
estimada de finalizacién del mismo.
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e Toda otra informacion de interés relacionada con el procedimiento que se
llevara a cabo durante la liquidacién del Fondo.

De existir un remanente de fondos, y no poder ser estos transferidos a una cuenta

bancaria del Cuotapartista, los mismos se mantendran en cuenta bancaria a nombre

del Custodio hasta su eventual agotamiento, cargandose los costos pertinentes al

saldo existente. En tal caso el Administrador realizara la publicacion que informe di-

cha disponibilidad via Hecho Relevante en la AlF, reiterando la informacién con pe-

riodicidad trimestral.

Todos los estados contables que se emitan durante el proceso de liquidacién del

Fondo, incluyendo el balance final de liquidacidn, deberdn indicar que el Fondo se

encuentra en estado de liquidacién.

El balance final de liquidacién debera ser publicado en la AlF.

CAPITULO 9: PUBLICIDAD, INFORMACION Y ESTADOS CONTABLES

1.

2.

CIERRE DE EJERCICIO: el ejercicio econdmico-financiero del Fondo cierra el 31 de
diciembre de cada afio.

ESTADOS CONTABLES: el Fondo preparara estados contables anuales y trimestra-
les, que se presentaran en CNV y se difundiran de conformidad con lo previsto por
las Normas, inclusive en el periodo de liquidacién del Fondo.

HECHOS RELEVANTES: el Administrador difundird mediante la AIF las obligaciones
de informacidon mediante Hechos Relevantes vinculados con las actividades del
Fondo. De manera enunciativa, se consideraran alcanzadas por la obligacién de
informar mediante Hechos Relevantes: (i) la designacion de otros proyectos del
Desarrollador diferentes de los indicados en el Prospecto; (ii) la designacién o cam-
bio del Asesor de Inversiones; (iii) la integracion o modificacién de la composicién
del Comité de Inversiones, Comité de Seguimiento o Auditor de Obra; (iv) la reali-
zacion de actos de disposiciéon que representen mas del 10% del patrimonio neto
del Fondo; (v) la convocatoria a Asamblea de Cuotapartistas; (vi) el endeudamiento
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del Fondo, cuando se otorguen garantias reales o el monto supere el 10% del pa-
trimonio neto del Fondo; y (vii) con periodicidad trimestral, un informe técnico
realizado por un sujeto independiente con experiencia y antecedentes comproba-
bles designado por el Administrador, que incluya el estado de avances sobre la
base de lo informado por el Auditor de Obra.

CAPITULO 10: SOLUCION DE DIVERGENCIAS

1. TRIBUNAL COMPETENTE. OPCION POR LA JUSTICIA ORDINARIA: para el caso de
que surgiere alguna divergencia entre los Cuotapartistas, y el Administrador y/o el
Custodio respecto de la interpretacion del Reglamento y/o los derechos y obliga-
ciones de los Cuotapartistas, y la divergencia no pudiere ser solucionada de buena
fe por las partes, la controversia serd sometida a la decision final e inapelable
(salvo lo previsto por el art. 1656 del Cédigo Civil y Comercial) del Tribunal de Ar-
bitraje de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires, sin perjuicio de la intervencion
gue pudiere corresponderle a la CNV. Sin embargo, el Cuotapartista podra en to-
dos los casos ejercer sus derechos ante la justicia ordinaria competente.

CAPITULO 11: NORMAS DE PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS Y EL FINANCIAMIENTO DEL TE-
RRORISMO

1. SUJETOS OBLIGADOS: el Administrador, el Custodio, el Agente Colocador Principal y
los Agentes Colocadores son sujetos obligados en los términos de la ley 25.246, de-
biendo cumplir con sus tareas especificas respecto de los suscriptores iniciales de las
Cuotapartes.

2. NORMATIVA: se encuentran vigentes diversas y numerosas normas de cumplimiento
obligatorio en materia de prevencidn del lavado de activos y financiamiento del te-
rrorismo (entre ellas, sin limitacidn, la ley 25.246 y sus modificatorias, incluyendo las
leyes 26.268, 26.683; los decretos 290/07 y 918/12; y las Resoluciones 1y 52/2012,
121/2011, 229/2011, 29/2013, 3/2014, 92/2016, 141/2016 y 4/2017 de la Unidad de
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Informacidn Financiera, y el Titulo XI de las Normas). Como consecuencia de esas
normas, los Cuotapartistas deberan proveer al Administrador y/o al Custodio y/o a
los Agentes Colocadores y/o al Agente Colocador Principal, seglin sea pertinente, la
informacidn que les sea solicitada conforme la normativa aplicable actualmente, o la
que en un futuro esté vigente. El Administrador facilitara al Custodio, cuando le sea
requerido, la informacién de identificacién y conocimiento de los clientes que esté
en su poder, o reciba de los Agentes Colocadores y/o el Agente Colocador Principal.

CAPITULO 12: ASAMBLEAS DE CUOTAPARTISTAS

1. SUPUESTOS: en los casos previstos por el Reglamento, o cuando a su solo juicio el
Administrador lo considere conveniente, se convocard a Asamblea de Cuotapartistas
para considerar cuestiones de interés colectivo y adoptar las decisiones que resulten
pertinentes.

2. CONVOCATORIA, QUORUM Y MAYORIAS: se aplicaran las disposiciones de la Ley
General de Sociedades relativas a la asamblea extraordinaria.

3. OBLIGATORIEDAD: sera obligatoria la convocatoria en caso de prérroga del plazo del
Fondo —en este caso, los Cuotapartistas disconformes con lo dispuesto por la Asam-
blea de Cuotapartistas, podran solicitar el rescate de sus Cuotapartes, y se les rein-
tegrara el valor de su participacion en el plazo maximo de 1 afio—, siempre que para
la Clase A de Cuotapartes se hubiera cumplido al momento del reintegro el plazo
minimo de permanencia establecido por la ley 27.260 y la Resolucion General 672 de
la CNV.

CAPITULO 13: RIESGOS, RESPONSABILIDADES Y CLAUSULAS VARIAS

1. RIESGOS DE INVERSION. RIESGO CAMBIARIO: existen riesgos relevantes, genera-
les del mercado y particulares del Fondo que son descriptos de manera detallada
en el Prospecto. EL VALOR DE LAS CUOTAPARTES DEL FONDO, COMO EL DE CUALQUIER ACTIVO
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EN EL MERCADO DE CAPITALES, ESTA SUJETO A FLUCTUACIONES DE MERCADO, Y A RIESGOS DE
CARACTER SISTEMICO QUE NO SON DIVERSIFICABLES O EVITABLES, ADEMAS DE LOS PROPIOS CO-
RRESPONDIENTES A LOS ACTIVOS AUTORIZADOS, QUE PUEDEN INCLUSO SIGNIFICAR UNA PERDIDA
TOTAL DEL CAPITAL INVERTIDO. Los potenciales inversores, previo a la suscripcidn de
cuotapartes del Fondo, deben leer cuidadosamente los términos del Reglamento

y del Prospecto, de los que se entregara copia a toda persona que lo solicite. TODA
PERSONA QUE CONTEMPLE INVERTIR EN EL FONDO DEBERA REALIZAR, ANTES DE DECIDIR DICHA
INVERSION, Y SE CONSIDERARA QUE ASi LO HA HECHO, SU PROPIA INVESTIGACION SOBRE EL FONDO
Y SU POLITICA DE INVERSIONES, INCLUYENDO LOS BENEFICIOS Y RIESGOS INHERENTES A DICHA DE-
CISION DE INVERSION Y SUS CONSECUENCIAS IMPOSITIVAS Y LEGALES. LOS PAGOS A LOS CUOTA-
PARTISTAS EN MONEDA EXTRANJERA ESTAN SUJETOS A LA POSIBILIDAD DE ACCESO AL MERCADO

DE CAMBIOS. VER MAS ABAJO LA SECCION 9 DE ESTE CAPITULO.

2. RESPONSABILIDAD DEL ADMINISTRADOR Y DEL CUSTODIO: ni el Administrador
ni el Custodio garantizan resultados de las inversiones o una determinada rentabi-

lidad del Fondo. Se deja expresa constancia que correspondera exclusivamente al

Administrador la eleccion de los activos en los que el Fondo podra invertir, asi

como la eleccién de los terceros que participardn en la ejecucién de tareas vincu-

ladas con los Activos Especificos. En el marco del art. 4 de la ley 24.083, en lo que

hace a la funcién de control de las inversiones a cargo del Custodio, el Custodio

debera exclusivamente controlar que las inversiones a ser realizadas por el Admi-

nistrador: (i) sean Activos Autorizados y (ii) se ajusten a los Objetivos y Politica de

Inversion establecidos en el Capitulo 3 del Reglamento, sin hacer analisis alguno

acerca de la oportunidad y mérito de tales inversiones. El Desarrollador no garan-

tiza los rendimientos del Fondo ni la rentabilidad de las Cuotapartes.

3. SUSCRIPCION, LIQUIDEZ Y RESCATES: las suscripciones podran realizarse Unica-
mente en la moneda del Fondo o en especie mediante las cuotapartes de fondos

comunes de inversion abiertos creados en los términos de la ley 27.260. El Fondo

es un fondo comun de inversién cerrado y la liquidez de las Cuotapartes depende

de la oferta y demanda en la negociacidn secundaria en los mercados autorizados

por la CNV. Adicionalmente, para la Clase A de Cuotapartes, se debera tener pre-

sente la ley 27.260 y su reglamentacién. Salvo lo expresamente previsto por el Re-

glamento y las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, los Cuotapartistas
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no tienen un derecho de rescate, reembolso o recompra de las Cuotapartes con
cargo al Fondo, ni a recibir pagos por cuenta del Fondo antes de su liquidacion. En
todos los casos, los pagos de los rescates a los Cuotapartistas se realizaran en la
moneda del Fondo, salvo cuando lo impida la presencia de normas imperativas, en
cuyo caso el Administrador realizara las operaciones necesarias para obtener la
moneda de curso legal de la Republica Argentina habilitada para el pago, el que se
realizard respetando el tratamiento igualitario para los Cuotapartistas, y aplicando
el tipo de cambio vendedor del Banco de la Nacién Argentina del dia del pago.

4. ENTREGA DEL REGLAMENTOY EL PROSPECTO: el Prospectoy el Reglamento seran
puestos a disposicidn de los inversores mediante su difusién en la AIF, en los siste-
mas de informacion dispuestos por los mercados en que vayan a listarse y/o nego-
ciarse las Cuotapartes, y en los sitios web del Administrador (www.quinquelafon-
dos.com.ar), Custodio (www.bancost.com.ar), y Agente Colocador Principal
(www.bancost.com.ar).

5. COMITE DE INVERSIONES: si el Administrador decidiera establecer un Comité de
Inversiones —que actuard sin cargo para el Fondo o los Cuotapartistas— su funcién
principal serd el consejo —no vinculante— respecto de la adquisicién, desarrollo,
inversion o enajenacion de Activos Especificos. El Administrador prevé integrar el
Comité de Inversiones con al menos 3 miembros, que seran designados conside-
rando su experiencia, conocimientos, idoneidad y liderazgo. Las opiniones del Co-
mité de Inversiones se adoptaran por mayoria simple. EIl Administrador podra
siempre apartarse de las resoluciones del Comité de Inversiones cuando asi lo es-
time conveniente. La falta de constitucién o no actuacién del Comité de Inversio-
nes en ningun caso impedira o limitard la adopcidn de decisiones de inversion por
el Administrador, quien conserva todos los derechos y obligaciones que legal-
mente le corresponden. En caso que el Administrador determine, a partir del pro-
ceso de evaluacion de una oportunidad de inversién, que es conveniente realizar
una propuesta de inversién preliminar o final, el Administrador convocara al Co-
mité de Inversiones y presentara un informe sustentando la propuesta de inver-
sién.

6. COMITE DE SEGUIMIENTO: si el Administrador decidiera establecer un Comité de
Seguimiento —que actuara sin cargo para el Fondo o los Cuotapartistas—su funcion
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principal sera (i) asistir al Administrador en la evaluacion del avance y vicisitudes

de las inversiones en Activos Especificos, y (ii) intervenir en cualquier supuesto en

que exista un conflicto de intereses entre el Administrador y/o el Custodio res-

pecto del Fondo y los Cuotapartistas. Para dar cumplimiento a lo previsto en el

numeral (i), el Administrador debera preparar y presentar al Comité de Segui-

miento, reportes trimestrales sobre la situacion en los proyectos en ejecucion. Res-

pecto de las funciones descriptas en el numeral (ii), el Administrador debera infor-

mar al Comité de Seguimiento cualquier transaccién o contratacién que pueda im-

plicar un conflicto de interés entre las partes en cuestion y el Comité de Segui-

miento debera pronunciarse sobre la correcta aplicacién de los mecanismos adop-

tados para asegurar que las decisiones tomadas sean bajo condiciones de mer-

cado, como si se realizaran con un tercero independiente del Administrador y/o el

Custodio. El Comité de Seguimiento estara conformado por no menos de 3 inte-

grantes seleccionados por el Administrador, debiendo la mayoria de sus miembros

tener el caracter de independientes. Se entendera que existe independencia: (i) si

se tratare de personas integrantes de la Comisién Fiscalizadora del Administrador

gue cumplan con los criterios de independencia para los sindicos referidos por las

Normas para las emisoras en el régimen de oferta publica; o (ii) si se tratare de

personas que cumplan con los criterios de independencia de los directores y ad-

ministradores establecidos por las Normas para las emisoras en el régimen de

oferta publica. Las opiniones o recomendaciones del Comité de Seguimiento se

adoptaran por mayoria simple. EI Administrador podra siempre apartarse de las

resoluciones del Comité de Seguimiento cuando asi lo estime conveniente, justifi-

cando por escrito su decisién. La falta de constitucion o no actuacién del Comité

de Seguimiento en ningln caso impedird o limitara la adopcidn de decisiones por

el Administrador, quien conserva todos los derechos y obligaciones que legal-

mente le corresponden. Las opiniones o recomendaciones del Comité de Segui-

miento se adoptardn por mayoria simple. El Administrador podra siempre apar-

tarse de las resoluciones del Comité de Seguimiento cuando asi lo estime conve-

niente. La falta de constitucién o no actuacion del Comité de Seguimiento en nin-

gun caso impedird o limitarda la adopcién de decisiones por el Administrador, quien

conserva todos los derechos y obligaciones que legalmente le corresponden.
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AUDITOR DE OBRA: el Administrador designara al Auditor de Obra mediante lici-
tacién y concurso de antecedentes entre auditores de obra reconocidos en el mer-
cado local. El Auditor de Obra realizara al menos las siguientes tareas: (i) segui-
miento mensual de las obras, el cual comprende el control del avance fisico de
obra verificar el seguimiento de los avances de obra y control del avance fisico/fi-
nanciero de la obra de acuerdo al flujo de caja (cash flow) aprobado; (ii) verificar y
aprobar en tiempo y forma los certificados de avance de obra; (iii) verificar la rea-
lizacion de los aportes a la seguridad social; (iv) formular objeciones respecto a la
forma de ejecucién de la obra, materiales utilizados, personal encargado de los
trabajos y todo aspecto que pueda afectar el proyecto; y (v) analizar el informe
periddico efectuado por la direccién de obra del proyecto. Si se designara un Co-
mité de Seguimiento, el Auditor de Obra participard del mismo.

ASESOR DE INVERSIONES: el Asesor de Inversiones del Fondo asistird al Adminis-
trador en la elaboracién, disefio y ejecucién del Plan de Inversidn, sin que su ac-
tuacidn limite las obligaciones que corresponden al Administrador. El Asesor de
Inversiones podra participar del Comité de Inversiones, y su actuacién serd sin
cargo para el Fondo o los Cuotapartistas en calidad de tal rol, sin perjuicio de los
derechos de cobro en conceptos de otros roles asumidos.

CUMPLIMIENTO DE NORMAS DEL REGIMEN CAMBIARIO: se encuentra vigente en
materia cambiaria la Comunicacién “A” 6037 (Mercado Unico y Libre de Cambios)
del BCRA —y sus modificatorias—, dictada en su caracter de ente rector de la politica
cambiaria de la Republica Argentina.

MODIFICACION DEL REGLAMENTO: el Reglamento podra modificarse en todas sus
partes, siempre que la modificacion sélo afecte cldusulas no sustanciales del
Plan de Inversidon y sea beneficioso para los Cuotapartistas, mediante el acuerdo
del Administrador y el Custodio, sin que sea requerido el consentimiento de los
Cuotapartistas. La reforma del Reglamento deberd ser aprobada por la CNV, e ins-
cripta en el Registro Publico, previo cumplimiento de la publicidad legal. Los Cuo-
tapartistas disconformes con la modificacion del Reglamento podrdn solicitar el
rescate de sus Cuotapartes dentro del plazo de 5 dias desde la inscripcién del Re-
glamento en el Registro Publico, el que debera hacerse efectivo dentro de los 365
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REGLAMENTO APROBADO POR LA COMISION NACIONAL DE VALORES POR RESOLUCION N2 18.491 DE FECHA 26 DE ENERO DEL 2017

REGISTRO CNV NRO. 924

dias de la solicitud de rescate, siempre que para la Clase A de Cuotapartes se hu-
biera cumplido al momento del pago del rescate el plazo minimo de permanencia
establecido por la ley 27.260 y la Resolucidn General 672 de la CNV. Si los rescates
realizados superan el 15% del total de Cuotapartes, entonces el Administradory el
Custodio podran rescindir la modificacion del Reglamento, supuesto en el que no
correspondera el pago de los rescates.

REFERENCIAS NORMATIVAS EN EL REGLAMENTO: todas las referencias a leyes,
decretos o reglamentaciones en el Reglamento (incluyendo las de cardacter conta-
ble referidas en el Capitulo 3, Seccion 2.8. del Reglamento) se entenderan com-
prensivas de sus modificaciones o normas complementarias.

RELACION ENTRE EL PROSPECTO Y EL REGLAMENTO: en el caso de un conflicto
interpretativo entre lo previsto en el Prospecto (excluyendo el Reglamento), y el
texto del Reglamento, prevalecerd la solucidon mas favorable al Cuotapartista.
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