Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 09 de abril de 2021

CNV/BYMA

REF.: HECHO RELEVANTE. FONDO “QUINQUELA + PREDIAL FONDO COMUN DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260” (el “Fondo”)

De nuestra mayor consideracién:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Uds. en nuestro cardcter de apoderados de QM Asset
Management Sociedad Gerente de Fondos Comunes de Inversion S.A. (la “Sociedad”), a los fines de presentar,
conforme lo establecido por el Articulo 48 Seccién VIl Capitulo Il Titulo V de las NORMAS, el informe de valuacién
del Fondo.

Atentamente.
Marcelo Eduardo Sanchez Javier Eduardo Cadahia
Apoderado Apoderado

Av. Corrientes 1174 piso 7 | C1043AAY| CABA | Argentina
+54 11 4131-7335 | www.quinquelafondos.com.ar | info@quinquelafondos.com.ar
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INFORME DE ASEGURAMIENTO DE CONTADOR PUBLICO INDEPENDIENTE SOBRE EL
VALOR DE RESCATE DE LAS CUOTAS PARTES A LA FECHA DE APROBACION POR
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE LA PRORROGA DEL PLAZO DEL FONDO

Senores Presidente y Directores de

QM Asset Management S.G.F.C.l. S.A.
Domicilio Legal: Av. Corrientes 1174 — Piso 7
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

C.U.LT. N°: 33-70996557-9

Introduccion

La asamblea extraordinaria N° 1 de Cuotapartistas del fondo comun de inversion cerrado
“QUINQUELA + PREDIAL FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY
27.260” (el “Fondo”), en la cual QM Asset Management Sociedad Gerente de Fondos Comunes
de Inversion S.A. actua como sociedad gerente (la “Sociedad Gerente”) y Banco de Servicios y
Transacciones S.A. actua como sociedad depositaria (la “Sociedad Depositaria”), celebrada el
26 de febrero de 2021, sometid a la consideracion de los Cuotapartistas la prorroga en el plazo
del Fondo hasta el 9/03/2025, la cual fue aprobada por unanimidad de los cuotapartistas
presentes.

El Art. 48 del Titulo V, Capitulo II, seccién VI, inc d), del texto ordenado de Normas de la
Comision Nacional de Valores (C.N.V), relativo a las modificaciones en el reglamento o prérroga
en el plazo de duracion del fondo, establece que: “... Los cuotapartistas disconformes con la
modificacion de las clausulas sustanciales del Reglamento de Gestién o con la prérroga del plazo
de duracién del Fondo, podran solicitar el rescate anticipado de sus cuotapartes, mediante una
comunicacion fehaciente al domicilio de la Sociedad Gerente, dentro de los 30 dias corridos
siguientes a la fecha de celebracién de la Asamblea. En caso de prérroga del Fondo, el reintegro
del valor de la participacion sera realizado en la fecha del vencimiento de vigencia del Fondo o
en el término maximo de UN (1) afio, contado a partir de la fecha de celebracion de la asamblea
que resolvié la prérroga, el que resulte mayor. En el caso de modificacion sustancial del
Reglamento de Gestion, el mismo debera contemplar el plazo para el reintegro del valor de la
participacion del cuotapartista disconforme, de acuerdo con la naturaleza de los activos del
Fondo, no pudiendo exceder el plazo de UN (1) afio a partir de la aprobacién de la modificacién
correspondiente por la Comision. A los fines de la determinacion del valor de rescate de las
cuotapartes, se utilizara el valor correspondiente al dia de la aprobacion por Asamblea, en base
a la opinién de una (1) o0 mas evaluadoras independientes, las que deberan ser presentadas por
la Sociedad Gerente, a la Comision junto con la solicitud de aprobacion de la modificacion
respectiva, y puesta a difusion en la AUTOPISTA DE LA INFORMACION FINANCIERA, y en los
sistemas habituales de difusiéon del Mercado donde se negocien las cuotapartes...”

Identificacion de la informacion objeto del encargo

He sido contratado para emitir un informe de aseguramiento razonable, con respecto a la
Declaracion: Determinacién del valor de rescate de las cuotapartes del Fondo al 26 de febrero
de 2021 (“La Declaracién”), fecha de la aprobacién por la Asamblea de la prérroga en el plazo
de vigencia del Fondo hasta el 9/03/2025, preparada por la Direccién de la Sociedad Gerente, a
los efectos de dar cumplimiento a los requerimientos del Art. 48 del Titulo V, Capitulo Il, seccién
VIl del texto ordenado de Normas de la C.N.V, inc d), citado en el parrafo anterior, que se
acompana en el Anexo |, y ha sido inicialada por mi, a los efectos de su identificacion.

La determinacién del valor de rescate del Fondo, sobre la que esta basada la Declaracién, se
efectu6 conforme a la Norma Internacional de Informacion Financiera N° 13 (NIIF 13): Medicién
del Valor Razonable, emitida por el International Accounting Standards Board (IASB).



Responsabilidad de la direccion de la Sociedad Gerente

La direccion de la Sociedad Gerente es responsable de la preparacion del contenido de la
Informacién objeto del encargo (La Declaracién) de acuerdo con la Metodologia. Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementaciéon y mantenimiento de los controles internos que
la direccion considera necesarios para que dicha medicion esté libre de incorrecciones
significativas, la aplicacién de los requerimientos de la Metodologia, las estimaciones que se
determinaron necesarias en las circunstancias, y el mantenimiento de registros adecuados en
relacion con dicha determinacién.

La direccion de la Sociedad Gerente es también responsable por la prevencién y deteccion de
fraude y por el cumplimiento con las leyes y regulaciones relacionadas con la actividad del Fondo.
También es responsable por asegurar que el personal involucrado en la preparacion de la
Declaracion esté apropiadamente entrenado, los sistemas de informacién relacionados estén
apropiadamente disefiados, protegidos y actualizados y que cualquier cambio sea
apropiadamente controlado.

Responsabilidad del contador publico

Mi responsabilidad consiste en expresar una conclusién de aseguramiento razonable sobre la
Declaracion, basada en mi encargo de aseguramiento. He llevado a cabo mi encargo de
conformidad con las normas sobre otros encargos de aseguramiento establecidas en la seccion
V.A de la Resolucién Técnica N ° 37 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de
Ciencias Econémicas. Dichas normas exigen que cumpla los requerimientos de ética, asi como
que planifique y ejecute el encargo con el fin de obtener una seguridad razonable acerca de si la
Declaracion ha sido preparada, en todos sus aspectos significativos, de conformidad con la
Metodologia.

Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del contador, incluida la valoracién de los
riesgos de incorrecciones significativas en la Declaracién. Al efectuar dichas valoraciones del
riesgo, el contador publico tiene en cuenta el control interno pertinente para la preparacién
razonable por parte de la entidad de la Declaracion, con el fin de disefar los procedimientos de
aseguramiento que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad de
expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad relacionado con la
Declaracion.

Mi encargo de aseguramiento razonable también incluy6:

- Evaluar la adecuacioén de la informacion contenida en la Declaracion;

- Analizar la idoneidad de la Metodologia utilizada en la preparacién de la Declaracion,
sobre la base de los requerimientos de la Norma Internacional de Informacion Financiera
N ° 13, emitida por el IASB.

- Verificar que la Metodologia aplicada resulte acorde con las disposiciones del
Reglamento de Gestién del Fondo

- Examinar el Reglamento de Gestién y respectivo Suplemento del Fondo;

- Verificar la existencia de los boletos de compra venta de las unidades funcionales en
cada uno de los proyectos inmobiliarios en que participa el Fondo y los derechos que
confieren;

- Validar los porcentajes de participacién del Fondo en cada uno de los proyectos
inmobiliarios;

- Verificar el registro de cuotapartes al 26 de febrero de 2021 que lleva la Sociedad
Depositaria, por medio de la C.N.V.,



- Verificar los informes de especialistas independientes relativos a las tasaciones de los
proyectos inmobiliarios utilizadas como punto de partida para la determinacién del valor
razonable de los activos no financieros que integran el patrimonio del Fondo;

- Verificacion de los informes de auditoria con grado de avance de los proyectos

- Determinar el valor contable de las distintas clases de cuota partes al 26 de febrero de
2021, al solo efecto informativo, y de comparacién con el valor de rescate de las cuotas
partes que se determine conforme a la metodologia.

- Validar la pertinencia de los ajustes relacionados con los restantes activos y pasivos del
Fondo, sobre la base de la informacién contable que surge del balance de saldos al 26
de febrero de 2021 (informacion no auditada)

- Efectuar una Prueba Analitica, respecto de la informacién que surge del balance de
saldos al 26 de febrero de 2021, a los efectos de comprobar su razonabilidad con
respecto al ultimo estado contable auditado emitido por el Fondo al 31 de diciembre de
2020

- Verificar la pertinencia de los tipos de cambio utilizados para la conversion a dolar de los
Estados Unidos de América, que es la moneda del fondo.

La medicion del valor razonable de los proyectos inmobiliarios en los que participa el Fondo, y
que como se ha expresado mas arriba, ha sido el punto de partida para la determinacién del valor
de rescate de las cuotapartes del Fondo al 26 de febrero de 2021, ha sido llevado a cabo por
intermedio de Informes de Tasacidn correspondientes a la firma Serinco, y han sido suscriptos
por los Peritos Tasadores independientes, siguientes:

Propiedad Perito Tasador/Perito Fecha del
Supervisor Informe

ISLAS MALVINAS 722, NEUQUEN C.P: 8300 Piso:.- | Gustavo Gonzalez 28/03/2021
Depto:. UF:.
AVENIDA RUIZ HUIDOBRO 3055, CAPITAL FEDERA | Gustavo Gonzalez 28/03/2021
L C.P: 1429 Piso:. Depto.:. UF:
AVENIDA ALBERDI JUAN BAUTISTA 5784/5800, CA | Gustavo Gonzélez 28/03/2021
PITAL FEDERAL C.P: 1440 Piso:. Depto:. UF..
AVENIDA ALBERDI JUAN BAUTISTA 6683, CAPITAL | Gustavo Gonzalez 28/03/2021
FEDERAL C.P: 1440 Piso: Depto.: UF:
ACUNA DE FIGUEROA FRANCISCO 333, CAPITAL F | Gustavo Gonzalez 28/03/2021
EDERAL C.P: 1180 Piso: Depto: UF:
PEDERNERA 152, CAPITAL FEDERAL C.P: 1406 - Mogavero Gustavo 22/12/2020
Piso: 4 Depto: A UF..

Considero que los elementos de juicio que he obtenido proporcionan una base suficiente y
adecuada para mi conclusion.

Conclusion

En mi opinion, la medicion del valor de rescate de las cuotas partes del Fondo al 26 de febrero
de 2021 de acuerdo con la Metodologia, incluida en la Declaracién que se acompana en el Anexo
I, esta preparada, en todos los aspectos significativos, conforme al marco de referencia de la



Norma Internacional de Informacién Financiera N ° 13: Medicién del Valor Razonable, emitida
por el International Accounting Standards Boards (IASB).

Otras cuestiones

a)

Tal como se menciona en el parrafo de Responsabilidad del Contador Publico, a los efectos
de la determinacién del valor razonable de las cuotapartes del Fondo, y como parte de la
metodologia aplicada, se han utilizado Informes de Tasacién por parte de Peritos tasadores
independientes de los proyectos Inmobiliarios en los que participa el Fondo. Las tasaciones
fueron llevadas a cabo en el contexto de la emergencia sanitaria por la pandemia COVID 19,
indicandose que no se considerd el impacto a futuro de dicha pandemia, sobre los valores
de mercado inmobiliario.

Tal como se menciona en el parrafo de Responsabilidad del Contador Publico, algunos
ajustes incluidos en la metodologia, estan basados en saldos que surgen del balance de
saldos al 26 de febrero de 2021, sobre los que se han aplicado evaluaciones de
razonabilidad, pero que constituyen informacioén no auditada.

Mi informe se emite Unicamente para uso por parte de QM Asset Management S.G.F.C.I.
S.A. a los efectos de su presentacion ante la Comision Nacional de Valores, a fin de
cumplimentar el requerimiento del Art. 48 del Titulo V, Capitulo II, seccion Vll), inc d), del
texto ordenado de Normas de la Comision Nacional de Valores (C.N.V.) y no asumo
responsabilidad por su distribucién o utilizacion por partes distintas a las aqui mencionadas.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 5 de abril de 2021

p

Pablo David Senderovich
Contador Publico U.B.A.

CPCECABA
Tomo 162, folio 20



Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 8 de abril de 2021

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO
PROFESIONAL por las leyes 466 (Art. 2, Inc, D y J) y 20488 (Art. 21, Inc.
l) la actuacion profesional de fecha 05/04/2021 referida a Varios
perteneciente a QM ASSET MANAGEMENT S.A. S.A. CUIT 33-70996557-
9 con domicilio en CORRIENTES AVDA. 1174 P°/D° 7, C.A.B.A,
intervenida por el Dr. PABLO DAVID SENDEROVICH. Sobre la misma se
han efectuado los controles de matricula vigente y control formal de dicha
actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res. C. 236/88,
no implicando estos controles la emisién de un juicio técnico sobre la
actuacién profesional.

Datos del matriculado

Dr. PABLO DAVID SENDEROVICH
Contador Publico (U.B.A.)
CPCECABA T° 162 F° 20

Legalizacién N° 880125

Esta actuacion profesional ha sido gestionada por el profesional
c interviniente a través de internet y la misma reiine los controles ; Sl s v e ; :r-;}s,
= = 5 : - - P
. de matricula vigente, incumbencias y control formal de informes s oo o
CcCOoNs GJ (@) y certificaciones (Res. C. 236/88). El receptor del presente L "'WM:":«”»"%
Profasional de Cienclas documento puede constatar su validez ingresando a el ey

ravicsin T " o o a Whhackaloe ot 44 Tt Fam e, AR

Econémicas de la Ciudad i H H i . sonkl b B vry o sl
www.consejo.org.ar/certificaciones /validar. htm ; ™ ’ s
Auténoma de Buenos Aires joag a1 fi / L e e .

_— declarando el siguiente cédigo: 1aegflz




Anexo |

DECLARACION

DETERMINACION DEL VALOR DE RESCATE DE LA CUOTA PARTE DEL FONDO cOMUN DE INVERSION
QUINQUELA + PREDIAL FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27.260 AL 26 DE
FEBRERO DE 2021

- (FECHA DE APROBACION POR ASAMBLEA EXTRAOR DINARIA DE LA PRORROGA DEL PLAZO DEL FOND 0)-

A. Marco conceptual de referencia

Las normas contables argentinas, s/ bien prevén la determinacién del Valor Neto de Realizacion,
cuando se trate de mediciones de activos que revistan la caracteristica de bienes fungibles, con
mercado active de precios conocidos, no contemplan una metodologia para la determinacion
de valores razonables, sea con fines de medicion y/o revelaciones, para los instrumentos
financieros y bienes, que no califiquen para su medicién a valores netos de realizacion.

En el marco de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (en adelante NIIF),
emitidas por el International Accounting Standards Boards (en adelante IASB), se ha incorporado
una norma especifica a los efectos de establecer el valor razonable de los activos y pasivos,
cuando alguna otra NIIF, sea con fines de medicion o de informacion a revelar, lo requiera.

El art. 2 de |a NIIF 13, define la medicion del valor razonable en los términos siguientes:

2. El valor razonable es una medicidn basada en el mercodo, no uno medicidn especifica de la entidad.
Pora olgunos octivos y pasivos, pueden estar disponibles transacciones de mercado observables o
informacién de mercado, Para olros activos y pasivos, pueden no estar disponibles transacciones de
mercado observables e informocidn de mercedo. Sin embargo, el objetivo de una medicion del valor
razonable en ambos cosos es el mismo: estimar el precio al que tendria lugar una transaccidn ordenoda
para vender el activo o transferir el pasivo entre participantes del mercado en la fecha de la medicion en
condiciones de mercado presentes (es decir, un precio de salido en lo fecha de la medicion desde la
perspectiva de un participante de mercado que mantiene el activo o debe el pasivo).

El valor razonable de la cuota parte, tratandose de un Fondo Comun Cerrado Inmobiliario,
depende fundamentalmente del valor razonable de los Proyectos Inmobiliarios en los que ha
invertido el Fondo, El Art. 31 de la NIIF 13, establece los lineamientos del calculo del valor
razonable cuando se trata de activos no financleros, a saber:

31 El maximo 'y mefor uso de un activo no financiero establece lo premiso de valoracion utilizada para
medir el valor razonable del activo, de la forma siguiente;

':E"-h—.‘/""._/_'_
Pablo David Senderovich
Cantador Publico U.B.A,

CPCECABA
Tomo 162 Folle 20




activo no financlero puede proporclonar el valor médximo para los

al  El mdximo y mejor uso de un
n comblnacldn con otros actives coma un

' fracion ¢
participantes del mercado mediante su utll _ ;
grupo (como se Instald o configurd, en cualquier caso, pora su uso) o en comblnacion con otros

activos y pasivos (por efemplo, un negocio),

f, §/ el mdximo v mefor uso del activo es utilizar el active en combinacidn con olros octivos
o con otros activos y pasivos, el valor razonable del activo es ¢l preclo que se recibiria
en una transaccldn presente por vender el activo, suponlendo que éste se utilizaria con
otros activos o con otros activos y pasivos, y que dichos actives y pasivos (es declr, sus
activos complementarios v los pasivos osoclados) estarlan disponibles paro los

participontes del mercado
i, Los posives asoclodos con el activo y con los activos complementarios Incluyen pasivos

que financlan capital de trabajo, pero no Incluyen pasivas utllizados para financiar

activos distintos de los que estdn dentro del grupo de activos.

. Lossupuestos sobre el méximo y mefor uso de un activo no financiero seran congruentes
para todos los activos (para los que el mdximo y mejor Uso sea relevante) del grupo de
activos o del grupo de activos y pasivos dentro del cual se utflizaria el activo

b) El méximo y mejor uso de un activo no financlero puede proporcionar, alsladamente, el valor
méximo para los participantes del mercado, 5/ el méximo y mejor use del activo es utllizario de
forma aislada, el valor razonable del octive es el precio que se recibiria en una transacclon
presente por vender el activo a partlcipantes del mercado que lo utilizarfan de forma
independiente.

B. Metodologia aplicada

B.1 Caracteristicas de los derechos involucrados en la inversion en los proyectos.

Los proyectos involucrados, fueron celebrados mediante contratos tipo con Induplack Fiduciaria
S.A, CUIT: 30-71488737-4, y contemplan las caracter/sticas basicas sigulentes;

- Launidad funcional adquirida a construlrse fue abonada en délares por el 100% del valor
acordado (venta desde el pozo), mediante transferencia bancaria a la fecha del contrato.

- Elcomprador tiene el derecho sobre |a unidad funcional adquirida una vez finalizada la
construcclon y las tramitaclones carrespondientes,

- latransferenciade dominio a la compradora se hard libre de toda deuda y/0 gravamen,
con todos los Impuestos tasas y contribuclones al dia de |la fecha de escritura Y posesion,

= Sefljaunafechade plazo de terminacién, prorrogable por causales extraordinarias por

el plazo de 180 dlas, y se prevé un plazo de 180 dias adicionales a los efectos de
tramitacion de planos e Inscripeién del reglamento de copropledad,

s

Pablo David Senderovich
Contador Publico U,B.A,
CPCECABA
Tomo 162 Follo 20




- Lacompradora podra ceder los derechos derivados del contrato a terceros, con la unica
condicién de efectuar la comunicacién a la vendedora dentro de las 72 hs. Por los
medios indicados en el art. 1620 del cadigo civil.

- Se preven clausulas de resolucién de contrato ante incumplimientos o insolvencia de |a
vendedora, v el derecho del comprado a reclamar el total abonado, devengandose a
partir de la resolucion del contrato o de la mora una tasa de Interés del 8% anual
acumulativo.

- A la fecha de la escritura se prevé un porcentual del 1 o 2 % segun la dimension de la
unidad funcional, para hacer frente al equipamiento de los espacios comunes
“amenities”, asl como los honorarios de escrituracion y gastos de sellados que
corresponden al vendedor (excepto el impuesto de sellos que abonan por mitad
comprador y vendedor).

B.2 Aspectos claves del rendimiento y riesgo del proyecto y del valor razonable de las
cuotaspartes.

El pt;ﬁtu de partida del proyecto, consistié en |a adquisicion desde el pozo de un conjunto de
unidades funcionales de los proyectos involucrados, abonando el 100% del valor de las mismas.

El rendimiento de los proyectos, conforme a los planes de inversién originales, se establecio
como la diferencia entre el valor de la unidad funcional de cada uno de los proyectos en su
condicion de terminada, con respecto a los valores de ingreso a dichas unidades funcionales

desde el pozo.

Los rendimientos del proyecto, habiendo abonado al inicio del mismo el 100% de| valor de las
propiedades, depende por consiguiente de la evolucion de los precios por M* de las unidades
funcionales, con respecto a las estimaciones efectuadas en |a etapa de estudio del proyecto de
inversién, asi como del cumplimiento por parte de la Fiduciaria de la caonstruccion

comprometida.

En relacion con el cumplimiento por parte de la Fiduciaria de la construccion comprometida,
ademas de las auditorias de obra, se han establecido garantias reales sobre los proyectos en
curso, asi como sobre otros inmuebles de propiedad de |a Fiduciaria, a los efectos de cobertura.

El valor razonable de la inversion en cada proyecto, a |a fecha de aprobacién por parte de la
asamblea extraordinaria del Fondo, depende, por consiguiente, de los precios por M* de las
unidades funcionales adquiridas en cada una de las localizaciones, asi como del grado de avance
en la ejecucion de los distintos proyectos.

e
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Contador Publico U.B.A,

CPCECABA
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B.3 Determinacidn del valor razonable de las distintas clases de cuota partes.

A los efectos de establecer el valor razonable de las cuotas partes al 26 de febrero de 2021, se
ha aplicado la metodologia sigulente:

a) Identificacidn de los Proyectos en los que participa el Fondo

b) Se han utilizado las tasaciones llevadas a cabo por perito tasadores independientes
realizadas en fechas cercanas al 26 de febrero de 2021, con referencia a los valores por
M2 para los proyectos en su condicidn de terminados,

c) Alvalor de las tasaclones de los proyectos en su condicion de terminados, se los ajusta
contemplando un 5 % relativo a costos de escrituracion, asf como al porcentual
establecido para hacer frente al equipamlento de los espacios comunes y amenities.

d) En los casos en que la diferencia entre el valor corriente neto del porcentual de gastos
definido en el punto anterior, respecto del costo promedio invertido al inicio de cada
proyecto, determine una ganancia, al valor corriente neto determinado, se le detrae la
proporcion de dicha ganancia que corresponde a la proporcion no ejecutada del
proyecto, de la cual no participara el cuotapartista que ejerce el derecho de solicitar el
rescate anticipado.

e) En los casos en que la diferencia entre el valor corriente neto del porcentual de gastos
definido en el punto c), respecto del costo promedio invertido alinicio de cada proyecto,
determine una pérdida, se considera el valor corriente neto determinado para el

proyecto.

f) Enrelacién con los activos y pasivos complementarios a los efectos de su incorporacian
en la medicion, se han considerado los activos y pasivos que revisten dicha condicion,
excepto los pasivos por honorarios del Agente Administrador y |la Sociedad Depositaria,
que se asigna de forma diferencial a cada clase de cuota parte, conforme a la
informacién del balance de saldos al 26 de febrero de 2021.

g) Unavez determinados el valor razonable de los proyectos inmobiliarios y de los activos
v pasivos complementarios, al 26 de febrero de 2021, en funcion de los puntos d), e) y
f), se lo dividié por el total de las cuotapartes sin discriminacién de clase, para luego
asignar a cada clase, los pasivos por honorarios del Agente Administrador y de la
Sociedad Depositaria, que son diferenciales para cada una de dichas clases.

e
Pable David Senderovich
Contador Publico U.B.A.

CPCECABA
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5.4 Determinadén del valor contable de Ia cuotaparte al 26 de febrero de 2021

Se procedid a determinar of valor contable de Ia cuota parte al 26 de febirern de 2021, al sdlo
efecto comparativa con el valor raronable de rescate de cada clate de cuntaparte

A los electos de establecet of valor contable de las cuotas partes al 26 de fabrero e 7021, ¥ &n
funcidn a que e Fondo optd para convertir de la moneda funclonal del fanda (dalar), a la
moneds de presentacidn (peso), ol método de converlin y resxprasar ie procedio n

8l Se convirid Ia nversion inmobiliaria a las fechas de las Inversiones iniciales de dolar a
peso

b) Se procedia a reexpresar la inversian inmobiliaria convertida a pesos desde las fechas
e la inversion original a febrero 2021,

¢} Se computaron los restantes activos y pasivos monetarios complementarios con
excepcion de los pasivos por honorarios del agente administrador y sociedad
depositaria, conforme a los valores que surgen del balance de saldos al 26 de febrero

2021

d) El importe determinado en b) mds ¢), se dividio por el total de las cuotas partes sin
discriminacion de clase, para luego asignar a cada clase, la proporcién establecida de los
pasivos por honorarios del agente administrador y de la socledad depositaria,
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C. Determinacidn del Valor de Rescate de |a cuotaparte al 26 de febrero de 2021

C.1 Medicién a valor razonable de los proyectos inmobiliarios en los que participa el Fondo

Proyacto Tasador/super M: Importe tasacidn del  Medicdn bruta del
visor adquiridos M? de la unidad en proyedo en su
an e suU condicion de condicion de
Proyecio lerminado fermmnado
uss uls
1 1 3 i E=aeg
Gustavo
Proyecto Gonzélez 510,23 2380 1.214 347
Huidobro
Gustavo
Proyecto Gonzélez 1150,05 1600 1.840.080
Malvinas
Proyecto Mogavero 566,59 1.787 1.012.496
Pedemera Gustavo
Gustavo
Proyecto Alberdi Gonzalez 1655 1420 2 350.100
5784
Gustavo
Proyecto Alberdi Gonzalez 645 1464 1.002.840
6683
Gustavo
Proyecto Acufia Gonzalez 882 44 1510 1.332.484
Tatales G152 347

Nota: Nimero de columna subrayados, se consideran valores relativos de columna; sin subrayar, se
consideran valores absolutos,
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Valor do coslo. Valor da coslo total

— o
itketons ﬂ?;;;ﬂ;!l W-:':.r:? i por M2 vania del do In Inversidn an
comunas y condiclin pozo ol proyeclo
da da
Escriturncion larminado
6%
- ) uss_ uss 1 | I
1 LT L=8-0 ] A=fxd
Proyecto Huldobro 60,77 1,163,630 1,026 031.680
Proyecto Malvinas 02004 1,748,076 1,742 2,003,387
Proyecto Pedomoera 60,625 061.871 1.774 1.0056.131
_Proyecto Alberd( 5784 117,508 2,232,605 1762 2.899,560
_Proyocto Alberdl 6683 50,142 052,608 1.672 1,145,320
Proyecto Acuia 66.624 1,265,860 1.703 1.502.795
8.314.730 9487873
Proyecto Margen del Redafinicidn del Grado da Margen da Valor
. Proyecto margen de avance del rendimianio Razonable
conforme a ganancia del proyeclo al del proyeclo.  del Proyecio
precios proyecio 26/02/2021 ajustado por al
cofmenies por conforme a grado de 26/02/2021
M2 preclos por M2 avance
corrlentos
uss % % uss uss
\ 10=1-9 1110/ g% 100 12 13 Vor Bamada (s i4=1-13
Proyecto Huldobro 221.950 23,82 38,05 137.498 1.016.132
Proyecto Malvinas (255.311) (12,74) 0 0 1.748.076
Proyecio Pedemera (43.260) (4,30) 100 0 961.871
Proyecio Alberdi (666.965) (23,00) 16,87 0 2,232 505
5784
Proyecto Alberd|
6683 (192.622) (16,82) 40,71 0 952 608
Proyecio Acufia (236.935) (15,77) 10,20 0 1.265.860
(1.173.143)

(8} Sl 10 <0, enionces 0, S 10 > 0 entances 10 x (1 - 12 /100)
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C.2 Medicidn de los activos y pasivos complementarios

Concepto BST cla cle BSTcla  Otros crédilos Total de
an $ clo on uSs fiscales en $ aciivos/(pasivos)
complamanlarios

=aldo segun balance de saldos en
uss al 260272021 5424  30.491.59 177.84 30.723.67

C3 Pasivos por honorarios a pagar del agente administrador y la socledad depositaria

Saldos segun balance de saldos en u$s al 26/02/2021

Honorarios agente administrador Honorarios Socledad
Clase Depositaria Tolal
Prowvisidn Honoraro a Provisidn Honorario a
pagar pagar
A 7.934 41 57.679,40 1.400.19 10.178,71 7119271
B 2.908 54 21.143.71 72713 5.285,94 30.065,32
C 2.862 87 2081171 1.431.44 10.405, 86 35.511,88
13.705 62 28.634 82 4.538.76 22.870.51 142.769.91
E’-__h“_-g-—-'"
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C.4 Valor de rescate de la cuotaparte por clase

Tomo 162 Folio 20

“Clase e Total Panticipa- Valor Activos y P, Neto del Total
cuotn suscriplo clon razonable de pasivos Fondo sin asignacién por
pafe porcentual Ia inversidn comple- cantemplar clase anles de

inmobiiaria men- provisiones y complitar
lnrios Honararios pashos por
Administrador administra-
y custodios cidn y custodin
uss b uls u$s ugs u$s
1 . L L] ] B=4*3 [=f§+ 00
& T de v 100
A A Q76 AS4 30, 66 BATT 232 30.722.67 B.207 956 3,255 275
B 2 050 000 20,45 8.177.232 30,723,67 B.207,956 1.678.527
c 4 000 D00 39,89 BATT.232 30,723,67 B.207.956 3274154
10026 634 100.00 8.207.956
Cilase de  Total suscriplo  Pasivos por Total de Valor razonable
cuota honorarios palrimonio por de rescate de
pare Agenla clase cuota parte por
administrador clase
y Socledad
depositaria
uss usSs uss
uss
i . | d=l+0 =2
A 3.976 854 (77.192,71) 3.178.082 0,7991
B 2.050.000 (30,065,32) 1.648 462 0,8041
i: 4.000.000 (35.511,88) 3.238.642 0,8097
0026854  (14276901)  B.065186
__E.__’,.-—-I—"""—""'
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D. Valor contable de Ia cootaparte ol 26 de febrero de 2021

A electos de comparscidn con los valores raronables de rescate de las cuotaparies al 26 de
lebrero de 2021, se efectin el chloulo del valor contahle a dicha fecha confarme a la
metodologis descriplaen B 4,

D.1 Reexpresién de Ia inversidn en lot proyectos inmobiliarios a febrero de 2021 y
conversidn al tipo de cambilo vigente al 26 de febrero 2021

Proyecto Importe Conficimntn Impeirta Rasvprasadn
Reevpraando ol 1Y Fob n Fabirarn 2021
dicsembre 2020 2021 idwciembre

Ty = . e 3 020 3
Proyecio Husdohro 50551 632.79 1 077684 54 478 685,33
Proyeco Makinas 108 681 861,13 1.077684 117 126 857.10
Provecto Pademnes 54.520.162,94 1.077684 58 755 506,73
Proyectn Alberd | 157.321,058,.66 1.077684 169.542.386.19
Proyecto Alberd: 1| 62,180,281.33 1.077684 67.010.683.68
Provecto Acufa B84.226.281,66 1.077684 90.769.215.27
Total inversion proyectos inmobillarios reexpresado a febrero 2021 RALEALAEL0
89.62

Tipo cambio utilizado conversién 26/02/2021

Importe convertido a dolar 6,222 756,57

D.2 Medicion de activos y pasivos complementarios

Idem determinacion en punio C 2. Saldo al 26/02/2021 en ddlares

et
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0.3 Provisiones y honorarios a pagar del agente administrador y |a socledad depositaria

ldem determinacidn en punto € 3

Clmun Total Paivn poe honnrnsios
Agenta Admmmtrados y
Sociedad Depoaitaria
A FrAn. T
n 30 065 32
C A5 511,00
J42.700.01

D.4 Determinacién del valor contable de las cuotapartes al 26/02/2021

e

Clase de Total Participa- Valor Aclivosy  P. Neto del Total
cuota susCnpio chon contabla do pasivos Fondo sin asignacién por
pane porcentual la inversidn comple- conlemplar clase antes de

iInmobiliaria men- provisiones y computar
larios Honorarlos pasivos por

Administra-dor administra-
y cuslodios cion y custodia

W uss uss uss usSs
. uds
J 3 P i -] Ged+8 =300
! Towloa s 100

3.876.854 39,66 6.222.756,57 3072367 6,253,480.24  2.480.257 31

A
B 2.050.000 20,45 6.222,756,57  30723,67 6,25348024 127853008
c 4,000,000 39,89 6.222.756,57 3072367 6,253480.24 2,494,692 85

10020854 10000

et
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Clasede Tolal suscriplo  Pasivos por Total de Valor conlable

cuola honorarnos palrimonio por de cuola parte
parie Agenia clasn por clase
adminisirador
¥y Sociedad
depositara
uss uss uss uss
1 F f i=1+0 H R L
A J.876.854 (T7.192.71) 2,403,064,60 0,6042627162
8 2.050.000 (30.065,32) 1.248.464,76 0,6090072000
C 4.000.000 (35.511,88) 2.459.180,97 0,6147952425
10026854 (14276991) 611071033

E. Declaracion del valor razonable de rescate de la cuotaparte a la fecha de aprobacién por
asamblea extraordinaria de la Prérroga del Plazo del Fonde (26/02/2021)

El valor razonable de rescate de las cuotas partes por clase al 26 de febrero de 2021, es el
siguiente:

Clase Total Valor razonable de Valor contable Observaciones
suscripto rescate
Valor de Total del  Valor conlable Total del
rescate Fatrimanio cuolaparie patrimonio
cuolaparte uss
ufs uds us$s
A 3,976,854 0,7891 9.177.004 06042627162 2.403,064 {aly (b)
B 2.050.000 0,8041 1.648,405 06000072000 1,248.465 {a)y (b)
o 4,000,000 0,8097 4,238,800 06147952425 24501861 (a)y (b)
10.026.854 B,065.100 _6.110.710 [

e
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(a) Losvalores razonables de rescate de cuotapartes, se han determinado en délares de los Estados Unidos de
América. Conforme al reglamento del Fondo |os pagos a los Cuotapartistas se reallzardn en la moneda del
Fondo, salvo cuando lo impida la presencia de normas Imperativas, an cuyo caso el Administrador realizara
las operaciones necesarias para obtener la moneda de curso legal de la Republica Argentina habllitada para
el pago, el que se realizard respetando el tratamiento Igualitarlo para los Cuotapartistas, y aplicando el tipo
de camblo vendedor del Banco de la Nacidn Argentina del dia del pago.

(b) Ladiferencia entre los valores razanables de rescate determinados v los valores contables de las cuotapartes
a1 26 de febrero de 2021, se Justifican por la metodologla aplicada por el fondo en relacién a la conversién
de sus estados contables, para los que ha aplicado una de las alternativas dispuestas por la RTN® 18 de [a
FACPCE: Método de convertir y reexpresar, en un contexto donde la evolucién del délar gue pasd de 5/uSs
15,32 a 5/u$s 89,62 es representativa de un Incremento del 484,99 %, lo cual resultd sensiblemente superior
a la de la inflacion para el periodo comprendido entre abrll 2017 y febrera 2021 que evoluclond a una tasa
del 281,64%

Firmado a los efectos de su identificacién con
mi informe de fecha 5 de abril de 2021 Q.M. ASSET MANAGEMENT
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